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Exposé

Wohnung in Walchsee

Traumhafte 6-Zimmer Wohnung, Berg- und Seeblick am
Walchsee - Fur Familie oder Paare

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

6,00
226,26 m?2
45,15 m?
Erdwarme
40.000 €
1.050 €

www.ohne-makler.net/expose/283263

Objekt-Nr. OM-283263
Wohnung

Verkauf: 1.390.000 €

Ansprechpartner:
Diane Aguettaz
Telefon: 0173 8231370

6344 Walchsee
Tirol
Osterreich
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Tiefgaragenplatze 2
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohntraumerfiillung fir ein Paar oder fiir die Familie.

Augergewohnliche Penthouse Wohnung am traumhaften Walchsee dem ,Sonnenplateau am
Kaisergebirge“, mit kompletter Inneneinrichtung und zwei TG-Stellplatzen.

Die sonnige Wohnung im 2. Obergeschoss einer zweistdckigen, gepflegten Wohnanlage am
Walchsee wurde 2005 erbaut. Das Gebdude besteht aus drei Wohneinheiten und einer
Gewerbeeinheit. Die gesamte Wohnung ist mit Fuf$bodenheizung ausgestattet. Die Boden
wurden auf gleicher Ebene barrierefrei in der gesamten Wohnung verlegt. 2021 wurde eine
energieeflieziente neue Grundwasser-Warmepumpe eingebaut. Die Fassade ist mit einer
energieeinsparenden Dammung verkleidet worden. Alle Fenster sind mit Raffstores
ausgestattet. Die Terrassenfenster an der Ost- und Stidseite, sowie das Schlafzimmer, haben
elektrische Rollladen. Ein geraumiger Fahrstuhl fiihrt direkt zur Wohnung. Eine beheizte
Tiefgarageneinfahrt fihrt direkt zu den beiden Tiefgaragenstellplatzen. Zwei Kellerraume
runden das Angebot ab.

Die Wohnung wurde mit viel Liebe zum Detail sehr luxurioés ausgebaut und eingerichtet.

Mit einem durchdachten Lichtkonzept und der besonderen Raumaufteilung sind Sie flexibel in
der Gestaltung Ihrer Riume. Schon beim ersten Betreten stellt sich schnell ein Wohlgefiihl ein.

Das Entrée

Schon beim Betreten dieser auffergewthnlichen Wohnung erkennt man die Exklusivitat. Die
Diele mit mehreren Garderobenschranken und Konsolen fiihrt auf kurzen Wegen in die
weiteren Raume.

Der Wohnraum

In diesem geraumigen und gleichzeitig gemuitlichen Raum fiihlen Sie sich geborgen und
mochten die Seele baumeln lassen. Der Blick auf das grofe Kaminfeuer ist fiir den Betrachter
Balsam fiir die Seele. Die Glastiire zum Balkon und das grof3ziigige Wohnzimmerfenster flutet
den Raum mit Tageslicht und animiert zum Blick in die Natur. Im hinteren Teil des
Wohnraums befindet sich ein Bereich, der vielfaltig genutzt werden kann von dem Sie einen
unvergleichlichen Blick ins Kaisergebirge genief3en.

Der Essraum

Im grofziigigen Essraum finden Sie ausreichend Platz fir grofiere Feste mit Familie und
Freunden.

Die Kiiche mit groem Kiichenvorraum

Ihre ,Traumkiiche” wartet auf Sie! Die hochwertige Luxus-Kiiche aus dem Haus Eggersmann
prasentiert sich makellos. Die Markengeréate von Liebherr und Neff sind zuverlassig und
langlebig. Hier wird das Kochen auf dem grof3ztigigen Ceranfeld zur Passion.

Sonnige Terrasse mit Berg- und Seeblick

Die gut geschnittene grofitenteils tiberdachte Terrasse auf der Stid-Ostseite ist ein weiteres
Highlight dieser Wohnung. Sie bietet ausreichend Platz, um entspannte Momente zu genief3en.
Hier blicken Sie in das prachtige Kaisergebirge, fernab von Larm und Hektik und genief3en zu
jeder Jahreszeit den Blick auf den Walchsee.

Ost-Balkon

Starten Sie hier den Tag voller Elan bei einem ,guten Morgen Friithstiick®.

Die Elternsuite

Von dem Vorraum erreichen Sie neben dem Schlafzimmer (20 m2) auch den Ankleideraum

und ebenfalls das zur Verfligung stehende Masterbad (Deluxe-Whirlpool-Badewanne +
barrierefreie grofiztigige Vollglas-Regendusche) und das separate WC.
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Das Kinderzimmer

Der Vorraum zum Kinderzimmer/Géastezimmer mit integriertem Einbauschrank hat ebenfalls
den Character einer Suite. Das Kinderzimmer kann alternativ auch als Biiro oder
Gastezimmer genutzt werden. Das grof3e Fenster erfiillt den Raum mit Tageslicht.
Buiroarbeiten kdnnen so ermtidungsfrei getatigt werden.

SPA-Wellness-Raum / Gaste Bad

Dieser SPA Raum mit einer finnischen Bio-Sauna, mit einer Regendusche und einem
Entertainment-System bietet Ihnen den richtigen Platz, um sich zu entspannen.

Sonstige Raume

Zu dieser Wohnung gehort ein sehr praktischer Hauswirtschaftraum, ein Gaste WC, einen
weiteren gut brauchbaren Stauraum, zwei Kellerriume und zwei Tiefgaragenstellplatze.

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt mit einer Premium-Materialauswahl und einer selektierten
Zusammenstellung der Moébel & Accessoires von Markenherstellern.

Inklusive einem allumfassenden SONOS Soundsystem das zentral gesteuert, jeden
Raum nach personlichem Wunsch mit einer aufergewéhnlichen Klangqualitat versorgt.
Boden zum Wohlftihlen:

- Fu3boden in Wohnrdumen mit Sisal Teppich

- Bader, Hauswirtschaftsraum mit Fliesenboden

- Kiiche und Kiichenvorraum mit Echtholzfu3boden Eiche

FugBboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktuiche, Gaste-WC,
Kamin, Barrierefrei

Sonstiges
Gesamtpreis: 1.430.000 € provisionsfrei.
(1.390.000 € Wohnung + 40.000 € fur 2 Tiefgaragenstellplatze)

Die Wohnung eignet sich ohne grofen Aufwand auch perfekt fiir eine 4 bis 5 kdpfige Familie
(siehe zweiter Grundriss).

Wohnung wird inkl. kpl. Méblierung und Deko sowie allen Geraten angeboten. (Ausgenommen
Betten)

Gerne kann nach vorheriger Terminvereinbarung die Wohnung besichtigt

werden. Wir bitten um Verstandnis, dass wir zum Schutz der Privatsphare vor einer
Besichtigung ein naheres Kennlerngesprach telefonisch fithren méchten.

Bitte geben Sie uns bei Kontaktaufnahme Ihre E-Mail und Ihre Rufnummer (tagstiber) mit an.
Herzlichen Dank.

PROVISIONSFREI !!!

BITTE KEINE MAKLERANFRAGEN !!!

Es handelt sich um einen Privatverkauf.
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La ge
Die Penthouse-Wohnung liegt nahe der Ortsmitte Walchsee. In wenigen Gehminuten erreichen
Sie von hier aus das Seeufer.

Die luxuriése Wohnung ist durch die verkehrsberuhigte 30er Zone sehr ruhig gelegen. Die
Nahversorgung befindet sich in unmittelbarer Nahe. Geschafte und Arzte sind jederzeit
fuBlaufig in wenigen Gehminuten erreichbar.

Walchsee ist malerisch und einmalig schén. Man spricht hier vom ,Sonnenplateau am
Kaisergebirge*.

Das tiberregional bekannte Kaisergebirge tibt auf den Betrachter eine faszinierende Wirkung
aus. Die Konturen des Bergmassivs lassen niemanden unberthrt. Teils sanft, teils wild in der
Auspragung ist das Kaisergebirge umrahmt von tiefgriinen Waldern und saftigen Wiesen. Eine
Idylle welche kaum beschaulicher und friedlicher sein kénnte.

Die begehrte Lage bietet zu allen Jahreszeiten unzahlige Moglichkeiten sportlich aktiv zu sein
oder aber das Leben ganz einfach zu geniefSen. Die Nahe zu den Orten Kossen und Kitzbtihel
sowie zu der Stadt Kufstein mit ihrer alles iberragenden Festung ladt Sie jederzeit zu kurzen
Ausfliigen ein. Aber auch Fahrten nach Innsbruck (110km), Salzburg (80km), Rosenheim
(40km) und Miinchen (90km) sind durch die optimale Autobahnverbindung eine Freude,
zumal jede Fahrminute einen immer wieder neuen besonderen Blick in die fantastische Natur
bietet.

Kindergarten und Schulen stehen in Walchsee, Bichlach und in Késsen zur Verfiigung. Auch

weiterflihrende Schulen in St. Johann oder Kufstein kénnen bequem und sicher mit dem Bus
erreicht werden. Uber den Ort Oberaudorf in Bayern (12km) besteht eine Zugverbindung, die

Sie beispielsweise flir eine Fahrt nach Rosenheim oder Miinchen nutzen kénnen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 51,00 KkWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Grofizugiger Essraum

www.ohne-makler.net/expose/283263 Seite 5/29



Galerie

Der Essraum
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Galerie

Der Wohnraum mit Kamin

Wohnraum mit Bergblick
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Galerie

Der Wohnraum

Die hochwertige Luxus-Ktiche
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Essraum & Kochinsel
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Thre Traumktiche wartet auf Sie
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Galerie

Stuidterrasse mit Panoramablick
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Galerie

Walchsee - nahe Kitzbtihel

www.ohne-makler.net/expose/283263 Seite 11/29



Galerie

/l

e e
e ——— v B e

Der Ost-Balkon zum Friihstiicken
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Galerie

Der tiberdachte Loungebereich

Die Suid-Ost Terrasse
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Das Entrée

Diele inkl. Garderobenschranke
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Vorraum zu den Suites
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Vorraum zur Elternsuite

Vorraum Elternsuite mit WC
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Das Elternschlafzimmer
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Das Elternschlafzimmer

Das Masterbad mit Whirlpool
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Galerie
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Das Masterbad mit Regendusche
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Begehbarer Ankleideraum
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Vorraum Kinder-Géste-Suite

L

7 s PRC
Kinder-Gastezimmer, Btliro
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Galerie

Sauna - Gaste Bad
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Galerie

Géaste Bad mit Regendusche
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Waschraum

Treppenhaus mit Lift
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Galerie

Weinkeller 6m?2

Kellerraum 10 m?2
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Galerie

Bergblick vom Sitzplatz
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Galerie

Uberdachte Terrasse

Sonnenliegenbereich
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Galerie

Morgenlounge - Ostseite
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Galerie

4 |
Blick Ostseite
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Exposé - Grundrisse

GESAMTFLACHE (INNENRAUM): 217.66m*
AUSSENFLACHE: 31.96m’
(ANGABEN OHNE GEWAHR)

Panorama Grundriss

||

Grundriss fur Familiennutzung
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