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Exposé

Wohnen in Bruchkobel

INNENSTADT BAUPLATZ BAUGRUNDSTUCK EIN- bzw
MEHRFAMILIENHAUS PROVISIONSFREI + Option
BAUGENEHMIGUNG

Objekt-Nr. OM-326259
Wohnen

Verkauf: 198.000 €

Ansprechpartner:
Dipl.-Ing. M. Abu-Taleb

Jahnstr. 7

63486 Bruchkobel
Hessen
Deutschland

H BAUPLATZ rot eingerahmt!

GEBAUDE ist nur ENTWURFSIDEE.

Grundstucksflache 212,00 m?2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein UNBEBAUTES BAUGRUNDSTUCK im Herzen der BRUCHKOBELER
INNENSTADT.

Als Architekt konnte ich Sie u.U. bei der Planung fiir ein Einfamilienhaus oder
Mehrfamilienhaus unterstiitzen. Zudem koénnte ich Sie auch bei der Einreichung einer
Bauvoranfrage und die Einholung der Baugenehmigung zur Seite stehen, um Ihnen den
Entscheidungshilfe fir einen eventuellen Grundstiickskauf zu erleichtern.

Bereits im Jahr 2008 wurde fiir das Baugrundsttick eine Bauvoranirage durch den friitheren
Eigenttimer gestellt. Damals erstellte ein Architekturbitiro Entwurfsplane fiir eine
Doppelhaushalfte. Diese Plane kénnen als Orientierung oder Inspiration fiir Ihr Bauvorhaben
genutzt werden.

BEISPIEL: Maf3 der baulichen Nutzung:

a) Grundstucksgrofie: ca. 212 m?

b) Grundflache: 84,04 m?2

¢) Geschossflachen:

EG 84,04 m?

OG 84,04 m?

Y 168,08 m2 Wohnflache

d) Ermittlung der GRZ: Punkt b) / Punkt a)
=84,04 m2 / 212 m2 = 0,40

e) Ermittlung der GFZ: Punkt c) / Punkt a)
=168,08 m2/ / 212 m2 = 0,79

Alle Angaben dieser Annonce wurden nach besten Wissen und Gewissen erstellt. Irrttimer und
Zwischenverkauf vorbehalten.

Lage

Dieses Baugrundstiick befindet sich im ZENTRUM von BRUCHKOBEL in unmittelbarer Nihe
des neuen STADTHAUS und des neuen REWE in Bruchkoébel. In wenigen Minuten gelangen
Sie zu Fuf3 zum neuen Platz vor dem Stadthaus und kénnen sich gemutlich ans Wasser der
neuen Promenade setzen. Oder in dem neuen modernen Stadthaus-Café VORZIMMER-Café
ihren Cappuccino genief3en.

In Laufnahe des Objekts sind mehrere Buslinien und der Bahnhof vorhanden.

In direkter Umgebung finden Sie mehrere Restaurants, Backereien, Supermarkte, Arzte und
Cafés vor. Aufierdem gibt es einige Modegeschéfte, Griin- und Parkanlagen, Fitnessstudios,
zwei Bars und zwei Buchhandlungen.

Infrastruktur (im Umkreis von 5 km): Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner,
Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche
Verkehrsmittel. In 7-8Km bestehen Autobahnanschliisse zur A66 und B45. Der internationale
Flughafen Frankfurt ist nur ca. 35Kilometer entfernt. Bruchkébel gehort zum Gebiet des
RMVs. Mit den Regionalbussen kénnen Sie schnelle Verbindungen in alle Stadtteile, ins
Umland und tiber Hanau bis nach Frankfurt nutzen. An den Bahnhofen befindet sich Park &
Ride Moglichkeiten.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Baugrundstiick
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Ansicht OST / Garten

Doppelhaushélfte Beispiel
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Ansicht Baugrund + Nachbar
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Luftbild Umgebung
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