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Exposé

Maisonette in Schweinfurt

4 Zimmerwohnung im Stadtteil Eselshohe

Objekt-Nr. OM-326677
Maisonette

Verkauf: 239.000 €

97422 Schweinfurt

Bayern
Deutschland
Baujahr 1993 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand renoviert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 90,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 10,00 m2 Etage 2. 0G
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 321 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die ca. 90 m? grofle 4-Zimmer-Maisonette-Wohnung befindet sich im 2. OG und DG einer
gepflegten Wohnanlage aus dem Jahr 1993. Bevorzugte Wohnlage im familienfreundlichen
Schweinfurter Stadtteil Eselshéhe.

Die gut belichtete Wohnung verftligt tiber ein separates WC mit Fenster.

Die Kiiche ist bereits mit einer gepflegten Einbauktiche ausgestattet. Ein praktischer
Abstellraum gehort ebenfalls zur Wohnung, die tiiberwiegend selbst bewohnt war. Zur
Wohnung gehéren ein geraumiger Kellerraum sowie ein Tiefgaragenplatz.

Der Balkon wurde 2021 von einer Fachfirma neu gefliest und die Wohnung selbst 2024 -
ebenfalls von einer Fachfirma - renoviert. Das monatliche Hausgeld betragt 321,- € inkl.
Instandhaltungsriicklage.

Ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller steht fur alle Bewohner des Hauses zur Verfiigung.
Sofort bezugsfertig ( nicht vermietet ! )

Ausstattung

Einbauktiche und einige Mobel, wie Garderobe etc. vorhanden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
In unmittelbarer Ndhe der Wohnanlage befindet sich eine Bushaltestelle. Alle

Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs (Lebensmittel, Drogerie, Banken, Kindergarten,
Schule und zahlreiche Spielplatze etc.) sind zu Fuf innerhalb kurzer Zeit zu erreichen.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 110,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

 Erfiuterungen zum Berechnungsverfahren |

- ‘a
Energieausweis fir Wohngebiude a8

$emas den §§ 16 1, der Energleeinsparerordnung (EntV) vom ¥ 1112018

[ 01.01.14 | 31.12.16 |M-Gas/Schweres Erdgas| 1,10 | 1.372.720 | 320005 | 1.052.715 | 1,11

Vergleichswerte Endenergie
@m0 || r
.

- -
Energieausweis fir Wohngebiude ud

§em38 den §§ 16 11, der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * TL20TH

Empfehlungen des Ausstellers

ermeerung | natee |

www.ohne-makler.net/expose/326677 Seite 14/16



Grundrisse

Flur
Bad
Eltern
Kind I
Kind II -
Wohnen/Ess
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Grundrisse
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2. OBERGESCHOSS
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