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Exposé

Wohnung in Hennef
Casa Blanca- Luxurioses Wohnen auf Zeit!

Objekt-Nr. OM-326971
Wohnung

Vermietung: 1.500 € pro Monat

Ansprechpartner:
Thomas Neubacher

Léwenburgstr.13
53773 Hennef
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1990 Stellplatze 1
Etagen 1 Heizung Zentralheizung
Zimmer 3,00 Frei ab 01.04.2025
Wohnflache 75,00 m? Mobilar Vollmobliert
Energietrager Gas Raucher Nein
Pauschalmiete 1.500 € pro Monat Geschlecht Keine Einschr.
Zustand Neuwertig Max. Personen 2
Etage Erdgeschoss Haustiere Nicht erlaubt
Carports 1

www.ohne-makler.net/expose/326971
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Objektbeschreibung
Ab 01.April 2025 bieten wir unsere komplett neu erstellte Ferienwohnung zur Zeitmiete an.
Die Wohnung besteht aus einem Schlafzimmer, einem Office/Gastezimmer und einem

Wohnbereich mit Ausgang zur Terrasse und Blick in den gepflegten Garten, einer Kiiche mit
Einbaukitiche, geraumigem Flur, sowie einem sehr schonen, hochwertigen Duschbad.

Ausstattung

Alle Wohnraume und die Kiiche sind klimatisiert.
Die Wohnflache betragt ca. 75 qm.

Zur Wohnung gehort ein tiiberdachter KFZ-Stellplatz.

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges
Mindestmietzeit 1 Woche / Wochenpreis 600 €

Lage

Die Wohnung befindet sich in 53773 Hennef, in absolut ruhiger Lage im Ortsteil
Westerhausen, a. Fuf3e des Siebengebirges.

Entfernung (KFZ):

Hennef-Zentrum 10 Minuten

Siegburg (ICE) 15 Minuten

Bonn 20 Minuten

Koéln 30 Minuten

Flughafen Koln-Bonn 30 Minuten

Autobahn A3 Richtung Frankfurt/Koéln 10 Minuten
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 108,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

= ] 3
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Carport/Stellplatz
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Eingang "Casa Blanca"

Flur
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Galerie

Bad
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Bad

Office / 2.Schlafzimmer
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Schlafzimmer
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Galerie

~

Schlafzimmer

Wohnen
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ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemaR den §§79 . Gebiudesnergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Giltig bis:  13.01.2035 12359504 Registriernummer NW-2025-005513181 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Lowenburgstr.13, 53773 Hennef

Gebéudeteil Wohnen

Baujahr Gebaude * 1990

Baujahr Warmeerzeuger ** 2019

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (Ay) 300 m?2 O nach §82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir x

Heizung und Warmwasser 5 Flissiggas,

Erneuerbare Energien Art Verwendung: .

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung O Liiftungsanlage chne Warmeriickgewinnung

0O Passive Kilhlung )< Kiihlung aus Strom
0 Gelieferte Kilte O Kilhlung aus Wérme

Inspektionspf. Klimaanlagen ° | Anzahl: Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modemisierung O Sonstiges
des Energieausweises X vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung) {freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die A rtung des Energl hs ermittelt .Als Bezugsflache dient die energetische
Gebéaudenutzfldche nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfidc jaben unterscheidet. Die an-
gegebenen Vergleichswerte sollen iiberschldgige Vergleiche ermaglichen {(Erlauterungen - slehe Selte 5). Teil des Energie-

ausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Gmundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt {Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 2 dargestelt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt {Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 3 dargestellt

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energi is dient igli der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energi is ist lediglich dafiir gedacht,
einen iiberschldgigen Vergleich von Gebéuden zu erméglichen.

Aussteller:
A fon 040 200339858
I B rf fax 040 200339859
) www.ib-comelsen.de
Dipl-Ing (FH) Jens Cornelsen, Bauingenieur \
Katendeich 5A 13.01.2025 AN
21035 Hamburg Ausstellungsdatum UnlerW\@gﬂ;ué/i llers
! Datum des angy deten GEG, gegeb des ang And gsgesetzes zum GEG
2 nurim Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
? Mehrfachangaben moglich
5‘ bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierts Liftungs- und Kiimaanlagen im Sinne des §74 GEG
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ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemaR den §§79 . Gebiudesnergiegesstz (GEG) vom

T 20. Juli 2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer NW-2025-005513181 2
Energiebedarf
kg/{m?a)
CC? Treibhausgas
Emissionen
e | c | o | e | TFIE Gl
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemi GEG® Ur En, n v
Primérenergiebed:
Ist-Wert KWh/(m* a) Anforderungawert KWhi(m?g) [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 470110
En tische Qualitéit der Gebgudehiille H;" [0 Verfahren nach DIN V 18589
Ist-Wert WHm? K}  Anforderungswert W/(m? K} O Regelung nach §31 GEG ("Modellgebiudeverfahren”}
Sommerlicher Winmeschutz {bei Neub: O eingehalten O Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung
ST
erneuerbarer Energien

Energlen zur Deck
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des §10 Absatz 2
Nummer 3 GEG

Deciungamitsll Aniall Plighterfiilung
Art %
%

%

MaBnahmen zur Einsparung®

Die gen zur er Energlen
zur Deckung des Wirme- und Kilteenerglebedarfs
werden durch eine MaBnahme nach §45 GEG oder als
Kombination geméR §34 Absatz 2 GEG erfiillt.

[ Die Anforderungen nach §45 GEG in Verbindung mit
§16 GEG sind eingshalten.

O Matnahme nach §45 GEG in Kombination gemét §34
Absatz 2 GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG
werden um % unterschritten.

Anteil der Pfiichterfiillung: %

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Vergleichswerte Endenergie4

ERESNET| c | o | & |["EE
[} 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
S N X S S ~ (5
s S5 £f s &F F
Y & @ -9 O N &

F IS O O S& S&
FIE £ S S8 &8
@ @ ) @

FT9 28§ g8 g€
P> & F & &
N X
& »F 28
s §& &
N B

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG latt fir die B gdes giebedarfs dhiediiche Verfahren
2u, die im Ei u hiedlichen Ergebni fithren kénnen.
Insb dere wegen stand ardisierter Randb die ange-

i chen E:

gebenen Werts keine Riickachliisse auf den g Die
ausgewiesenen Bedarfawerte der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG
pro m* Gebéudenutzfiliche {(Ax), die im Allgemeinen gro@er ist als die Wohnfléiche
des Gebéudes.

1

2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des §80 Absatz 2 GEG
2 nur bei Neubau

4 EFH: Ei MFH:
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ENERGIEAUSWEIS < womgesauce

gemaR den §§79 1. Gebiudeenergiegesetz (GEG)vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes  Registriernummer NW-2025-005513181 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch 29.22 kg/{m?a)
CO? Treibhausgas
108  kWhi(m?) Emissionen
BT e | c | o | e [ FOCEEEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Primiirenergieverbrauch,
123 kWhi/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

2
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 108 kWh/(m?a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum L, Primér- gi Al Anteil Heizung Kiima-
von bis g fakion [KWh] (kWh] [kWh] faktor
0132021 | 01.03.2024  |Fllissiggas 11 57668 0 57668 128
0132021 | 01.03.2024 |Wamwasserzuschlag 11 18000 18000 0 0
0132021 | 01.03.2024  [Kihlungszuschlag 18 5400 0 0
Vergleichswerte Endenergie’
AElA]l B | c| o | E| FUNNGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modeilhaft enmi Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Wimme fir Heizung und
S N N o = b & e . o [
w9 S S S S Wammwasser durch | im G gestellt
FT5 &6 SE 8 S8 Sall ein Energievetbrauch eines mit Fem- oder Nahwanme
)\ﬁé\é‘( & ~Z‘Q.6‘° Q°§’ @"7@@ gégb beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
$ é}g é" wg_léx q'?g:c? dass hier nommalerweise ein um 15 - 30 % gefingerer
e IF 28 Energi ds bei verg Gebiuden mit
S \é}& q‘i\ég’ Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das\ zur Enmitlung des Energi ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind ifische Werte pro Q
Gebaudenutzfiiche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groer ist als die Wohnfiiche des Gebéudes.
Der tatséchlich gi h eines Gebiudes weicht insby dere wegen des Witterungssil und sich éindemden Nutzerverhaltens vom

Energi ab.

gep o

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegeb auch L dge, W oder Kiihi chale in kWh
? EFH:Ei ilienh: MFH: ili
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ENERGIEAUSWEIS . womgesuce

gemaR den §§79 . Gebiudesnergiegesstz (GEG) vom

Empfehlungen des Ausstellers

20. Juli 2022

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer NW-2025-005513181

Matnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X nicht maglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als " Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %;%':gg‘f" eingesparte
mit groRerer maR- et Kilowatt-
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie

0O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hi; e M.

I Isier P

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

filr das Gebdude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich beifunter:

IB Comelsen, Dipl-Ing. Jens Cornelsen
Katendeich 5a, 21035 Hamburg

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegeselz (GEG) vom?®  20. Juli 2022
Erlﬁuterungen Registriernummer NW-2025-005513181 5
Angabe G il - Seite 1 Enden: rbrauch -

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wehrzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 70 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wehngebdude zu behandeln ist (siehe im
Eirzelnen § 106 GEG). Dies wird im Enemgieausweis durch die Angabe
JGebaudeteil” deutlich gemacht:

Ern Engrgien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genuizt werden Bel Neubauten enthélt Seite 2 (Angabenzur
Nuizung emeuerbarer Enegien) dazu weitere Angaben

E iobedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den ] ahres-Primérenergiebedarf

und den Endenergiebedarf damestelit Diese Angaben werden rechne-
risch ermitialt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauurterlagen hzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (2. B. standardisierte Klimadaten,
def niertes Nutzerverhalten, standardisierte | und innere
Waérmegewinne usw.} berechnet So lasst sich die energetische Qualitdt
des Gebdudes unabhdngig vom Nutzenerhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Inshesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschiisse auf den tatsachii-
chen Enemgieverbrauch

Priméiren arf - Seife 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Enegieeff zienz des Gebdudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die so genannte Norkette” Erundung, Gewinnung, Verteilung,
Unmwandlung} der jeweils eingesetzten Energietrager (2. B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeff zierz sowie eine die
Ressourcen und die Umwett schenende Energienutzung.

En isch ali r Gebdudehiille — Seite 2

Angegehen ist der spezif sche, auf die wdrmedbertragende Unas-
sungsf ache bezogene Transmissionswarmeveriust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller wérmelbertragenden Um-
fassungsfachen (AuBermdnde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes.
Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den somymerlichen
Warmeschutz (Schuz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Enden rf - 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr
lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnuizungsbedingun-
genemechnet und istein Indikator fr die Energieeff zierz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebhdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieveriuste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liflung sichergestellt werden kénnen. Ein Keiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeff zierz.

Angaben zur N rharer Energien — Seite 2

Nach dem GEG milssen Neubauten in bestimmbem Unfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs nuzen In
dem Feld ,Angaben zur Nuzung emeuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsantzil am
Waérme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pf ichter
fllung abzulesen Das Feld MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
filt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder volisténdig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den bauichen Wérmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfuilt werden

! siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

Der Endereglwabrau:h wird fir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Wammes: nach der Heizkosterver
ordnung eder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten emittelt.
Dabel werden die Enemieverbrauchsdaten des gesamien Gebdudes
und nicht der einzeinen Wohneinheiten zugrunde gelegt Der erfasste
Enemgieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktpren auf einen deutschiandwei-
ten Mittetwert umgerechnet. So fihrt belspielsweise ein heher Verbrauch
ineinem einzeinen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Gebdudes und seiner Hezungsanlage. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Veerbrauch. Ein Rickschiuss auf den kiinfig zu
erwartenden Verbrauch ist jedech nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
vion der Lage der Wohneinheitenim Gebdude, von der jeweiligen Nuzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall lingerer Leersténde wird hierfirr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezegen Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmmasseranlagen der typische Verbrauch uber eine Pauschae
bericksichtigt. Gleiches gilt farden Verbrauch voneventue | vorhandenen
Anlagen zur Raumkiahlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
indie Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Merbrauchserfassung”
zu entnehmen

Primiiren rbrauch -

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebdude ermittetten
Endenegieverbrauch henvor: Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenemiefaktoren ermitielt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger bericksichtigen.

Treibha miggionen — 2 un
Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenemgieverbrauch ver
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden as dquivalen
te Kehlendioxidemissionen ausgewiesen

Pf ichtan n fiir Imm 2 un

Nach dem GEG besteht die Pficht, in Inmobilienarzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen Die dafur erforderiichen
Angaben sind dem Enegieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
derSeite 2 oder 3.

Vergleich: 2un

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft emmitteite Wer
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte furdie eirzelnen
Vemgleichskategorien liegen

ilienanzei
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