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Exposé

Doppelhaushalfte in Hamburg

Doppelhaushalfte auf Sudwest Grundstuck in Hamburg
Volksdorf

Objekt-Nr. OM-327310
Doppelhaushalfte

Verkauf: 795.000 €

Ansprechpartner:
Lisa Kolberg
22359 Hamburg
Hamburg
Deutschland
Q.OIAA &
Grundstticksflache 890,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 6,50 Badezimmer 2
Wohnflache 145,00 m?2 Garagen 1

Nutzflache 50,00 m2
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Objektbeschreibung

Die klassische Rotklinker-Doppelhaushalfte wurde 1929 erbaut. Das Haus verfligt tiber einen
sehr grof3ztigigen und trockenen Vollkeller. Ein Nachtraglicher Flachdachanbau, ebenfalls mit
Vollkeller, sowie die Verlangerung des Wohnzimmers fanden ca. Ende der 1960iger Jahre statt.

Insgesamt verfliigt das Haus tiber ca. 145 qm zzgl. 50 gm Keller verteilt auf 6,5 Zimmer. Das
Erdgeschoss mit seinen ca. 90 gqm Wohnflache teilt sich derzeit auf in 4 Wohnradume, den Flur,
ein Gaste WC sowie die Kiiche mit Blick in den Garten. Im Obergeschoss befinden sich
zusatzliche ca. 55 qm aufgeteilt auf 2 Wohnraume, 1 Badezimmer, 1 Flur sowie eine Kiche.
Der Vollkeller verfiigt tiber weitere ca. 50 gqm und tiberzeugt mit einer Deckenhéhe von ca. 2
m.

Der Dachboden bietet zudem weiteres Ausbaupotential zur Erweiterung der Wohnflache. Die
Doppelhaushalfte ist somit ideal fiir eine grof3e Familie oder auch als Nutzung mit 2 separaten
Wohneinheiten geeignet. Eine Rotklinker-Einzelgarage befindet sich seitlich auf dem
Grundstiick zudem befindet sich in der Einfahrt ausrechend Platz zum Abstellen weiterer
Fahrzeuge.

Das Sonnige Grundsttiick hat eine Gesamtgréfie von ca. 890 qm mit toller Stid-West
Ausrichtung. Der Garten ist pflegeleicht angelegt mit grofer Buchenhecke, hohen
Rhododendren sowie einer Vielzahl an immergriinen Anpflanzungen sowie Kirch und
Apfelbdumen.

Ausstattung

Die Doppelhaushéilfte ist modernisierungsbedurftig, verfiigt aber tiber eine solide Basis auf
welcher sich fast alle Wiansche und Bedurfnisse umsetzen lassen. Unter den aktuell
vorhandenen Teppichbéden befindet sich ein Holzdielenboden. Das Wohnzimmer bietet einen
tollen Blick in den grofztigigen Garten sowie einen Zugang zur geschititzten Terrasse. Ein
Kaminabzug ist vorhanden. Die derzeitige Kiiche/ Essbereich kénnte durch Wanddurchbriiche
offen ineinander tibergehend gestaltet werden. Die Geschosse sind durch eine massive
Holztreppe verbunden. Im Obergeschoss liegt der Holzdielenboden grofitenteils bereits frei.
Das hintere Zimmer hat Zugang zur Dachterrasse mit Blick ins Griine sowie eine elektrische
Markise. Im Keller finden sich zahlreiche Raume mit Tageslicht. Um das Kellergeschoss herum
wurde bereits in den 90iger Jahren das Mauerwerk freigelegt und die Isolierung gegen
Feuchtigkeit erneuert. Zudem befindet sich hier eine im Jahr 2020 neu eingebaute
Gaszentralheizung des Herstellers Viessmann.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller

Lage
Das Objekt liegt in Volksdorf, einer bevorzugten Hamburger Wohnlage in den Walddérfern,

deren Charakter durch alten Baumbestand, grofe Waldflachen und einen stielvollen Ortskern
mit sehr guten Einkaufsmoglichkeiten gepragt wird.

In der Nachbarschaft befinden sich zahlreiche weitere Rotklinker-Doppelhduser aus dem
gleichen Baujahr, sowie Einfamilienhduser und Villen auf grof3zligigen Grundstiicken.

Das Haus steht in einer kleinen Anwohnerstraie mit 30iger Zone. Das Herzsttick des
Stadtteils bildet die Fuf3gangerzone Weif3e-Rose, mit einer Vielfalt an Boutiquen, Laden, Cafés
und Restaurants. In fuflaufiger Entfernung gibt es einen Backer sowie einen Gemuiseladen.
Zudem verfugt Volksdorf tiber eine Auswahl an fast allen Schulformen (Grundschule,
Stadtteilschule, Gymnasium) sowie eine grof3e Vielzahl an Arzten. Im Umkreis von ca. 1,5 km
befinden sich der U-Bahnhof mit zahlreichen Busverbindungen, der beliebte Volksdorfer
Wochenmarkt, der Walddérfer Reitverein, das Naturbad Volksdorf, ein Baderland, der
Walddoérfer Sportverein, der Hof "Gut Wulfsdorf" sowie tolle Grunflachen zur Erholung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Garage/ Zufahrt

Ruckansicht
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Treppe

Wohnzimmer
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Galerie

Schiebetir

Erkerzimmer
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Galerie

Schlafzimmer 2 OG

Schlafzimmer OG
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Kleiner Garten wire schon

2 Prozent Zinsen: Neuer
Kredit hilft Hauskdufern

Hamburger Familien, die eine Immobilie erwerben und energetisch
sanieren wollen, kinnen jetzt eine spezielle Forderung beantragen

Esist noch gar nicht so lange her, da
hat man bei der Besichtigung einer
Immobilie auf ganz andere Dinge
geschaut. Hat das Haus Charme,
stimmt der Grundriss, ist es ruhig,
kann man auf der Terrasse lang ge-
nugin derSonne sitzen, gibtesnette
Nachbam? Mittlerweile hat sich
die Checkliste komplett gewandelt.
Jetzt geht der Blick auf Fenster,
Dach, AuBendiémmung, Heizung.

Wiirmepumpen auscinandersetzen.
So wie manche schon eine Hebam-
me suchen, bevor sie ilberhaupt
schwanger sind, sollte man am bes:
ten cinen Energicherater kontaktie-
ren, sobald man einen Kaufwunsch
verspiirt. Und dann natiirlich einen
guten Finanzberater.

Teuer wird es nimlich so oder so.
Auch wenn Sanierungsfille bis zu
30 Prozent ginstiger sind als ener-

ic ist nur
noch in Bezug auf cine Photovol-
taikanlage relevant. Neben der La-
ge, dem Faktor, derimmer eine Rol-
le spielen wird, ist eine ganz andere

missen in
diese um die 1000 oder sogar 1500
Euro pro Quadratmeter gesteckt
werden, um alles auf Stand zu brin-
gen. Kein Wunder, dass viele Kauf-

g wichtig: dic auf der Skala
des Energicausweises.

Abis C oder D bis H, das ist heute
die alles entscheidende Frage, an
der sich die Geister scheiden, eben-
sowic die ise, nicht scl-

— Studien sprechen
von bis zu jeder zweite - nix mit un-
sanierten Immobilien am Hut ha-
ben machten. Abgesehen vom Auf-
wand, ist vielen ein derartiges Vor-
haben zu i

ten in sechsstelliger Hohe. Der
energetische Zustand des Objekts
ist das beherrschende Thema, da-
ran kommt kein Akteur auf dem
Hamburger Immobilienmarkt vor-
bei. Und an einer Sanierung in der
Regel auch nicht mehr.

Ja, in der Kauflandschaft tut sich
endlich wieder etwas, doch es sind
eben vor allem Altere Objekte mit
schlechter Encrgicklasse und ho-
hem Modemisicrungsbedarf, dic
angeboten werden. Experten gehen
davon aus, dass in diesem Jahr noch
deutlich mehr dieser Immobilien
auf den Markt kommen, auch weil
die Generation der darin wohnen-
den Babyboomer altersbedingt aus-
zieht oder verstirbt, die Kinder aber
schon anderweitig ihre Zelte aufge-
schlagen haben.

Nach einer Studic des Immobi-
lienportals Immowelt ist quasi jedes
zweite Einfamilienhaus in Ham-
burg cin Sanicrungsfall, wenn man
die Energiceflizienzklasse betrach-
tet. Demnach fallen fast 50 Prozent
der Immobilien in die schlechtesten
Klassen E G und H. Die Untersu-
chung stammt zwar aus Anfang
2024, signifikant durfte sich an die-
ser Situation aber noch nichts gelin
dert haben.

Es niitzt also nichts; Wer kaufen
mischte, muss sich mit Dreifach-

i i und

Was also tun (auBer Lotto spie-
len)? Gesa Crocklord, Geschafts-
filhrerin von ImmoScout24, sicht
dic Gesetzgeber in der Pflicht: ,Der
Wunsch nach einer eigenen Immo-
bilie ist weit verbreitet, aber vielen
Menschen fehlen die finanziellen
Mittel fir den Immobilienkauf,
sagt die Expertin. .Die Politik muss
- wie in vielen anderen euro-
piischen Landern - insbe-
sondere bei Erstkauf und
Eigennutzung  drin-
gend Anreize schaffen
und unterstiitzen.”

Genau so cine Art
der Forderung gibt
s jetzt in Ham-
burg:
Eigenheim-
darlehen Ge-
brauchtim-
mobilie der
Hamburgi-
schen  In-
vestitions-

und  Forder-
bank (IFB). Dieses
neue Angebot  ziclt

auf alle Familien ab,
die ein Haus kaufen |
und energetisch sanie-
ren wollen, aber bei ak-

Prozent plus an ihre
i Grenzen
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kommen, Uber dic IFB kénnen dic-
se Kaufer nun bis zu 180.000 Euro
aufnehmen - fir sagenhafle zwei
Prozent. Zinsbindung: 15 Jahre.

Geftirdert wird laut IFB der Er-
werb von selbst genutzten Wohnim-
mobilien der Energieklassen D, E, E
G oder H, dic im Zuge des Erwerbs
energetisch saniert werden. Und
zwar binnen maximal cines Jahres
bis auf Energieklasse C - oder bes-
ser. Fifr die Darlchensnchmer gel-
ten  Einkommensgrenzen  von
75.000 Euro (ein Erwachsener) be-
ziehungsweise 100.000 Euro (zwei
Erwachsene), pro Kind unter 18
Jahren (mindesiens cins muss im
Haushalt leben) erhdhen sich diese
Grenzen um je 20.000 Euro.

..Bei der energetischen Sanierung
besteht insbesondere bei den priva-
ten Eigenhcimen cin groRes, bisher
wenig genutztes Potenzial”, heilt es
vonder IFB. Dasneue Darlehen soll
hierbei unterstlitzen - natiirdich
auch in Hinblick auf den Hambur-
ger Klimaplan, bei dem Wohnge-
béude eine wichtige Rolle spiclen.
Doch es gibt noch ein zweites wich-
tiges Ziel: Weiterhin erhofft man
sich durch zunchmende Transak-
tion von Wohngebiuden das Auslo-

sen von Umzugsketten und so-
mit cinen Britrag zur Wohnfli-
cheneffizienz.*
Mit anderen Worten: Olle
Hiiuser werden fit ge-
macht, damit sie nicht
mehr das Klima versau-
en und mehr Menschen
endlich wieder in einer
Immobilie leben kon-
ne, die filr ihre aktuel-
le Lebensphase passt.
Klingt doch mal
nach ciner richtig
guten Investition in
dic Zukunft.

y
 jede Unterstitzung
willkommen ist. « s
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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