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Exposé

Wohnung in Grafschaft

Helle 3-Zimmer Wohnung mit Balkon und EBK in
Grafschaft

Objekt-Nr. OM-328323
Wohnung

Vermietung: 740 € + NK

Ansprechpartner:
Hr. Dick
Mobil: 01515 6884818

Am Sttinzel 4b
57392 Grafschaft
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1970 Mietsicherheit 2.220 €
Etagen 2 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.04.2025
Wohnflache 100,00 m?2 Zustand gepflegt
Nutzflache 100,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Badezimmer 2
Nebenkosten 140 € Etage 1. OG
Heizkosten 169 € Garagen 1
Summe Nebenkosten 309 € Heizung Zentralheizung

Miete Garage/Stellpl. 55 €
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Objektbeschreibung

Grof3zligig geschnittene 3-Zimmer Wohnung mit Balkon in grofiem Fachwerkhaus mit
Geschichte.

Das Haus ist mit einer hybriden Warmepumpe ausgestattet, welche 2023 eingebaut wurde.
Die Internetnutzung ist kostenlos méglich.

Ausstattung

Hochwertige, moderne und voll ausgestattete Einbauktiche (zur Nutzung tberlassen)
Echtes Dielenparkett in der gesamten Wohnung.

Bad mit Dusch-/Badewanne, separates Gaste-WC

Satellitenantennenanschluf3

Internetnutzung ohne Berechnung moglich (separate Internet-Nutzungsvereinbarung muss
abgeschlossen werden)

Waschktiche im Keller mit Platz flir Waschmaschine und Trockner, grofier Trockenboden.
Tur-Gegensprechanlage
El. Durchlauferhitzer fir Warmwasser

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Eine grofie Garage im Haus kann zusétzlich angemietet werden.

Die auf den Bildern gezeigten Mdobel sind (bis auf die Ktiche) nicht Bestandteil dieses
Angebots.

Eine Teilméblierung ist nach Absprache moglich.

Vermietung nur an Nichtraucher.

Kuindigungsverzicht 12 Monate = Mindestmietdauer 15 Monate

Kostenlose Stellplatze fiir Mieter sind auf dem Grundstiick vorhanden.
Impressum:

Harald Dick

Biiltbek 22

22962 Siek

Mail: AmStuenzel4b@gmzx.de

Lage

Genieflen Sie in Mitten im ehemaligen "Bundesgolddorf"' Grafschaft den Blick auf das Kloster
Grafschaft und den "heiligen Berg des Sauerlands", den 658m hohen Wilzenberg.

In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie im Ort einen traditionellen Gasthof sowie eine
kleine, stiSie Backerei mit Café.
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Die waldreiche und bergige Umgebung 1adt zu Spaziergangen und Wanderungen ein.

In ktirzester Zeit (Entfernung ca. 2km) erreichen Sie den nachstgrofieren Ortsteil
Schmallenberg, welcher Einkaufsmoéglichkeiten, Kulinarik, Schule, Arzteversorgung und vieles

Weitere bietet.

In dhnlicher Entfernung befindet sich das Fraunhofer-Institut fiir Molekularbiologie und
Angewandte Oekologie.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 98,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Mieter-P vor dem Haus
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Galerie

Kuche

Wohn-/esszimmer
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Essbereich / Durchreiche Kiiche

Schlaf- oder Kinderzimmer
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Schlaf- oder Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Flur Duschbad
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Galerie

Duschbad Gaste-WC
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Galerie

Blick vom Balkon aufs Kloster
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i wonngeviude

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) 20. Juli 2022

Gilltig bis: 07.05.2034 Registriernummer NW-2024-005090001 1
Gebaude
Kennung 4732289 _2759769_dan Auftrags-Nr.: EAP-15951-10
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Am Stiinzel 4b, 57392 Schmallenberg
Gebaudeteil Wohngebaude
Baujahr Gebaude 1970
Baujahr Warmeerzeuger 2023
Anzahl Wohnungen 7
Gebaudenutzflache (An) 664,32 @ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur | Heizung: Erdgas

Heizung und Warmwasser

Warmwasser:
Art:
Emeuerbare Energien
Verwendung:
[E| Fensterluftung ]—] Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung
Art der Luftung s —. - : : :
[?] Schachtliftung [ |Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kihlung j Passive Kuhlung D Gelieferte Kalte D Kihlung aus Strom DKUhlung aus Warme
Inspektionspflichtige . - e .
Klimaanlagen Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Antass der Aussicling :] Neubau [ |Modemisierung (Anderung/Erweiterung) [ ] sonstiges (freiwiliig)
des Energieausweises !J Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache
dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche emmdglichen (Erlduterungen — siehe Seite
5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

Tl Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
| (Energiebedarfsausweis).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Die Datenerhebung fiir den Energieausweis erfolgte durch den E Eigentamer [ |Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlagigen
Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

o _
08. Mai 2024
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ENERGIEAUSWEIS

flir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) 20. Juli 2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Registriernummer NW-2024-005090001 2

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?a)

@A s [c o [ e [ e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
9
>
60
&
(&
G
O Q
Anforderungen gemat GEG Fir Energiebedarfs e\dngen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf [ ]verfanren n@@%%
Ist-Wert kwh/(m?a)  Anforderungswert kWh/(m?3a) 2) \
D Regelqr@n\c@& GEG ("Modellgebaudeverfahren")
Energetische Qualitat der Gebaudehdlle Hy' Q\ <
Ist-Wert WI(m?K) Anforderungswert W/(m?K) DV%&TG@Q% nach § 50 Absatz 4 GEG
N
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) |_]emgehalten ébé éb
o
Endenergiebedarf dieses Gebaudes O > kWh/(m?-
_ h > 9 (m3-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] o‘ 0@
NP
PO
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 6\0@ ergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien’: Q fiir Heizung O fir Warmw: g Q
Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz )j g
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG s Q’o 0 & IA I B I c | D | E | F ‘
Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungs e h 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
s 4 5 lerbi it § G
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) Q ‘» > S =~ .é' & &
O Warmepumpe (§ 71c) Qb ,\0 ‘o@@ 60 b’é’.& @'er Eﬁg 5
O Stromdirektheizung (§ 71d) $° 0\ f?ﬁe@ Qs{o & < s'&, é’? éo
O Solarthermische Anlage (§ 71e) 9 "VQQb é\ (p §f& >
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder W@stwenvate (§ 71f.9) &5{\ g ,z? Qb? F&) S
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71 .\Q é é 3-' # é"ﬁ #5
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 7 b S QQ T X
Q Dezentrale, elektrische Warmyga e.r‘.) tung (§ 71 Absatz 5) &S é‘f ‘sf
Erfllung der 65%-EE-Regel i2¥e einer Berechnung im K K

G
X, Meil War- Anteil EE*  Anteil EES

Q ebereit-  der Einzel- aller
Art der erneuerbar Qergo stellung®  anlage: Anlagen”:
X % % %
QQ" % % %
Summes®: %
DNutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt®:
Art der erneuerbaren Energie: Anteil
EE%
%
%
Summe?®: %

Dwenere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebdudeenergiesetz lasst fur die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen filhren konnen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschiisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (An), die im
Alilgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



ENERGIEAUSWEIS i wonngeviude

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) 20. Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer NW-2024-005090001 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 26,1 kg COz-Aquivalent/(m?a)

ndenergieverbrauch dieses Gebdudes
98,9 kWh/(m?-a)

@ T~ [c [ o [ [ 7 TN
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
L Ty
108,8 kWhi/(m*-a)
rimarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 98,9 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- 2 Anteil o -
Energietrager ' energie- Energiﬁ‘\;srr]l]) e Warmwasser Ame['wvi']zu"g Iglftl:r-
von bis faktor [kwh]
01.07.2020 30.06.2023 Erdgas 1,10 156.356 156.356 0,99
01.07.2020 30.06.2023 | Leerstandszuschiag 1,10 2014 2014 0,99
01.07.2020 30.06.2023 |Warmwasserzuschlag 1,10 39.859 39.859

Vergleichswerte Endenergie

@ TATB [C 1D [E [ F NNCEEER . . . Bhemii
Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen sich
9 20 60 Jb 108 420 450 1ib 200 226 >200 auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit

N A {S? ¥y é’ > \«. 49- ,\«' & wird. Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz

$ éo q;e? TS é’? & \5 & ,QQ & angeschlossenes, also mit Fem- oder Nahwarme

,éb S S & ,§ f S & & & beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,

& g lgz“ & OF & ¥ &y dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer

@' Qlf ,,\_G & &€ 6"@ § Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
2y S Q& QZ“&'% ng; § Kesselheizung zu erwarten ist.

S &g &g — , .
& S EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! Gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage Warme fir Heizung (witterungsbereinigt), Leerstandszuschlag Warmwasser oder Kihlpauschale in kWh
(s. letzte Seite des Energieausweises unter Zuschlage fur Leerstand, Warmwasser, Kihlung).



ENERGIEAUSWEIS

flir Wohngebaude
gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) 20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer NW-2024-005090001 4
Empfehlungen zur kostenginstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ ]méglich [w]nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmanahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- & oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte Kosten pro
. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang| Einzel- | % " | eingesparte
mit gréRerer maR- foneoall Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)



ENERGIEAUSWEIS i wonngeviude

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) 20. Juli 2022

Erlauterungen Registriernummer NW-2024-005090001 5

Gebéaudenutzflache (Ax) - Seite 1

Die Gebaudenutzflache wird mit einem in dem GEG festgelegten Umrechnungsfaktor tiber die beheizte

Wohnflache ermittelt. Dieser Umrechnungsfaktor betragt bei reinen Wohngebauden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit
beheiztem Keller 1,35 und bei allen tibrigen Wohngebauden 1,2. Die Gebaudenutzflache ist daher immer groRer als die
Wohnflache.

Beispiel: Betragt die beheizte Wohnflache fiir ein Mehrfamilienhaus 1000 m?, ergibt sich eine Gebaudenutzflache von
1000 m?x 1,2 = 1200 m2.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch fiir das Gebaude wird auf Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach
Heizkostenverordnung oder auf der Grundlage anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht die der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Bei gemischt
genutzten Gebauden (Wohnungen und Gewerbe in einem Gebaude) beziehen sich die Energieverbrauchsdaten lediglich auf
alle Wohnungen. Der Endenergieverbrauch in kWh je Quadratmeter Nutzflache und Jahr [kWh/(m?-a)] gibt Hinweise auf die
energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Riickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten
einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch wird mit einem normativ festgelegten Primarenergiefaktor Giber den Endenergieverbrauch ermittelt.

Dieser Primarenergiefaktor ist wiederum abhangig vom eingesetzten Energietrager und zeigt, welche Menge an Primarenergie
fur die Gewinnung, Umwandlung und Verteilung beim jeweils eingesetzten Energietrager aufzuwenden ist, um eine bestimmte
Endenergiemenge bereitzustellen. Beispielsweise betragen die Primarenergiefaktoren fur Heizol und Erdgas 1,1 und fur Holz
0,2.

Beispiel: Betragt der Endenergieverbrauch fiir ein gasbeheiztes Gebaude 100 kWh/(m?a), ergibt sich ein
Primarenergieverbrauch von 100 kWh/(m?a) x 1,1 = 110 kWh/(m?-a).

Treibhausgasemissionen — Seite 3
Die mit dem Primarenergieverbrauch verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalente

Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Zuschlage fiir Leerstand, Warmwasser, Kiihlung — Seite 3
Im Fall langerer Leerstande ist nach dem Gebaudeenergiegesetz hierfur ein pauschaler Zuschlag rechnerisch zu bestimmen

und in die Verbrauchserfassung einzubeziehen.

Ebenfalls in dem Gebaudeenergiegesetzt definiert ist, dass ein Energieausweis immer den Verbrauch von Heizung und
Warmwasser berticksichtigen muss. Wird das Warmwasser nicht mit der Heizungsanlage bzw. dezentral erzeugt, wird ebenfalls
ein fiktiver Zuschlag als typischer Verbrauch tber eine definierte Pauschale vorgesehen, um eine Vergleichbarkeit mit solchen
Heizungsanlagen herzustellen, die neben der Beheizung des Gebaudes auch zur Warmwasserbereitung dienen. Gleiches gilt
fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung.

Ob und inwieweit die genannten Zuschlage in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu
entnehmen.

Klimafaktor - Seite 3

Der Klimafaktor ist ein u. a. vom Deutschen Wetterdienst angegebener Wert. Dieser wird postleitzahlengenau auf Grundlage
der konkreten ortlichen Wetterdaten ermittelt und monatlich aktualisiert. Anhand des Klimafaktors wird der Energieverbrauch fir
die Heizung auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Damit werden klimatische Schwankungen einzelner Jahre
und klimawirksame Standortunterschiede ausgeglichen.

So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter oder an einem kalten Standort nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebaudes.

Der Klimafaktor kann zwischen den verschiedenen Abrechnungszeitraumen - je nach Witterung - stark voneinander abweichen.

Vergleichswerte — Seite 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft emmittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Pflichtangaben in Immobilienanzeigen
Nach dem Gebaudeenergiegesetz besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu

machen. Die dafiir erforderlichen, im Folgenden genannten Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen:

« Baujahr des Gebaudes (s. Seite 1)

« Wesentlicher Energietrager fur die Heizung und Warmwasser (s. Seite 1)
« Art des Energieausweises (hier: Energieverbrauchsausweis, s. Seite 1)

« Endenergieverbrauch (s. Seite 3)

« Energieeffizienzklasse (s. Seite 3)



