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Exposé

Erdgeschosswohnung in Sayda
8% Rendite

Objekt-Nr. OM-328429
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 39.000 €

Ansprechpartner:
Hans Maier

09619 Sayda

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1990 Hausgeld mtl. 167 €
Etagen 4 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 63,00 m? Etage Erdgeschoss
Nutzflache 74,00 m2 Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In traumhafter Ortsrandlage in 640 Meter Hohe). Eigentumswohnung Hochparterre, 63qm, 3
Zimmer, Stidbalkon mit unverbaubarem Blick auf den Naturpark Erzgebirge, mit Sicht bis
zum Grenzkamm nach Tschechien (Schwartenberg, Ahornberg usw.,

Kiiche mit Ceranfeld, Umluftherd, Sptilmaschine, Mikrowelle und Kuihl-Gefrierkombination.
Bad mit stufenlos begehbarer Dusche statt Wanne,

Keller und PKW-Stellplatz vor der Haustlire.

zentrale Briefkastenanlage und Gegensprechanlage

Baujahr 1990, in den letzten Jahren wurden die Elektro-, Wasser- und Abwasserinstallation
sowie das Bad und die Kiiche erneuert.

Ein Balkonkraftwerk wurde 2023 installiert. Da der alte Zahler bei Uberschuss rickwarts
lauft liegt der Jahresverbrauch bei nur 1.500 KW.

Die Anlage erhielt 2023 eine neue Zentralheizung mit einem Gas-Brennwertkessel.

Das monatliche Wohngeld betrdgt nur 167,- € und enthalt Heizkosten, Wasser, Abwasser,
Mull, TV-Kabelanschluss, Instandhaltungsriicklage (45 €) und Verwaltung. Die
Eigentimergemeinschaft umfasst 2 Gebaude mit je 4 Aufgange a 8 Wohnungen in 4
Stockwerken.

Die Wertermittlung durch das Finanzamt ergab 63.000 €, wobei auch die
Instandhaltungsriicklage von z.Zt. 1600€ auf den Erwerber tibergeht.

Auferdem haben wir einen am Ortseigang gelegenen Kleingarten mit neuem Geratehaus und
Anlehngewachshaus, 1000l Zisterne und Elektroanschluss. Die Jahrespacht betragt nur 43.-
€. Diesen konnten die Kaufer auf Wunsch tibernehmen.

Variante 1: Wir mieten die Wohnung und bezahlen ab Kaufpreiszahlung Miete (Grundsteuer,
8% Rendite und Hausgeld.

Variante 2: Wir ziehen binnen 2 Monate nach Kaufpreiszahlung aus.

Ausstattung

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Lage

In Sayda gibt es eine gute Infrastruktur mit Supermarkt, moderner Gemeinschaftspraxis,
Apotheke, Zahnarzt, Gynéakologin, Kindergarten alle Schulen Tankstelle und eine
Seniorenwohnanlage.

Dorthin ziehen wir um, sobald der Kaufer selbst in die Eigentumswohnung einziehen mochte.
Das 10 Km entfernte Tschechien ermoéglicht billiges Einkaufen, Essen und Tanken.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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09599 Freiberg, den 14.11.2023
Briickenstx.1

03731 379-5842
03731 379-9881

Finanzamt Freiberg

Aktenzeichen 220/424/0120/015/020/1 Telefa
(Bitte bei Rickfragen angeben)

FA Freiberg, 09596 Freiberg

Frau seacheid
D turm 15 uaroassbecia
09619 Sayda Haupeveraniageng. avé den 113033
A.pi das Mohnungselgent
in ", Gemarkung Sayda, nurstucks»m
65275, 0225, 1038/5 10588 WE 5 Ruterlome:
wird der Grundsteuermessbetrag zum 1.1.2025 auf 22,68 € festgeserze.
9
Berechnung des Steuermessbetrages
Grundsteuerwert 63.000 €
x Stevermesszahl 0,36 v.T.
Steuermessbetrag 22,68 €
Steuermessbetrag 22,68 €

B.Erlauterungen

keine Zahlung zu leisten. Der Grundsteuer-

Aufgrund dieses
Peatbertag 1ot lodigticn die B
die von der Gemeinde mit einer

Datenschutzhinweis:

ten in der Steuer-
VoreaTeung end Gber Thre Reches nach dec Datonscosts-Grandverordnung souis
uber Thre Angprechpartner in Datenschutzfragen entnehmen Sie bitte dem

Sehteiben Finden Sie unter wew. finansamt e (unter der RUBELK "Datensehurre)
oder erhalten Sie bei Ihrem Finanzamt.

Recht sbehelfsbelehrung
1. Allgemeines

111 Ste konnen gegen diesen Bescheid Binspruch einlegen Ein Einspruch
st jedoch ausgeschlossen, sow

sungsbeschwerde anhngig
akt Gegenstand des Rechtsbehelfsverfahrens. Der Einspruch ist beim vor-

¢ angegebenen Nudenstelle sehriftlich
oi: dieser elektronisch zu n oder do
zur Niederschrift zu erkidren.

3.2 ple Fetee f8r dle Kinlagung dep Elaspruche betrie ainen onet. gl
mit Ablauf des Tages, an dem Ihnen dieser Begcheid bekannt
egeban worden Lat. Bel Zusghdang durch einfachen Beief oder Zustellung
mittels Binschreiben durch Ubergabe gilt die Bekanntgabe mit dem dritten
Tag nach Nufgibe zuz Post ale bowirki, es sei denn, dass de: Bescheid zu
elnem spiteren Teitpunkt zugegangen ist. bei tustellung it sustellunge-
urkunde oder durch odex gegen
der Tag der Bekanntgabe der Tag der Zustellung.

1.3 huch wonn Sic einen Einspruch gegen den - Grundsteermessbescheld -
zerlegungsbescheid - einlegen, kann die zur Exhebung dex Grundstever
htigte Gemeinde den Bescheid der der

S atanes sepruncs

2. Dingliche wirkung der Descheide bei Eigentumsuechse
Dieser Bescheid wirkt gege: em Rechtsnachfolger, auf de
Gegenstand nach dem reltnunnqneuwnk es: queupunm i
steuerlicher Wirkung Uberg nn, wenn dor Bescheid ihm nicht

ot gegeben worden
Broenen des Beschuids eingatre Kt e
Sequntber den Pechtonschisiver; bisn dlseer mur innerhalb dex Tor gen
nspruch einlegen bzw.

jon.

Klage erheben.
Wichtige Hinweise

in einen for

die zerlegung de:
Nomntn o dacoh Anfuchtony ase Srendispenbeschaids; ALohE Bich Girch
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