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Exposé

Erdgeschosswohnung in Holzgerlingen

Exklusive 3-Zimmer-Wohnung mit groBRem Garten und
TG-Stellplatz

Objekt-Nr. OM-328725
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 598.000 €

Ansprechpartner:
Ragusa

71088 Holzgerlingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2019 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 92,40 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 18.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 524 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Verkauft wird diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit groem Garten, welche sich in einem
neuwertigen Mehrfamilienhaus aus dem Jahre 2019 (Fertigstellung) befindet.

Die praktische Fufibodenheizung sorgt fiir Warme an kalten Tagen. Die Wohnung ist mit
einem hochwertigen Parkettboden ausgestattet.

Das Tageslichtbad besteht aus einer Dusche, einer Badewanne, einem WC und einem
Waschmaschinenanschluss.

Neben dem Tageslichtbad befindet sich das Gaste-WC, was fiir zusatzlichen Komfort sorgt.
Der grof3e lange Flur bietet genug Platz fiir eine Garderobe.

Vom Kinderzimmer aus gelangen Sie in den Grof3en Garten.

Das Schlafzimmer befindet sich neben dem offenen Wohn-/Essbereich.

Die Einbaukiiche samt elektrischen Geraten rundet dieses attraktive Angebot ab.
Vom hellen und offenen Wohn-/Essbereich gelangen Sie ebenfalls in de Garten.
Ein Tiefgaragenstellplatz und ein Kellerraum runden dieses tolle Angebot ab.
Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin.

Ausstattung

- Tageslichtbad

- Gaste WC

- Fubodenheizung

- Barrierefrei

- Aufzug

- Tiefgaragenstellplatz

- Kellerraum

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Keine Makler Anfragen

Lage
Holzgerlingen liegt in Baden-Wiirttemberg, etwa 25 Kilometer stidwestlich von Stuttgart und

gehort zum Landkreis Boblingen. Die Stadt befindet sich am Rande des Naturparks
Schénbuch, einer waldreichen Region, die ein beliebtes Naherholungsgebiet darstellt.

Die Stadt liegt in einer leicht htigeligen Landschalft, die von landwirtschaftlich genutzten
Flachen und Waldern gepragt ist. Sie wird durch den Fluss Aich durchzogen, einen Nebenfluss
des Neckars. Holzgerlingen profitiert von einer verkehrsgiunstigen Lage, da sie an der B464
liegt, die eine schnelle Verbindung nach Boéblingen, Sindelfingen und Tiibingen erméglicht.

Die Nahe zu Stuttgart und die gute Infrastruktur machen Holzgerlingen sowohl fiir Pendler als
auch far Naturfreunde attraktiv.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/328725 Seite 3/12



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 37,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS wne

cangris: 27102029 Registriernummer ©  BW-2019-002939122 @
Gebéude
Gebiudetyp. Metvfamiienhaus.
Adresse Achtalsiratio 65, 71088 Holzgeringen
Gebaudetei gesamtes Gebaude
Bavjahr Gebaude * 2019
Baujahr Warmeerzeuger ** | 2019
Anzahl Wohnungen 10
‘Gebaudenutzfiiche (A,) 12196m | O nach § 19 EnEV aus der Wohnfiache emittlt
Wesentiche Energorsoer 0 | ¢gus &
Emeuerbare Energien At Solrthermie Verwendung: Heizungsunterstizung und TWH
At der Liftung / Kihlung X i O Lt O Anlage zur
) XL Kihlung
Aniass der Ausstellung X Neubau O Modemisierung © Sonstiges
des Energieausweises © Vermietung / Verkauf (Anderung | Erweiterung) (roiwilig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitét des Gebaudes

Dieenergetische Qualtat eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unier Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitieht werden. Als Be-
I e e motetectie CAbBudiruiemite’ b duc BIEN, 84 4Gt Wtk Rogl o i it
Wohnflichenangaben ~ unterscheidet. angegebenen  Vergleichswerte Gerschibgge Vergiche *emigh-

X Der Energieausweis wurde auf der Grundage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind aul Sete 2 dargestell. Zusatziche Informatonen zum Verbrauch sind
frohwil.

O Der Energieausweis wurde aul der Grundlage von Auswerungen des Energeverbrauchs erstell (Energie-

Datenerhebung BedarfIVerbrauch durch O Eigentamer XK Aussteller
& ) "

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient ledigich der Information. Die Angaben im _Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,

28102019
Ausstelungsdatum

ENERGIEAUSWEIS  womgeiuce

18. November 2013

' ®

Energiebedarf
COEmissionen 98 kg/(m*a)
Endenergiobedarf dieses Gebaudes
371 kW)
ERC | o | 7

0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250

421 KWh/(m*-a)

Primirenergiebodarl
IstWert 421 KW(ma) Anfordorungswert 431 KWN(m-a) DX Verlahven nach DINV 4108:6 und DINV 470110
‘Ensrostische Qualtatder Gebludehile H,' O Verhren nsch O V 18500

IstWet 034 WImK) Anfordenungswert 048 WI(K) O Regekingnach § 3 Absatz S EEV
‘Sommericher Warmeschuz (bei Newbaw) X eingehatten O Versintactungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

37,1 KWhi(m*a)
[Pfichtangabe in Immobilienanzeigen] Yy
Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emeyerbarer Energien zur Deckung des
Wirmo-und Kattebedrs auf Grund des Emauerbaro-
Energien-Wrmegesetzes (EEWameG) ->5IC|D|ER_
soare % R T T
e ¥ Deckungeantell 258 %
“
j}g
ErsatzmaBnahmen °® (;.
Die Anforderungen des EEWmeG werden durch die ‘°
Ersatzmatinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWameG erfui. 1
o
snd

o % =Ly

verschirfen Anorderungswerte der ENEV sind Dl Energlosinsparvrordnung lasst ix_die Borochnung des Enargiebodarts

ongonaten unterschidicho Verabvon 20, die im Enzefal zu unterschiodichon Ergob-
Verscnartor Anforderungswert nasan fuhren kennan. Insbasondore wogen standardsertr Randbedingungen
Primirenorgebodart ) erauben die angegebonen Worte koine Ruckschiusso auf den tatsichichen
Verscharter Anforderungswert

onerpotische Qi Werlo nach der ENEV pro Quadrameter GebaudenuizRsche. (). de. m

e S sy ] [ o e S e s
! save Pt 1 St : >
z oo v b Modamisrog ol o 0 Abst | Sz S Y " urboi Noubau
© Pt bt Neuha i F Gt Awandon 7 Avsa | None  EEW 7 EFH. Einfamilenhaus, MFH: Metvfamilonhavs

e —
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Galerie

EN E RG I EAU SWEIS ﬁirWohngobﬁude

4R den §§ 1611 )vom'

Erlauterungen

®

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemall dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV) Dies
vird im is durch die Angabe deut-

Angaben zum EEWérmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld

lich gemacht.

Emeuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des a teilweise oder ig durch

zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dhnon gegeniiber der mm&gm Bohofde als Nachweis

aer Emhanur\q der fur das Gebaude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3
Dov i wird fur das Gebaude auf uarm

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jah
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
‘werden rechnerisch ermittelt. Die mgmbem Werte werden

von Heiz- und
Hoizkoslonvomdmmg oder auf Grund anderer goﬁgmlov

auf der Grundlage der
Daten und unter Annahme von

ermittelt. Dabei werden die Energiever-

gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-

des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen

und mithilfe von auf einen m«m

Mittetwert So fiihrt
ho'm Verbrauch in emom einzelnen harten Winter nicht zu er
des Gebaudes. Der Endenergie-

v«buuen gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-

baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kiinf-
tig zu

der jeweils
Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
wl'uwemio Energienutzung. Zuﬁlzllch komlon die mit dem

des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

ist der if auf die warmedl

usw.) berechnet. So Ilssl sich die Qua-
litat des Gebaudes und von
der Wetterlage beurteilen. lnwewm wegen der standardi-
sierten die Werte
keine isse auf doﬂ i
Der i bildet die des Ge-
béudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die  sondere konnen die inzelner
Vorkette" Verteilung,
L i 2B,

Verbrauch ist |odoch nicht moglich; insbe-

stark differieren, weil sie von der Lope der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale bericksich-
tigt. Gleiches gt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihiung. Ob und inwieweit die genannten

in die Erfassung eil sind, ist der Tabelle

(For.
melzatchen in der EnEV: H). Er boschrelb( die durehsohnm»
liche energetische Qualitat aller imfas-

d u

sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) mu Ge-

baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen

immutz AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
(Schutz vor Uberhit

oims Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung

und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-

und Standardnutzungsbedingungen errechnet und st ein Indi-

kator fur dle Emrgl«fnzhnz eines Gebaudes und seiner Anla-
ist die i die

Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermitteit,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben filr Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Inmobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderfichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

dem Gabaude unter der Annahme von s Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein Kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die i auf i sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe

Varvloiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,

innerhalb derer uwihl die Werte fir die einzelnen

liegen.

! siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

otigereom Sotmae, Enarpiebecainr 1008
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