oﬁne:maklernet

Energietrager

Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

Exposé

Praxis in Eislingen

Gewerbeflache zur Miete - Wilhelmstr. 24, 73054
Eislingen an der Fils

Gas
100 €
200 €
300 €
2.000 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/328855

Deutsch[apds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Objekt-Nr. OM-328855

Praxis

Vermietung: 1.190 € + NK

Ansprechpartner:
Diana Kammerer

Wilhelmstr. 24
73054 Eislingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache

Heizung

gepflegt
Erdgeschoss
125,33 m?
158,33 m?

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Gewerbeflache im Erdgeschoss eines gepflegten Gebaudes bietet Ihnen eine
grof3zligige Gesamtflache von 158,33 m?2, die sich ideal fiir verschiedene gewerbliche
Nutzungsmoglichkeiten eignet. Die Flache wurde bisher als Praxis genutzt und ist derzeit als
Tattoo-Studio vermietet. Sie lasst sich jedoch flexibel an IThre Bedirfnisse anpassen.

Nach Abzug der Flachen fur Flur, WC/Dusche und Teekiiche betragt die Nutzflache von ca.
125,33 m2. Die Raume sind offen gestaltet und bieten ausreichend Platz fur kreative Losungen
und individuelle Anpassungen. Grofie Fensterflachen sorgen fur eine helle und freundliche
Atmosphére. Die zwei separaten Einginge bieten zusatzliche Flexibilitat und Privatsphére.

Die Gesamtflache umfasst 158,33 m2, die sich auf die folgenden Raume aufteilen:
Empfangsraum

3 separate Raume fiir individuelle Nutzung

Kleine Gemeinschaftskiiche mit Lageranteil

Kunden-WC und Personal-WC mit Dusche

Ausstattung

Solaranlage zur Warmwasserbereitung fiir kostengtinstiges Warmwasser und 6kologische
Vorteile

Heizung: Gaszentralheizung

Bodenbelag: Fliesen in Marmoroptik / PVC Belege

Fenster: Grof3ztigige Fensterflachen fur optimale Belichtung
Verfugbarkeit: nach Vereinbarung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Lage

Die Gewerbeflache befindet sich in einer zentralen Lage in der Wilhelmstraf3e in Eislingen an
der Fils. Die Umgebung ist gut erreichbar und bietet eine hohe Frequenz von Fuf3gidngern
sowie eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die Nahe zu weiteren
Gewerbebetrieben und Dienstleistern sorgt fiir eine starke Kundenfrequenz. In der Umgebung
finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés. Die Lage bietet zudem
eine ausgezeichnete Anbindung an Autobahnen und 6ffentliche Verkehrsmittel.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 129,20 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 129,20 KkWh/(mz?2a)

Galerie
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Zimmer 2
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Galerie

Zimmer 1
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mit Laminat

Aussenansicht
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Galerie

Solarwiarme

Hintereingang

www.ohne-makler.net/expose/328855 Seite 7/10



Grundrisse

- B NUTZUNGSANDERUNG
NUTZFLACHENBERECHNUNG e pekino
obnisse wardo!
Ao rach Bezelchnung und Funklon S e i o st
JECHNUNG:  ERDGESCHOSS DATUM/ZEIT: 22.10.2009 11:06
ERSTELLER:
eichnung
Ezzxnon Abmessung GF
Funkton
0.600°4.133 2.4795 m?
WARTEN/SPIELEN 1.200°7.990 9.5880 m?
10.240°3.450 35.3280 m*
0.500*2.095 1.0475 m?
2.5951.003 2.6015 m?
8.738%1.995 17.4313 m?
Summe GF: 68.48 - 0.0% 68.48 m?
~1.500*1.950 2.9250 m*
FLR ‘ ‘Summe GF: 293 - 0.0% 2.93 m*
- " 4.73373.400 16.0905 m?2
559 . Summe GF: 16,09 - 0.0 % 16.09 m*
|| '2.100*1.950 4.0950 m?
(UG PERSONAL ' Summe GF: 410 - 0.0% 4.10 m?
:50341,290 1.9382 m?
WCPATIENTEN 1.7 summeGF: 194 - 00% 1.94m?
~[oe0-3885 0.7382 m
VORRAUM 4.470°3.000 13,4100 m?
N | . SummeGF: 1415 - 0.0% 14.15m?
: 3.5040 m*
THERAPIERAUM 3.870 23,9940 m*
B "« ‘Summe GF; 27.50 - 0,0% 27.50 m?
%ﬂi"m“'w 5 5 10.6800 m= _
] P! s 5 =
o EMATERIRL - Summe GF: 10.68 - 0.0 % 10.68 m*
‘ 12,4600 m*
TETUCHE Summe GF: 12,46 - 0.0% 12.46 m*
) NUTZFLACHE PRAXIS: 158.33 m*
SEITE: 1
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