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Exposé

Einfamilienhaus in Gifhorn

‘N

Gepflegtes Einfamilienhaus in ruhiger Lage

Objekt-Nr. OM-328944
Einfamilienhaus

Verkauf: 595.000 €

Ansprechpartner:
Waldemar Eckstedt

Elisabeth Schwarzhaupt Strafe 1
38518 Gifhorn

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2011 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 809,00 m? Schlafzimmer 5
Etagen 1 Badezimmer 2
Zimmer 7,00 Carports 1
Wohnflache 197,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine attraktive Immobilie in einer sehr ruhigen Straf3e ohne
Durchgangsverkehr, die durch eine gehobene Innenausstattung und durchdachte Raumlésung
besticht.

Im Jahr 2011/2012 wurde diese Immobilie errichtet und laufend instand gehalten. Die
Wohnfldche betragt 197m?2 die sich wie folgt aufteilen:

Beim betreten des Hauses erwartet sie ein geraumiger Flur mit offener Galerie. Ein Gaste WC
als auch der Hauswirtschaftraum sind gut angeordnet. Ein Schlafzimmer mit angrenzendem
Eltern WC und Dusche macht das Leben hier angenehm. Weiter geht’s in das geraumige
Wohnzimmer mit einem Kamin und der angrenzender Kiiche mit Neff-Geraten. Sowohl vom
Wohnzimmer als auch von der Kiiche gelangt man tiber die sehr gemititliche und grofe
Terrasse in den schén angelegten Garten.

Im Obergeschoss erwarten sie vier Schlafrdiume, ein Bliro und ein Bad mit Badewanne und
Dusche. Des Weiteren gelangt man tber eine Holztreppe in den ausgebauten Spitzboden, der
sich durch eine Betondecke von dem Obergeschoss abtrennt.

Der Garten ist Studlich ausgerichtet, so dass Sonne den Aufenthalt im Garten angenehm
macht. Eine installierte Bewasserungsanlage untersttitzt die Pflege des Gartens.

Beheizt wird die Immobilie mit einer modernen Gastherme.

Ausstattung

Die Immobilie ist hochwertig ausgestattet. Die Fenster sind dreifach Verglast und mit
elektrischen Rollladen ausgestattet. Bodenbelage sind mit langlebigen Materialien verlegt. Bad,
WC und Eltern-Dusch-WC sind zum Teil verfliest.

Das Obergeschoss als auch das Wohnzimmer ist mit LAN versorgt.

Fur das Fahrzeug steht ein Carport zur Verfiigung an dem ein Gerdteraum angrenzt. Auch ein
sehr geraumiges Gartenhaus bietet gentigend Abstellflache.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Uberzeugen Sie sich selbst von der Immobilie bei einem Besichtigungstermin, bei dem wir
Ihnen gerne weitere Fragen beantworten.

Lage

Die Immobilie liegt in Gifhorn-Gamsen, in der Nahe zur Innenstadt. Mehrere Buslinien
verkehren in der Ndhe. In ndherer Umgebung finden Sie das Krankenhaus, einige Arzte, eine
Backerei, einen Supermarkt, einen Kindergarten und eine Grundschule. Auch ein paar
Fitnessstudios, Physiotherapeuten, eine Griin- und Parkanlage die zum spazieren und
genief3en einladt, ein Museum und eine Tierhandlung sind fu3laufig gut zu erreichen. Weiter
entfernt finden Sie zudem diverse Einkaufsmoglichkeiten

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 55,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Foyer mit Galerie
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Galerie

Wohn- und Essbereich

Kuche
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Galerie

Gaste WC
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Galerie

Hauswirtschaftsraum

Btiro
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Spitzboden

Schlafzimmer
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Garten

Garten
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Neubau eines Einfamilienhauses
mit Nebengebiude
in Githorn, Gamsen, Elisabeth-Schwarzhaupt-Str.

Bauher: Tatjana u. Waldemar Eckstedt
Kénigsberger Str. 8a
38518 Githorn
Tel. 01605360227

Gegenstand : Erdgeschoss

Entwurf: Dipl. Ing. Olga Dieser
‘Waldfrieden 8
38550 Isenbiittel
Tel.05374/66404

17.12.2010 M1100 | 1
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