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Exposé

Einfamilienhaus in Berlin

‘N

Elegantes Haus im Bauhaus-Stil mit groBem Grundstuck,
Nebengelass und Pool in Altglienicke

Objekt-Nr. OM-329020
Einfamilienhaus

Verkauf: 779.000 €

12524 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1975 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 1.163,00 m2 Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 1
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 157,00 m? Garagen 1
Nutzflache 123,00 m? Carports 1
Energietrager Strom Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Dieser moderne Bungalow bietet ideale Voraussetzungen fiir eine Familie mit Kindern oder
Paare, die sich den Traum vom Leben und Arbeiten im eigenen Heim erfiillen mo6chten.

Eine Besonderheit ist das ausgebaute und wohnlich gestaltete Nebengelass mit bodentiefen
Fenstern, zwei RAumen, einer Einbauktiche und einem eigenen Bad mit Dusche. Dieser
Bereich eignet sich nicht nur perfekt fiir Gaste oder grof3ere Kinder, die hier ein Gefiihl von
Unabhangigkeit geniefen kénnen, sondern auch hervorragend als Homeoffice, ftir gewerbliche
Zwecke oder als Gastehaus.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich mit eine grofien Fensterfront sorgt fiir eine angenehme
Wohlftihlatmosphére. Beheizt wird das Haus tiber Nachtspeicherofen, wiahrend die thermische
Solaranlage von Viessmann fiir die Warmwasserbereitung sorgt. Vom offen gestalteten
Essbereich gelangt man bequem in alle Zimmer sowie auf die ca. 48 m? grofSe Terrasse mit
Sudwest-Ausrichtung, die ideale Bedingungen bietet, um die Abendsonne zu genief3en. Fir
schlechtes Wetter ist ein Teil der Terrasse mit einem Lamellendach tiberdacht.

Ein weiteres Highlight des grofziigigen Grundstiicks ist der Aufenpool mit Uberdachung, der
in der warmen Jahreszeit fiir Erholung und Freizeitspaf3 sorgt und sowohl zum Entspannen
als auch fiir sportliche Aktivitaten genutzt werden kann.

Die Einbauktiche ist mit hochwertigen Gerédten von NEFF und Miele ausgestattet. Neben drei
weiteren Zimmern wartet ein modernes Badezimmer mit bodentiefer Dusche und Badewanne
auf die neuen Bewohner.

Der Teilkeller bietet nicht nur Platz fiir die Heiz- und Solartechnik, sondern auch die
Moglichkeit, einen Fitnessraum einzurichten oder die bereits vorhandene Sauna zu nutzen.

Alle Fenster sind flir zuséatzliche Sicherheit mit elektrischen Auflenrollladen ausgestattet.
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie gerne einen persoénlichen
Besichtigungstermin!

Ausstattung

Moderne Bader, Einbauktiichen, Parkett, Holzdielen, Fliesen, Elektrische Rollladen, Sauna,
Terrasse teiliberdacht, Granit Arbeitsplatten.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche

Sonstiges

Verkauf ohne Provision.

Lage

In Altglienicke, im Stidwesten des Berliner Bezirks Treptow-Koépenick, befindet sich dieses
grof3zuigige Haus mit Nebengelass auf einem 1.163 m? groflen, vollstandig eingefriedeten
Grundstuck. Altglienicke vereint naturnahes Wohnen mit einer schnellen Anbindung an die
Berliner Innenstadt. Der Ortsteil bietet eine Mischung aus charmanten Wohngebieten mit
Einfamilien- und Reihenhidusern sowie modernen Neubaugebieten.

Die Infrastruktur ist hervorragend ausgebaut. Mehrere Kitas, Grundschulen, das Anne-Frank-
Gymnasium sowie zahlreiche Spiel- und Sportstatten sind in der unmittelbaren Umgebung
vorhanden. Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind bequem erreichbar, und
auch das Berliner Stadtzentrum mit seinen vielfaltigen Shopping- und Freizeitmoglichkeiten
ist durch die gute Verkehrsanbindung schnell zu erreichen.

Die Autobahn A113 und die Bundesstraie B96a ermoglichen eine zligige Fahrt ins Zentrum,
das in etwa 30 Minuten mit dem Auto erreichbar ist. Der offentliche Nahverkehr ist durch die
S-Bahn-Linien S8, S9, S45, S46, S85 sowie mehrere Buslinien (160, 163 und 260)
hervorragend ausgebaut.
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Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeit- und Erholungsméglichkeiten. Der angrenzende
Natur- und Landschaftspark Rudow-Altglienicke ladt mit seiner weitlaufigen,
abwechslungsreichen Parklandschaft zur Erholung und Freizeitgestaltung ein. Auch die
Rudower Hohe, der Falkenberg und die Spree bieten vielseitige Moglichkeiten fiir Entspannung
und aktive Erholung. Altglienicke ist ein idealer Wohnort fur alle, die ein ruhiges Leben im
Grunen mit einer schnellen Anbindung an die Stadt suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 55,52 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Essbereich

offene Kiiche mit Esszimmer
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Galerie

Kuche

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/329020 Seite 7/23



Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Zimmer
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Galerie

Sauna

Kellerraum
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Galerie

Aussenansicht Nebengebaude
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Galerie

=)

Bad im Nebengebaude
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Pool am Abend
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Pool am Abend 2

Terrasse am Abend
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Terrasse am Abend 2
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Galerie

Umgebung
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Umgebung
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Galerie
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS # wonngebaude

gemaf den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 BE-2024-005177721
Gliltig bis: 23.06.2034

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Schoénefelder Chaussee 65, 12524 Berlin
Gebaudeteil 2 Gesamt

Baujahr Gebaude 3 1975

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2013

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (An) 211,95 m? X nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung ® Strom

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser 2

Erneuerbare Energien Art: Solaranlage Verwendung: Warmwasser

Art der Liftung 3 Fensterliftung 0 Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung 3 0 Passive Kihlung 0 Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte ) Kiihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung 01 Neubau 11 Modernisierung ) Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

x DerEnergieausweis wurde aufder Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentlmer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller Harsche-Energieberatung ?2«9

Inh. Roland Harsche Roland Harsche

(Energieberater gem. §88 GEG) 24.06.2024 Engrsiebeﬂltﬂ' gem. §88 GEG

Gartenstrale 25, 53498 Bad Breisig Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS s wonngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Primarenergiebedarf

Registriernummer 2 BE-2024-005177721

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

| E F il
125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehille Ht'"
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert

Verfahren nach DIN V 18599
WI(m?K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren™)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: 1 fiir Heizung [ fir Warmwasser
[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[0 Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®

J Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)

Solarthermische Anlage (§ 71e)

Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[J Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGAnteil Anteil EE®  Anteil EES

. Warmebereit der Einzel-  aller
Art der erneuerbaren Energie?: stellungs: anlage: Anlagen?:

% % %
% % %

O
O
O
O
O
O

Summes: %

[0 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®:

Art der erneuerbaren Energie®: Anteil EE0:
%
%

Summes: %
[1 weitere Eintrdge und Erlduterungen in der Anlage

" siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG
2 Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
SAnteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie &

AEA| B |Cc| D
50 75 100 125 150

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen  flhren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen  erlauben die  angegebenen Werte keine
Ruickschlisse auf den tatsachlichen  Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeinen
groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

"nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

& Summe einschliellich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder
aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

0 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS s wonngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

. a Registriernummer 2 BE-2024-005177721
ErfaSSter EnergleverbraUCh des Gebaudes (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...) @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen ~ 31,09 kg CO2 -Aquivalent /(m2a)

< % Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
N/ 5552 kWh/(m*a)

#*
W

ga Al Bl c| D | E Foo | TCHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

,“u‘ 99,93 kWh/(m?**a)
___:" Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung

Energietrager 2 energie- Warmwasser
von bis faktor (kWh [kWh] (kWh

01.09.2020 31.08.2023 Strom 1,80 24989,00 0,00 24989,00

01.09.2020 31.08.2023 | Warmwasserzuschlag 1,80 7630,20 7630,20 0

Vergleichswerte Endenergie 3

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebadudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

AU |al B |c| o | E| F [CHINEER
0

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS s wonngebaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 BE-2024-005177721
Em pfeh I un gen des AUSSte I I (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X mdoglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer maR- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Heizung Austausch der Heizungsanlage

O|o|o|jo|jo|jojo|o|0|x
O|o|o|jo|jo|jo(fo0|o|0|x

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter Stralle 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe Fufnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngebaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafll § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als
Wohngebadude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, woflir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf  wird hier durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestelit.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die SO genannte
LVorkette (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmedlbertragenden Umfassungsflachen (AuRenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufllerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir
die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG muissen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien® sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kélteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterflllung abzulesen.
Das Feld ,MaRlnahmen zur Einsparung“ wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstédndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemal § 45 GEG erfillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter Verbrauchsdaten  ermittelt. Dabei  werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der Kkonkreten
oOrtlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf
den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich;
insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch ({ber eine
Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.




