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Exposé

Wohnung in Munchen

3 Zimmer - 2 Loggia (Ost und West) - Nahe Schlosspark

Baujahr 2022

Etagen 3

Zimmer 3,00
Wohnflache 77,20 m?
Nutzflache 83,18 m?
Energietrager Fernwarme

Preis Garage/Stellpl. 33.000 €
Hausgeld mtl. 400 €

www.ohne-makler.net/expose/329021

Nymphenburg

Objekt-Nr. OM-329021

Wohnung

Verkauf: 790.000 €

Angela-Molitoirs-Platz 11

81245 Munchen

Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
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Tiefgaragenplatze
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Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Moderne und hochwertige 3-Zimmerwohnung (oberstes Geschoss) in Pasing/Obermenzing
- Lichtdurchflutete Raume aufgrund Ost- und Westloggia

- Schallschutzisolierte Wohnung bis 78db

- Gerdumige Wohn- / Esszimmer mit offener Kiiche

- Bodentiefe Fenster und Balkontiiren mit Isolierverglasung

- elektrischen Rollladen

- Hochwertiges Echtholzparkett

- Fufbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

- Videogegensprechanlage

- Hauptbadezimmer mit Badewanne und hochwertigen Armaturen

- Separates Duschbad inklusive Gaste-WC

- Beleuchtetes Kellerabteil mit Stromanschluss

- Tiefgarageneinzelstellplatz separat zu erwerben (33.500€)

- EBK separat zu erwerben (12.000€)

- Begriinter Innenhof mit Sitzgelegenheiten und Spielgeraten

- Fahrrad- und Kinderwagenraume zur Verfiigung

- Wohnung und Tiefgarage tiber Aufziige zu erreichen

Der Verkauf ist provisionsfrei und erfolgt von Privat durch den Eigentiimer.
Gewahrleistung durch den Bautrager bis 2027 vorhanden

Samtliche Angaben wurden den vorliegenden Planen entnommen und verstehen sich ohne
Gewahr.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Auf Anfrage kénnen folgende Unterlagen zur Verfiigung gestellt werden:
- Exposé

- Teilungserklarung

- Grundsteuerbescheid

- Grundrisse

- Garantietibersicht EBK
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- Garantietibersicht Bautrager

Lage
- Optimale Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr (Buslinien: 160, 162, 180,
N77) sowie die Autobahnen A8, A95, A96 und den Autobahnring A99

- S-Bahnhof Pasing fulaufig erreichbar (ca. 12 Min)

- Umfangreiche Einkaufs- (EDEKA, REWE, ALDI, LIDL, Rossmann, Backer) (ca. 1 Min
Fupweg) und Shoppingmdglichkeiten (Pasing Arcaden)

- Vielseitige Naherholungsméglichkeiten (Schloss Nymphenburg, Schloss Blutenburg) und
Grunfachen

- Arzte, Kindertagesstitten, Spielpldtze in unmittelbarer Nahe
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 43,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Elternschlafzimmer
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Ausblick Schlosspark

Wohnesszimmer mit Wesloggia
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Flur

astebad
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Elternbad

Buiro/Kinderzimmer
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Galerie

Grundriss
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P231 Paul-Gerhardt-Allee _ Baugebiet WA 2 (4)

N

3-Zimmer Wohnung mit Loggien @
Haus 7 | 3.0bergeschoss | Whg 7.3.4

BGL bodengleiche Dusche:

ER Entwiissenungsinne

F Fenstereinfassung / Fasche gem. Ansicht
Gl Absturzsicherung oder Gelinder

KL Kichenifter

L Lofter

SO Sockel fir Letungsverzug

ST Stz

u Umwehrung

A Abstelitiche

AR Absteiraum

AR Ablage

=7 Decke, oder 28,1 BadMG
BE Entwiisserung Lopgla

LH u. AD Lichte Hohe urter abgehéingter Decke:
RH Abmaverung | Verkofferung reumhoch

BUV|HY  Helzungs- und Elekirounterverteliung

Loftungseinrichtung: Anordnung Im Umngrif des Fensters, fals erfordetlich.

Festiegung der genauen Lage In der Werkplanung.
Ggf. mit Sichtbarkeit on der AuBenfassade

P Raum-be nicht zur von
Gegenstinden und Bikiem geelgnet

MB massive Bristung

LISA Licht-baw. LUftungsschacht

NU NotUbertauf fir Logglen, Bakon- oder Dachfiiche

RR Regenfalirotr

s Stufe

sl Sichtschutzwand

<VDI Unterschreitung des empfohienen Abstands
von Saritirgegenstinden nach VDI 8000

WM Waschmaschinenanschiuss
mEmmmmm  nkht-trapende Wand

B oo vors

______ oberhab legende Loggla

£ Schiebetir

D:‘:‘ Platienbeiag Lopgla, Temasse, Dachtermasse {40 x 40 cm)

Fiichenangsben von Logglen, Temassen und Dachterrassen sind Nutzfiichen und werden bls

2y elner Grogle von 18m?zu 172, Uberstelgende Fiichentelle noch zu 174 gis Wohnfiiche
ber(icksichtigt.

Ted der L e In Bad und WG, ausgenommen sind

Lage und Arzahl von RR, BE, ER, NU und FUGEN In L 1, LU
und USA kinnen sich auf Grund technischer Belange #ndem|

Datum 01.07.2020
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