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Exposé

Café in Ebersberg

Gewerbeflache im S-Bahnhof Ebersberg

Objekt-Nr. OM-329063
Café

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Tobias Drehmer

Bahnhofsplatz 1
85560 Ebersberg

Bayern

Deutschland
Zimmer 2,00 Gesamtflache 96,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Gastronomieflache 61,00 m?

Zustand saniert
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Objektbeschreibung

Die Flache befindet sich im Erdgeschoss des Empfangsgebdudes und liegt im 6stlichen
Gebaudefliigel. Die Mietflache ist gut einsehbar und optimal im Laufweg zu den Gleisen
gelegen.

Ausstattung

Strom, Wasser und Warme

Sonstiges

DB Infra GO AG - Regionalbereich Stid
Marsstrafie 22

80335 Miinchen

DB Infra GO AG

Adam-Riese-Strafie 11-13

60327 Frankfurt a.M.

E-Mail : vertriebcommercial@deutschebahn.com
Telefonnummer: 030 2970

Registergericht: Frankfurt am Main, HRB 50879
USt-IdNe: DE 199861757

Vorstand: Dr. Philipp Nagl (Vorsitzender), Ingrid Felipe, Jens Bergmann, Dr. Christian Gru$,
Heike Junge-Latz, Heinz Siegmund, Ralf Thieme

Aufsichtsbehorde: Eisenbahn-Bundesamt; Heinemannstrafie 6; 53175 Bonn

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur aufSergerichtlichen Online-
Streitbeilegung zur Verfliigung, die unter www.ec.europa.eu/consumers/odr erreichbar ist. Die
DB InfraGO AG nimmt an keinem Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teil.

Lage

Die Stadt befindet sich am Ubergang vom hiigeligen Alpenvorland zur Miinchner
Schotterebene rund 33 Kilometer 6stlich der Landeshauptstadt Minchen , die mit S Bahn (S4
und S6), Regionalbahn (" Filzenexpress ") und tiber die B 304 zu erreichen ist. Ebersberg liegt
28 Kilometer sudlich von Erding , 32 Kilometer nordlich von Rosenheim , 20 Kilometer
westlich von Wasserburg , das mit dem Filzenexpress und auf der B 304 zu

erreichen ist, sowie 40 Kilometer vom Flughafen Mtiinchen entfernt.
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Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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]3] InfraGO

Aushietung
einer Mietflache

Bahnhof Ebersberg

DB InfraGO AG | Personenbahnhofe | Vertrieb Commercial




Details zur Mietfliche [DB] InfraGO

Rahmenbedingungen Ausstattun
gung Hauptflache 72,00 m2 & _

Flache NL: MO2 . FuBbodgn: Fhegen
Nebenflache von 25,00 m? bis 60,00 m? * automatische Eingangsanlage

Lage imBahnhof = * Decke: OWA

Die Fliache befindet sich im Erdgeschoss des '::,:'all;'af;med moglich Technische

Empfangsgebiudes und liegt im dstlichen ol EEeE Gehiudeausstattun

Gebaudefliigel. Die Mietflache ist gut einsehbar . &

und optimal im Laufweg zu den Gleisen gelegen. - Stromleistung (auf Nachfrage)

* Heizleistung (20 kW)
« Klima vorhanden

@ Mietfliche @ Nebenflichen in KG und OG méglich
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Mietpreisvorstellung [DB] InfraGO

Parameter

Hauptbranche EOOd’ Bgckwaren,

........................................................ onvenience

Mindestmiete ca. 1'09 0,00€/

______________________________________________________ Monat*
. Bitte um

LEEEERs Angebotsabgabe

Festmiete Nebenflache ca. 3,00 € pro m?*

Nebenkosten

Nebenkostenpauschale ca. 250,00 € / Monat*

Werbeumlage 3%

Laufzeit 10 Jahre

Moglicher Mietbeginn ab sofort

*zzgl. jeweiliger gesetzlicher Umsatzsteuer
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Standortanalyse

Lagebeschreibung

Ebersberg ist die Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises im Regierungsbezirks
Oberbayern. Der nordlich von Ebersberg liegende Ebersberger Forst ist eines der
grolRten zusammenhangenden Waldgebiete Deutschlands.

Die Stadt befindet sich am Ubergang vom hiigeligen Alpenvorland zur Miinchner
Schotterebene rund 33 Kilometer 6stlich der Landeshauptstadt Miinchen, die
mit S-Bahn (S4 und S6), Regionalbahn (,,Filzenexpress®) und iiber die B 304 zu
erreichen ist. Ebersberg liegt 28 Kilometer stidlich von Erding, 32 Kilometer
nordlich von Rosenheim, 20 Kilometer westlich von Wasserburg, das mit

dem Filzenexpress und auf der B 304 zu erreichen ist, sowie 40 Kilometer

vom Flughafen Miinchen entfernt.

Kennzahlen zur Stadt

Einwohner:innen Stadt ca. 12.600
Zentralitatskennziffer 114,3
Kaufkraftkennziffer 1259

DB

InfraGO
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Details zum Bahnhof

Ubersicht
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Anzahl Zughalte Fernverkehr/Tag 0
Anzahl Zughalte Regionalverkehr/Tag 108
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Vision am Standort Ebersberg

Vorstadtischer S-Bahnhof

Um im suburbanen Raum derzeitige Auto-Pendler:innen

von der Schiene zu Gberzeugen, wird inshesondere der Anschluss

zur ersten und letzten Meile besonders attraktiv gestaltet.

Mit einladenden Service- und Konsumangeboten fir den Alltag

sowie intelligenten Mobilitatsangeboten verknipfen wir

am vorstadtischen S-Bahnhof Alltagsmobilitat und Nahversorgung,
gerade zu StoRzeiten, und sprechen so Neu- und Bestandskund:innen
an. Wartezeiten am Bahnsteig gestalten wir mit einladenden
Wartemaoglichkeiten so angenehm wie moglich.

InfraGO
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Auswahlkriterien DB| InfraGO

Konzept Finanzen

AL N\, o Mehrwert fiir das Umfeld Mietangebot

N ”  Attraktivitit & = * - Offnungszeiten, @ Fundierte Umsatzschatzung
Standortpassung - | \\ Preisgestaltung, < =37 inkl. Herleitung,
oﬂouu

’ bargeldlose Zahlungsoptionen Umsatzmiete, Mindestmiete

Nachhaltigkeit

O Keine Einwegplastiktiten,
@ Okostrom, LED-Leuchtmittel,
Reduzierung von Food Waste,
Mehrweglosungen im Betrieb

Bonitat

Ca

Investitionen durch
den/die Mieter:in

(1
(((
((((

@ Fokusthemen Zusatzkriterien
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Kontaktdaten

lhre personlichen Ansprechpartner:innen

DB| InfraGO

Die Angaben in dieser Prasentation zur Standortanalyse,

zur Zahl der Zughalte und zur Personenfrequenz beruhen zum Teil
auf Gutachten und Informationen Dritter, welche insbesondere auf
Grundlage von Langzeitbetrachtungen ermittelt wurde.

Es wird daher keine Gewahr libernommen fir die Richtigkeit

und Vollstandigkeit dieser Angaben.

Diese Prasentation stellt kein verbindliches Angebot zum Abschluss
eines Mietvertrages seitens der DB InfraGO AG dar.

Bitte senden Sie uns Ihr schriftliches Angebot inklusive aller
relevanten Unterlagen (Betreibungskonzept, Mietpreisangebot,
Umsatzprognose mit Herleitung, Preisgestaltung, Offnungszeiten,
technische Anforderungen*, Visualisierung der groben
Ladenausbauplanung, Kundenfiihrung in StolRzeiten, bargeldlose
Zahlungsoptionen, Referenzen) per E-Mail zu.

* bezogen auf die Mediendimensionierung folgender Gewerke: 50 Hz (Angabe elektrische
Leistung in KW), Zuwasser, Abwasser, Heizung, Liiftung, Kdlte, Fettabluft, Fettabwasser, Sanitar.
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