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Exposé

Reihenhaus in Hamburg

Seltene Gelegenheit! Schones Reihenhaus in
Neuallermohe-West (ohne Provision)

Objekt-Nr. OM-329079
Reihenhaus

Verkauf: 584.000 €
21035 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1998 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 210,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 132,00 m? Carports 1
Nutzflache 9,00 m? Heizung Etagenheizung
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/329079
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Objektbeschreibung

Attraktives und ruhiges Reihenmittelhaus mit hochwertiger Ausstattung

Dieses charmante Reihenmittelhaus tiberzeugt durch lichtdurchflutete, ruhige Ra&ume und
eine sehr gute Schallisolierung. Hier wurde grofier Wert auf Komfort und Qualitat gelegt,
sodass Sie sich sofort wohlftihlen werden.

Erdgeschoss: Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in einen einladenden Flur, der Zugang
zum Géste-WC sowie zum Hauswirtschaftsraum (HWR) bietet. Der HWR ist mit allen notigen
Anschliissen, unter anderem auch fir DSL und einer Waschmaschine, ausgestattet. Vom Flur
aus erreichen Sie den Vorraum aus dem Sie die Treppe sowie den Zugang zur Kiiche und
Zugang zum grof3zligigen Wohnbereich haben. Im Vorraum haben Sie weitere Moglichkeiten
fiir Stauraum oder Mobel.

Der offene Wohnbereich besticht durch grof3e bodentiefe Fenster, die viel Tageslicht
hereinlassen. Eine Terrassenttr fuhrt direkt zur vorderen Terrasse. Hier kénnen Sie in
entspannter Atmosphire die Sonne genief3en. Im Wohnbereich haben Sie zudem die
Moglichkeit, die zentrale Heizung komfortabel je nach Wochentag und Temperatur zu
programmieren.

Kiiche: Die geraumige Kiiche bietet ausreichend Platz fiir einen grofien Esstisch und
uberzeugt durch ihre praktische Mittelinsel. Diese verfiigt iber Schubladen auf der
Kiichenseite und Platz fiir Sitzgelegenheiten auf der gegentiberliegenden Seite. Alle
Einbaugerate sind hochwertige Markenprodukte und neuwertig. Die grof3zligige Arbeitsflache
bietet viel Platz fur zusatzliche Kiichengerate, und es sind reichlich Steckdosen vorhanden.
Zusatzlich ist unter dem Sptilbecken eine Wasserfilteranlage installiert, die Ihnen gefiltertes
Trinkwasser zur Verfligung stellt.

Von der Kiiche aus haben Sie Zugang zur grofien, gepflegten hinteren Terrasse, die mit einer
elektrischen Markise ausgestattet ist. Ein zuséatzlicher Schuppen bietet dort weiteren
Stauraum.

Obergeschosse: Im ersten Obergeschoss befinden sich drei helle Schlafzimmer sowie ein
modernes Vollbad. Im zweiten Obergeschoss erwartet Sie ein besonders grofziigiges Zimmer,
das sich ideal als weiteres Schlafzimmer oder als Hobbyraum eignet. Zudem gibt es ein
kleineres Zimmer, das perfekt als Buiro genutzt werden kann. Angrenzend befindet sich eine
praktische Abstellflache, die nicht in die Wohnflache eingerechnet ist.

Ausstattung: Alle Raume sind hell und freundlich gestaltet. Im Erdgeschoss und ersten
Obergeschoss sind elektrische Rollldden installiert, die eine optimale Verdunkelung
ermoglichen. Daruiber hinaus bietet das Haus durch den HWR und weitere Raume die
Moglichkeit, eine direkte DSL-Verbindung per Kabel einzurichten.

Augienbereich: Der grofziigige vordere Garten bietet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten. Ein
zweiter Schuppen sorgt fiir zusatzlichen Stauraum. Beide Schuppen sind mit Licht und Strom
ausgestattet. Der Carport vor dem Haus bietet sogar Platz fiir einen Camper.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnflache des Reihenhauses betragt circa 132 quadratmeter. Hinzu kommt noch
zusatzlich die Nutzflache von circa 9 quadratmeter im Dachgeschoss. Die Terassen vorne und
hinten sind nicht in Wohn- oder Nutzflache enthalten, sondern flieen als Grundstiicksgrofie
mitein!
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Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 64,10 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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EG: Gaste-WC
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EG: Eingangsbereich EG: Eingangsbereich

EG: Kuche
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EG: Kiche

EG: Kuche

www.ohne-makler.net/expose/329079 Seite 6/15



Galerie

EG: Kiche

EG: Wohnzimmer
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Galerie

EG: Wohnzimmer

EG: Wohnzimmer
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1. OG: Badezimmer

1.0G Schlafzimmer
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Galerie

1.0G Kinderzimmer

1.0G Kinderzimmer 2
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1.0G: Blick hinterer Garten

2.0G: Flur
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Galerie

2.0G: Schlafzimmer

2.0G: Buro
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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