NI\
ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Kirrweiler (Pfalz)

Exklusive, modernisierte 4-Zimmer-Wohnung mit
gehobener Ausstattung und EBK in Kirrweiler (Pfalz)

Baujahr

Zimmer
Wohnfldche
Energietrager
Ubernahme

Zustand

2010

4,00

135,00 m?
Luft-/Wasserwarme

Nach Vereinbarung

gepflegt

www.ohne-makler.net/expose/329082

Objekt-Nr. OM-329082
Wohnung

Verkauf: 449.000 €

Ansprechpartner:
Jessica SK

67489 Kirrweiler (Pfalz)
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage 1. OG
Stellplatze 2
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese moderne und stilvolle Wohnung in der ersten Etage bietet alles, was Ihr Herz begehrt.
Mit ihrer gehobenen Ausstattung, durchdachten Raumaufteilung und nachhaltigen Features
erfiillt diese Immobilie alle Wiinsche — ob als neues Zuhause fiir die Familie oder als
komfortable Ferienwohnung.

Die Highlights im Uberblick:

Elternbereich mit Komfort -

Das Hauptbadezimmer wurde Ende 2024 teilweise modernisiert: Badewanne und Dusche
erstrahlen in neuem Glanz. Vom Badezimmer aus gelangen Sie direkt in ein clever angelegtes
Ankleide- und Waschezimmer (inkl. Waschmaschinenanschluss) und weiter ins
Elternschlafzimmer.

Viel Platz far die Familie -

Zwei weitere Zimmer bieten Ihnen flexible Nutzungsmoéglichkeiten — perfekt als Kinderzimmer,
Buiro oder Gastezimmer.

Offene Wohnkultur -

Der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche wird zum zentralen Treffpunkt. Die
moderne Einbauktiche (inkl. Gerdte, ohne Kuihlschrank) begeistert mit Funktionalitat und
Stil. Ein zuséatzlicher Pluspunkt: die praktische Speisekammer mit integriertem Weinktihler -
ideal fur gesellige Abende.

Wohnzimmer mit Klimakomfort -

Eine Klimaanlage sorgt im Wohnzimmer fiir angenehme Kiihle an heif3en Tagen.

Sonnige Stud-Terrasse -

Die 35 m? grof3e, ilberdachte Terrasse auf der Stidseite ist ein absolutes Highlight: Ob
Fruihstiick im Freien, Grillabende oder entspanntes Lesen — hier finden Sie Thren
Lieblingsplatz. Die gesamte Fensterfront lasst sich vollstandig aufschieben, wodurch die
Grenzen zwischen drinnen und drauf3en verschwimmen.

Ein kleines Extra far Gaste -

Ein zusatzliches, kleines Badezimmer mit Dusche bietet Komfort fiir Besucher oder die
Familie.

Nachhaltigkeit, die tiberzeugt:

Photovoltaikanlage (2020) -

Mit 9,92 kWp Leistung und einem 6,5 kWh Speicher decken Sie Ihren Strombedarf effizient
ab. Die Anlage ist direkt mit der Wallbox verbunden, die fiir die zwei Stellplatze in der
grof3zligigen Halle installiert wurde.

Warmepumpe (2010) -

Umweltfreundlich und eflizient sorgt sie fiir eine angenehme Raumtemperatur von 22 Grad
und Warmwasser bei 55 Grad. Ihr taglicher Energiebedarf liegt dabei bei nur 21,45 kWh - eine
nachhaltige Losung, die Ihren Geldbeutel schont.

Zusatzlich gibt es zwei getrennte Zahler: einen fiir die Warmepumpe und einen fir den
Hausstrom/Photovoltaikanlage. Der Warmepumpenstrom wird in einem speziellen Tarif
abgerechnet, der deutlich gunstiger ist als der normale Hausstrom — so sparen Sie zusitzlich
bei den Betriebskosten.

Smart Home -
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Die Fuf3bodenheizung wird tiber ein Smart-Home-System gesteuert, ebenso wie die
elektrischen Rollladen.

Energieklasse A -

Zukunftssicher, nachhaltig und sparsam — ein Zuhause, das mitdenkt.

Das Haus:

Die Wohnung wurde 2010 auf ein altes Bankgebaude aufgestockt und 2011 erstmals bezogen.
Das vollunterkellerte Haus bietet zusatzlichen Stauraum, wobei Halle und Keller mit der
unteren Wohneinheit geteilt werden. Dank Poroton-Planziegeln mit hoher Warmedammung
gehort die Wohnung zur Energieklasse A. Die untere Wohneinheit wird separat verkauft;
mogliche Absprachen zum Auf3enputz kénnen erforderlich sein, da das Haus noch unverputzt
ist.

Warum diese Wohnung perfekt fiir Sie ist:

Ein durchdachtes Zuhause, das Nachhaltigkeit, Komfort und modernes Wohnen vereint.
Energieklasse A, cleveres Design und eine familienfreundliche Umgebung versprechen
gliickliche Jahre fiir IThre Familie.

Mobeltibernahme moglich:

Einige Mobel kénnen nach Absprache tibernommen werden — eine ideale Gelegenheit, direkt
loszulegen und sich von Anfang an wohlzufiihlen.

Jetzt zugreifen!

Die Wohnung wird wegen Auswanderung verkauft und ist verfiigbar nach Absprache. Eine
Bewerbungsmappe ist wiinschenswert.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage
Lage, die begeistert!

Diese Wohnung befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Umgebung, mit allen
wichtigen Einrichtungen in der Nahe:

400 m zum Spielplatz

300 m zum Hausarzt

350 m bis zum nachsten Backer

500 m bis zur Grundschule, 700 m zur Kita
1,3 km zum Bahnhof Kirrweiler/Maikammer

Einkaufsmoéglichkeiten finden Sie in Maikammer (Wasgau) oder etwas weiter in Edenkoben
(Aldi, Lidl, DM, Edeka).

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 44 92 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Grof3es Badezimmer Ankleide- / Waschezimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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AL 5,
Kinderzimmer
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Galerie

Bitiro

Gaste WC Dusche im Gaste WC
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Flur

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Kuche
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Galerie

Kuche
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Galerie

Terrasse

=
Terrasse
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Halle mit 2 Stellplatzen
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Treppenhaus -> Wohnung
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Exposeé - Galerie

Treppenhaus -> Wohnung

Treppenhaus Eingang
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Treppenhaus - Keller Treppenhaus -> Keller

Speéaification
Numéro de commande

Warmepumpe
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Galerie

Photovoltaik Speicher
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Grundrisse
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Keller

Grundrisse
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Anhidnge

1. Verbrauch Warmwasser+Heizung
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*101943156265*X*01*RO1EG*

Vattenfall Europe Sales GmbH, 11511 Berlin

lhr Weg zum Online Service

Herrn

Verwalten Sie
lhren Vertrag
jederzeit selbst.

67489 Kirrweiler (Pfalz)

www.vattenfall.de/service

lhre Rechnung fiir den 17.10.2023 - 31.10.2024

Vertragskonto:

I!llle !el !a! ungen und Schriftverkehr immer Vertragskonto angeben)

Zahlernummer:
Lieferstelle:
67489 Kirrweiler

I 71 vom 11.11.2024

gute Nachrichten fur Sie: Wir haben lhre Rechnung erstellt und ein Guthaben fir Sie
ermittelt.

Rechnungsnummer:

lhr aktueller Stromtarif Warmepumpe Natur24
auerhalb der Grundversorgung

lIhr Verbrauch in diesem Abrechnungszeitraum: 21,86 kWh/Tag, das waren 8.330 kWh in 381 Tagen
lhr Verbrauch im letzten Abrechnungszeitraum: 21,45 kWh/Tag, das waren 7.508 kWh in 350 Tagen

Ihre Stromkosten

lhr Guthaben

2.140,08 EUR

Das Guthaben vonm auf Ihr Konto iiberwiesen. In der Regel
geht der Betrag dort innerhalb von funf bis zehn Werktagen ein. Mdglicherweise haben

Sie |hr Guthaben daher schon erhalten.

Ihre Entlastung nach dem Strompreisbremsegesetz (StromPBG) fur den
Abrechnungszeitraum dieser Rechnung betragt 99,55 Euro.

Informationen zur Entlastung nach dem StromPBG finden Sie im Kapitel ,Entlastungen
nach dem Strompreisbremsegesetz (StromPBG)“.

Ihre Bankverbindung:

Ihr Abschlag: || (~</usive 19,0 % Umsatzsteuer)

RECHO1 I2P 222 Fortsetzung auf der Ruckseite

VATTENFALL

Vattenfall Europe
Sales GmbH

Sitz der Gesellschaft
Amerigo-Vespucci-Platz 2
20457 Hamburg

Keine Besucheradresse

Datum
11.11.2024

Kundenservice

Service-Telefon
040 657 988 000

Ihr Kontakt zu uns
www.vattenfall.de/kontakt

Bankverbindung

Landesbank Hessen-Thiiringen
IBAN

DE93 5005 0000 0090 0851 35
BIC

HELA DEFF XXX

Seite/ Umfang
1/6

Anlagen
Stromkennzeichnung

Online
www.vattenfall.de

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Alexander van Ofwegen

Geschéftsfuhrer
Rainer Wittenberg
Frank Rockel

Handelsregister
Amtsgericht Hamburg
HRB 87512

USt-IdNr.
DE 813577496

E HOCHSTE |

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

Vattenfall

6 weitere Anbieter

erhielten die Note Sehr Gut

Im Test: 36 Stromversorger
in Deutschland

Ausgabe 9/2024
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28.01.25, 09:36

Energieausweis: Was sagt dieser Steckbrief flir Wohngebaude aus? | Verbraucherzentrale.de

Energieeffizienzklassen in Energieausweisen fur Wohngebaude ab Mai 2014

Energiebedarf - oder Ungefahre jahrliche
Energieeffizienzklasse verbrauch® Energiekosten pro
Quadratmeter Wohnflache **
A+ unter 30 kWh/(m2a) etwa 3 Euro
A 30 bis unter 50 kWh/(m?2a) 7 Euro
B 50 bis unter 75 kWh/(m2a) 12 Euro
c 75 bis unter 100 kWh/(m2a) |16 Euro
D 100 bis unter 130 kWh/(mZa) 21 Euro
E 130 bis unter 160 kWh/(mza) 27 Euro
F 160 bis unter 200 kWh/(m2a) 34 Euro
G 200 bis unter 250 kWh/(mZa) 42 Euro
H uber 250 kWh/(m2a) 50 Euro und mehr

https://lwww.verbraucherzentrale.de/wissen/energie/energetische-sanierung/energieausweis-was-sagt-dieser-steckbrief-fuer-wohngebaeude-aus-...
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