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Exposé

Gewerbe in Duisburg

#3.000gmGewerbegrundstuck#XXLGaragen#inkl.BauG#KFZ-
Pflege(Waschhalle/Buhne)#Burol20qgm#3KM->A59

Objekt-Nr. OM-329353
Gewerbe

Verkauf: 1.450.000 €

Ansprechpartner:

Aslan

Telefon: 0151 53617807
Mobil: 0151 53617807

Alte Kaserne 1-3
47249 Duisburg
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Grundstucksflache 3.000,00 m?2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Projektiertes Gewerbe/Industriegrundstiick mit Stidausrichtung im Duisburger Stiden. Das
Gewerbegrundstiick liegt im Herzen von Wanheim-Angerhausen und bietet eine sehr vielseitige
Nutzungsmoglichkeit in bester Lage auf einer Hauptverkehrsstrafie mit zulaufendem Verkehr
von Sud auf Nord.

Das attraktive Gewerbegrundstiick im etablierten Gewerbepark von Wanheim-Angerhausen,
einem aufstrebenden Stadtteil im Duisburger Stiden, bietet Ihnen alle Moglichkeiten, wenn Sie
Investieren wollen oder Ihr eigenen Traume einer Betriebserweiterung gar einer Neugriindung
verwirklichen mochten.

Mit einer Grundstiicksgrofie von 3.000 m2 bietet es vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten fir
Unternehmen verschiedenster Branchen.

Details zum Grundsttick:

Das Grundsttick bietet durch seine rechteckige Form ideale Voraussetzungen fur eine
efliziente Bebauung. Auf dem Gelande befindet sich ein Buirogebdude mit einer Flache von ca.
120 m? (4 Radume, Kiiche, Bad/WC, Abstellraum/Technik). Das Buirogebaude steht auf einem
soliden Fundament und kann bei Bedarf auch abtransportiert werden. Eine gultige
Baugenehmigung liegt vor, die den Bau einer Werkstatt mit Aufbereitungs- und Waschhalle
ermoglicht.

Mogliche Nutzungsmoglichkeiten:

Das Grundstiick eignet sich fir zahlreiche Gewerbearten, darunter:

* Hallenbau fiir Lagerzwecke (bis 15 m Hohe) kann gemeinsam mit Ihnen projektiert werden !!
* SB-Waschpark, mit 8 SB-Washboxen sowie 8 Saugplatzen bereits projektiert

* Der Bau von ca. 60 XXL-Garagen oder Mix-Garagen ca. 70 bereits in der
Projektierungsphase

* Auch Ideal fiir Mietwagenstation und Lkw/Kfz-Werkstatt in Kombination

der Reparaturhalle mit Wasch und Pflegehalle fur die Pflege/Aufbereitung von KFZ

16m x 13m ; 208gm , ( Baugenehmigung vorhanden )

ideal auch fiir die kombinierte Nutzung als Werkstatt mit HU Abnahme

sowie einem Aufbereitungsbetrieb.

Infrastruktur:

Dank seiner Lage in einem etablierten Gewerbepark profitieren Unternehmen von einer
ausgezeichneten Infrastruktur, die sowohl 6ffentliche Verkehrsmittel als auch eine gute
Erreichbarkeit tiber das Straffennetz umfasst. Dartiber hinaus finden sich in unmittelbarer
Nahe weitere Gewerbeeinrichtungen, die eine gute Synergie und Kooperationsméglichkeiten
bieten.

Bau- und Genehmigungsinformationen:

Fuar das Grundsttick liegt eine giiltige Baugenehmigung vor, die den Bau einer Werkstatt mit
Aufbereitungs- und Waschhalle ermoglicht. Weiterhin wurden bereits Genehmigungen fur den
Bau eines Autohauses mit Ausstellungsflache (2011) sowie einer Werkstatt mit
Aufbereitungshalle (2014) erteilt. Diese Unterlagen und die dazugehorigen Plane kénnen auf
Wunsch zur Verfiigung gestellt werden.

Besonderheiten:

*Keine Vermittlungsprovision, da das Grundstiick direkt vom Eigentiimer vermarktet wird.

*Angebote werden nur in Verbindung mit einem Bonitiatsnachweis berticksichtigt.
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*Anfragen von Interessenten mit Kapitalnachweis werden bevorzugt behandelt.

B-Plan einsehbar:

Der Bebauungsplan kann auf der Website der Stadt Duisburg eingesehen werden:
https://geoportal2.duisburg.de/scripts/pbv/bpl_details_cms_iframe.php?id=1368

Fazit:

Dieses Gewerbegrundstiick in Wanheim-Angerhausen bietet Unternehmen hervorragende
Moglichkeiten zur Nutzung und Entwicklung. Mit einer durchdachten Flache, gultigen
Baugenehmigungen und einer ausgezeichneten Lage im Duisburger Stiden ist dieses Angebot

besonders fur Investoren und Unternehmer interessant. Nehmen Sie Kontakt mit uns auf, um
weitere Informationen zu erhalten und einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Sonstiges

Information zum Flurstiick

Majf3e:

Hauptstraie, Obere Kaiserswertherstr. ca. 50m

X

Strafie zum Gewerbegebiet, Alte Kaserne ca. 60m

= 3.000gm

Flurstickskennzeichen:

05310201600555___

Gemarkung:Huckingen

Gemarkungskennzeichen:053102

Flur:016

Gemeinde:Duisburg

Gemeindekennzeichen:05112000

Amtliche Flache in m2:3000

Lagebezeichnung

(verschltisselt):Alte Kaserne 1

(0511200003128)

Tatsachliche Nutzung/m2:Industrie- und Gewerbeflache / Handel und Dienstleistung / 3000
Jéahrliche Abgaben fiir ...

- Niederschlagswassergebiihren 136,00 eur

- Abfallentsorgungsgebtihren (14 Taglich) 2401 Restmiill + Zuschlag 431,20 eur

- Strafenreinigungsgebiihren 858,16 eur

- Winterdienstgebtihren 87,72 eur

Lage

Wanheim-Angerhausen gehoért zum Stadtbezirk Duisburg-Stid und zahlt ca. 13.093
Einwohner (Stand: 31. Dezember 2023). Der Stadtteil zeichnet sich durch seine hervorragende

Anbindung an die Duisburger Innenstadt und die Autobahnen A3 und A59 aus, was eine
schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Wirtschaftsregionen gewéhrleistet. Diese Lage macht
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das Grundstuck besonders attraktiv fiir Unternehmen, die von einer zentralen Position in
Duisburg profitieren méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Ansicht Stid Ost

sicht aus Ost richtung West
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Galerie

Ansicht aus West richtung Ost
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Der Oherbdrgarmeister

Amt fiir Baurecht und betrieblichen Umweltschutz . ..o Ly oM . s e
6% Stadweraaltuna Duisburg, 47049 Duishurg . D u s B U RG
am Rhein
ihre Nachticht vom Auskunft erteilt Telefon Datum
19.03.2021 Frau Volkmahn-Umiersxi 0203/283-4698 26.03,2021
Ihr Zeichen Mein Zeichen Matladresse Zimmer
63-12 AV a.volkmann-umierski@ 1304
188346 stadt-duisburg.de

Grundstiick: Alte Kaserne 1
Gemarkung: Huckingen, Elur: 16, Flurstiicke: 555

Auskunft aus dem Kataster iiber altlastverdichtige Flédchen und Altlasten

Sehr geehrie Frau Mohrhenn,

das in Ihrer Anfrage genannte Flurstiick befinden sich im Rereich einer ehemaligen Altlas-
tenflache (Gelande der ehemaligen Glamorgan Barracks), das im Kataster tiber altlastver-
dachtige Flachen und Altlasten der Stadt Duisburg unter der Bezeichnung OS 1372A nach-

richtlich als sanierte Flache gefiihrt wird.

Im Auftrag des Amtes filr kommunalen Umweltschutz der Stadt Duisburg wurde in den Jah-
ren 1994 bis 1996 vom ingenieurblro Dr. Tillmanns und Partner eine Erstbewertung / Ge-

Bankkenten siehe Rickseite

Friadrich-Wilhelm-Strabe 98 6€ingang Haltestellen des Call Duisburg
47049 Duisbury Friedricr Wilhelm-Str. 96 &Hentlichen Nahverkehrs: L ety
Stadtbahn und Bus: 9‘3”'0 0 0

Hauptbahnhof
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fanrdungsabschatzung und Sanierungsuntersuchung iber das Gelénde def ehemaligen
Glamorgan-Barracks durchgefiibrt. Diese Untersuchungen haben ergeben, dass, bedingt
durch die Vornutzung, das Schadstoffpotential auf dem Gelande in erster Linie durch den
Einsatz und die Lagerung von mineraldlahnlichen Betriebsmitteln (Schmier- und Treibstoffe)
und Lasungsmitteln im Rahmen von Wartungs- und Reparaturarbeiten pestimmt wird. Des
Weiteren wurden im Untergrund Auffiliungen bestehend aus Bauschutt und Schlacken
nachgewiesen.

Basierend auf der 0. g. Gefahrdungsabschatzung / Sanierungsuntersuchung wurde durch
das Ingenieurburo GfP im Jahre 2002 ein Sanierungskonzept zur Baureifmachung erarbei-
tet, welches u. a. den Umgang mit dem vor Ort anfallenden Boden und die Beseitigung von
Kontaminationen regelt. Die Umsetzung dieses Konzeptes (Enfsorgung von verunreinigtem
Boden) ist bereits erfolgt Dariiber hinaus wurden auch die Auffiillungen (Tragschichten,
Bauschutt, Schlacken) ausgehoben und entsorgt. '

Nach dem Abschluss der Sanierung geht von dem von [hnen angefragten Grundstuck keine
Gefahrdung aus; trotzdem ist es nicht ganzlich auszuschlielen, dass noch kleinraumige
Kontaminationen im Boden verblieben sind.

Daher ist bei eventuelien Tiefoauarbeiten gezielt auf umweltgefahrdende Verunreinigungen
des Untergrundes zu achten. Sollten sich Hinweise auf derartige Verunreinigungen erge-
pben, so ist das Amt fur Baurecht und betrigblichen Umweltschutz, Untere Bodenschuizbe-
hérde entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung gemal § 2 Landesbodenschutzgesetz
NRW vom 09.05.2000 unverzlglich zu informieren.

Verwaltungsgebiihr:

Die fur diese Auskunft zu entrichtende Verwaltungsgebuhr wird gemaf Tarifstelle 15¢ 1.2.1
der Aligemeinen Verwaltungsgebiihrenerdnung NW in der aktueilen Fassung, auf

70,00 Euro
festgesetzt.

ich darf Sie bitten, diesen Betrag bis zum 30.04.2021 unter Angabe der

Buchungsstelle 200011502285
und des Aktenzeichens

Az:. 188346
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Der Oberbiirgermeister

Amt fir Baurecht und P o ERR )

betrieblichen Umweltschutz DU|SB l;’fﬂﬁm
Untere Bauaufsichts - / Denkmalbehdrde
63  stadtverwaltung Duisburg, 47049 Duisburg
pawm  12.03.2021
|hre Nachricht vom
auskunterteit  Frau Pollmann
Telefon  (0203) 283 4576
mefac  (0203) 283 4172
zmmer 304
penstgebaude  Friedrich-Albert-Lange-Platz 7
- Stadthaus -

specrzcten  Dienstag 9.00-12.00 Uhr,

mn  Linie79, 901, 903
Konig-Heinrich-Platz
el bauaufsicht@stadt-duisburg de.

e Auskunft aus dem BaulastenverzeichnislGebﬁhrenbescheid

Aktenzeichen Baulastgrundstiick:

63-21-TC-2021-0375 Alte Kaserne 1 - 47249 Duisburg
Gemarkung: Flur: Flurstiick(e):

Huckingen 16 555

Ihr Antrag vomahr Zeichen:

10.03.2021,

Sehr geehrte Frau Aslan,
das Baulastenverzeichnis von Duisburg enthalt fir das o. g. Grundstick
keine Eintragung fir das Flurstlick 555.

bie Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis von Duisburg ist gebithrenpflichtig.

Nach Tarifstelle 2.5.6.4 ist filr jede schriftliche Auskunft dariiber, dass kein Baulastenblatt
besteht, eine Gebuhr von 30,- Euro je Grundstick jedoch héchstens 100,- Euro nach der
Aligemeinen Verwaltungsgebihrenordnung des Landes Nordrhein - Westfalen zu erheben.

Anzahl der Grundstlicke: 1,00
Gebiihr nach Tarifstelle 2.5.6.4 Verwaltungsgebiihrenordn. NRW: 30,00 Euro
Die Gebiihr wird auf 30,00 Euro festgesetzt. Ich bitte Sie, diese Gebuhr innerhalb von

2 Wochen nach Bekanntgabe dieses Bescheides unter Angabe der Buchungsstelle 180- -057-0
auf ein Konto der Stadt Duisburg einzuzahlen.
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Stadt Duisburg Auszug aus dem

Katasteramt Liegenschaftskataster
Friedrich-Albert-Lange-Platz 7
47051 Duisburg Flurkarte NRW 1:500

Flurstiick: 555

Flur: 16 Erstellt: 10.03.2021

Gemarkung: Huckingen Zeichen: EI_0649

Alte Kaserne 1, Duisburg

Flur 15

268

312

§
£
£
§ Flur 16
&
$
&)

|5695800

| 5895750

L
|32:}m0 |323537oo
5 5 10 15 20 25  Meter Die Nutzung dieses Auszuges ist im Rah-
Mafistab 1: 500 : ] men des § 11 (1) DVOzVermKatG NRW
zulassig. Zuwiderhandlungen werden
nach § 27 VermKatG NRW verfolgt.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 965 A
- WANHEIM — ANGERHAUSEN -

FUR DEN BEREICH ZWISCHEN OBERER KAISERSWERTHER STRASSE,
NEUENHOFSTRASSE, DUSSELDORFER LANDSTRASSE UND SUDLICHER
GRENZE DER KASERNENFLACHE

o R — ——
B H-mlu! lw el X

R
it gg_n‘i

2 Y

N
*

i
a1

i

el B
ok B gtliy
2 '%%%""Tﬂ

BEGRUNDUNG STAND 17.02.2004
fF® PLANUNGSBURO

B. M. WEGMANN

. . AMTFUOR
DU{SBURG ~ STADTENTWICKLUNG
UND PROJEKT-
MANAGEMENT




Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 985 A - Wanheim — Angerhausen — Stand 17.02.2004
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 985 A - Wanheim — Angerhausen - Stand 17.02.2004

1. ERFORDERNIS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
UND ALLGEMEINE ZIELE DER PLANUNG

1.1 PLANUNGSANLASS/ PLANUNGSZIELE

Am 01. Marz 1993 wurde im Duisburger Stadtteil Wanheim / Angerhausen der pritische
Kasernenstandort ,Glamorgan Barracks” freigezogen.

Dieses ca. 20 ha groBe Gelande siidlich der Duisburger Innenstadt blickt auf eine langjahri-
ge militérische Tradition zuriick. Bereits seft 1937 als Kaserne genutzt, war die Flache jahr-
zehntelang jeglicher zivilen Nutzung entzogen. Durch Mauern und Wachposten nach auften
hin abgesichert, wirkte der Standort als Barriere, der die umgebenden Nutzungen vonein-
ander trennte. Wichtige Verbindungen zwischen den Wohngebieten und zu benachbarten
Schulen und Sport- bzw. Freizeitanlagen wurden jahrzehntelang unterbunden. Das Kaser-
nengelénde steht nach Abzug der britischen Streitkrafte fur eine stadtebauliche Neuord-
nung zur Verfligung.

Des Ausschusses fur Planung und Stadtentwicklung hat am 02.04.2001 ein Planungspro-
gramm fir den Bereich des ehemaligen Kasernengeldndes beschlossen und folgende
stadtebauliche Entwicklungsziele als grobes Nutzungskonzept formuliert:

1m westlichen Bereich, entlang der Oberen Kaiserswerther Stralle solien Gewerbeftachen
entstehen, welche in inrem Stargrad die vorhandene und geplante Waohnbebauung beriick-
sichtigen.

Entlang der Dusseldorfer Landstrae und im ostlichen Bereich der ehemaligen Kaserne
sollen Wohnbaufiachen entstehen. Der Schwerpunkt der zukunftigen Bebauung soll in der
Schaffung von Eigentumsmafnahmen liegen.

Zwischen "Gewerbe" und mp/ohnen" soll eine offentliche Grinflache als sog. "pyufferzane” in
Nord- / Sudrichtung eingeplant werden. In dieser Grinflache ist ein offentlicher Kinderspiel-
platz mit ca. 1.500 m? Grundstiick zu integrieren.

Zur Erangung unterschiedlicher stadtebaulicher Konzepte wurde im Sommer 2001 ein Gut-
achterverfahren mit sechs BuUros durchgefuhrt. Auslober waren die Stadt Duisburg sowie
die GEBAG, Duisburger Gemeinniitzige Baugeselischaft AG als Grundstiuckseigentimer
des Kasernengelandes.

Auf der Grundiage der mit dem Ersten Rang ausgezeichneten Arbeit erfolgt die Aufsteliung
des Bebauungsplanes.

1.2 RAUMLICHE EINBINDUNG

Das Plangebiet liegt im Duisburger Siden, ca. 2 km sudlich der innenstadt. im Norden
grenzt der Ortstedl Wanheimer Ort und der Waldfriedhof an das Plangebiet an. Im Osten
befinden sich an der Dusseldorfer LandstraBe ein stadtisches Hallenbad sowie eine Klein-
gartenaniage, dahinter befinden sich die Wohngebiete des Ortsteiles Buchholz. Stdlich des
Plangebietes befinden sich die Wohngebiete des Ortsteils Wanheim — Angerhausen mit
dem Erholungspark Biegerhof. Waestlich des Plangebietes befindet sich ein groReres Ge-
werbegebiet, dies erstreckt sich fast bis zum Rheinufer.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 965 A - wWanheim - Angerhausen — Stand 17.02.2004

1.3 BISHERIGE NUTZUNG

Das Plangebiet liegt in Duisburg - Wanheim / Angerhausen und beinhaltet im Wesentlichen
das ehemalige Kasernengelande "Glamorgan Barracks".

Bis Ende 1937 war dieses Gelande nahezu unbebaut. Ende 1936 wurde ein Grundsticks-
vertrag zwischen der Stadt Duisburg (damalige Eigentumerin) und der Deutschen Wehr-
macht abgeschlossen. Gemal Niederschrift einer nichtoffentlichen Sitzung des Rates der
Stadt Duisburg machte “der Oberburgermeister die streng vertrauliche Mitteilung, dass es
ihm nach vielen Mihen gelungen sei, Militar nach Duisburg zu bekommen". Im Marz 1937
begannen die Arbeiten zum Bau der Kaserne.

im November 1937 wurde die Kaserne durch das Flak-Regiment 54 mit einer affentlichen
Parade eingeweint.

Wahrend der Kriegsiahre stellte die Kasemne einen wichtigen Stutzpunkt far deutsche Flug-
abwehreinheiten dar; sie diente ferner der Vorbereitung fur die Invasion deutscher Truppen
in Erankreich. Gleichzeitig war die Kaserne Wanheim aufgrund ihrer Lage an der strate-
gisch wichtigen Rhein-Wasserstralle eine wichtige Drehscheibe fur die geplante Invasion
von England (Operation "Seelowe" ); die Invasion Englands wurde hier geplant und koordi-
niert.

Ende 1944 wurde die Kaserne durch zwei Luftangriffe der Alliierten schwer beschadigt.
Nach der Befreiung Duisburgs im Mai 1945 durch die US-Army wurde die Kaserne im Juni
1945 vom Bataillon 1/5 (Glamorgan) des "Royal Welsh Regiment” (53. walisische Division )
hesetzt und trégt seither den Namen dieser walisischen Einheit "Glamorgan”.

1948 war der Wiederaufbau der Kaserne durch die britischen Streitkrafte abgeschlossen.
Bis zur Aufgabe des Standortes "Glamorgan Barracks” am 01.Marz 1993 wurde die Kaser-
ne von verschiedenen Einheiten belegt, u.a. wihrend der Krise um den Bau der Berliner
Mauer, durch das 36. schwere Luftabwehrregiment von Ende 1961 bis 1967, diese Einheit
besal Flugabwehrraketen des Typs Thunderbird | + 11,

Nach Abzug der britischen Streitkrafte wurden die Gebaude an der Dusseldorfer { andstra-
Re umgebaut, bzw. modernisiert und der Landesstelle flr Aussiedler, Zuwanderer und
auslandische Flichtlinge in Nordrhein - Westfalen in Unna-Massen zur Nutzung als Sam-
melunterkunft fir Asylbewerber zur Verfugung gestellt. Der Vertrag fur die Nutzung als
Asyibewerber—SammeIunterkunft lief 1999 aus. Das Kasemengeldnde war von 1993 bis
2000 im Besitz des Bundesvermdgensamtes. Im Jahre 2000 hat die GEGAB, Duisburger
gemeinnitzige Baugesellschaft AG, das Kasernengrundstick mit dem Ziel die angestrebte
stadtebauliche Neuordnung durchzufihren, erworben.

Das Kasermnengeldnde ist heute weitestgehend ungenutzt. Im nordwestlichen Gebiet des
ehemaligen Kasernengelandes befindet sich der Neubau der Theaterwerkstatten der Deut-
sche Oper am Rhein; Theatergemeinschaft Dusseldorf / Duisburg.

1.4 DARSTELLUNGEN UBERGEORDNETER PLANE

1.41 GEBIETSENTW!CKLUNGSPLAN
Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf zeigt fur den genannten

Bereich einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB). Der Bebauungsplan entspricht somit
diesen Darstellungen.
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1.4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

im derzeit guitigen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg vom 10.01 1986 ist die Liegen-
schaft der Kaserne als Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt.

Der Flachennutzungspian der Stadt Duisburg wird zusammen mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 965 Teilbereich A im Parallelverfahren geéndert. (Anderung Nr. 7.25A)

1.4.3 FACHPLANE

Die vom Rat der Stadt peschlossenen Fachplane (Schulentwicklungs-, Kindergartenbe-
darfs-, Kinderspielplatzbedarfs- und Spoﬂstéttenleitplan) haben keine Auswirkungen auf
den Bebauungsplan.

Fur den durch den Bebauungsplan entstehenden Zuwachs an Grundschilern sind in den
umliegenden Schulen die notigen Kapazitaten vorhanden. Bei angenommenen zu erwar-
tenden ca. 330 Wohneinheiten mit 600 bis 700 Einwohnern ab 2004 sind die GGS Béhmer-
strafe und die KGS Bshmerstrale in der Lage, den sich daraus nach und nach ergeben-
den zusatzlichen Schulerplatzbedarf abzudecken. Da die umliegenden Grundschulen den
Bedarf abdecken ist auch ein Grundschulneubau im Plangebiet nicht notwendig.

Der Bedarf an Kindergartenplatzen fur die zukunftigen Bewohner des Plangebietes kann
durch die vorhandenen Einrichtungen gedeckt werden. Gemaf der 10 Fortschreibung des
Kindergartenbedarfsplanes besteht in den angrenzenden Stadtteilen Buchholz ein Uber-
hang von zwei Gruppen und in Huckingen ein Uberhang von einer Gruppe. Da die umlie-
genden Kindergarten den Bedarf abdecken ist auch ein Kindergartenneubau im Plangebiet

nicht notwendig.

Zur Versorgung des neuen Wohngebietes sind Spielplatze fur Kinder und Jugendliche in-
nerhalb der Grunflachen des Bebauungsplanes festgesetzt.

im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde die Frage aufgeworfen, ob die
ehemalige Kasernenflache auch als Standort fur ein neues Hallenbad oder auch fir eine
Sportaniage in Frage kommt. Das Nutzungskenzept des Bebauungsplanes orientiert sich
an dem mit dem ersten Preis pramierten Plan aus dem in 2001 durchgefuhrten Gutachter-
verfahren. Grundlage fur dieses Gutachterverfahren war, wie bereits unter Punkt 1.1 der
Begrundung ausgefiihrt ein Grundsatzbeschluss, des Ausschusses fur Planung und Stad-
tentwicklung vom 2.04.2001, indem das Planungsprogramm fiir das ehemalige Kasernen-
gelénde heschlossen wurde. In diesem Grundsatzprogramm war der Standort eines neuen
Hallenbades nicht angedacht. Das fur den Duisburger Siuden diskutierte neue Hallenbad
hat einen Flachenbedarf von 9.000 bis 9.5000 gqm. Diese Grofenordnung wirde das Nut-
zungskonzept des Bebauungsplanes erheblich einschranken, zumal ein wesentlicher Teil
der Gewerbeflachen bereits durch die Theaterwerkstatt genutzt wird und die Vermarktung
der verbleibenden sidiichen Gewerbeflachen bereits angelaufen ist. Eine Unterbringung
der Hallenbadflachen in dem geplanten Wohngebiet wurde, aufgrund der damit verbunde-
nen raumiichen Einschrankungen, dem stadtebaulichen Ziel entgegenstehen an diesen
Standort in gehobener Wohnlage im Duisburger siiden Einfamilienhauser anzubieten. Un-
ter Berucksichtigung der vorgenannten Argumente, in Verbindung mit dem beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungszielen kommt der Bereich des ehemaligen Kasernengeléndes
als Standort fir ein neues Hallenbad nicht in Frage. Aus den vorgenannien Grinden gilt
dies auch fur den Standort einer Sportaniage. Die Bereitstellung eines méglichen Standor-
tes fiir ein neues Hallenbad, ist letztendlich im Rahmen einer Standortuntersuchung, unter
Beriicksichtigung unterschiedlicher Alternativen abschlieend zu kidren.
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1.5 STADTEBAULICHE ZIELDEFINITION

Das Plangebiet gliedert sich von Osten nach Westen in drei Nutzungszonen. Der ostliche
Bereich ist fir Wohnbebauung vorgesehen, der westiiche fiir gewerbliche Nutzungen, Zwi-
schen diesen beiden Nutzungen befindet sich eine offentiiche Grunanlage. Das Wohnge-
biet orientiert sich mit seiner stidtebaulich orthogonalen Struktur an den angrenzenden
Ortsteilen Wanheimer Ort und Buchholz. Diese Struktur bildet das Grundraster fur die Neu-
bebauung der Glamorgan Barracks. Die Bebauungsstruktur ist bewusst flexibel und kann so
auf sich wandelnde Nachfragesituationen bei Einzel-, Doppel- oder Reihenhausern reagie-
ren ohne dass die stidtebauliche Qualitat verloren geht. Entstehen wird ein neues
Stadtquartier mit eigener |dentitat und einer interaktiven und Uberschaubaren Nachtbar-
schaft. Der stadtebauliche Rand des Plangebietes wird gebildet durch bis zu 5-geschossige
Punkthauser und bis zu 3-geschossigen Reihenhauszeilen. In diesem Teil des Baugebie-
tes, direkt an der Dusseldorfer Landstralte, und im Kreuzungsbereich zur Neuenhofestrale,
sind neben Wohnungen auch die Unterbringung von Laden, Buros, Arztpraxen und dergh.
moglich. Der Ubrige Teil des Plangebietes dient iiberwiegend dem Wohnen in Form von 2-
geschossigen Reihen-, Doppel- und Einzelhausern. Die Bebauungsdichte nimmt entspre-
chend dem stadtebaulichen Konzept in Ost-Westrichtung ab, so dass entiang des Grinzu-
ges nur noch Einzel- und Doppelhauser vorgesehen sind.

Kleine Platzquartiere, deren Lage die Gesamtbebauung gliedern, integrieren den vorhan-
denen Baumbestand. So entsteht ein neues Stadtquartier mit eigener unverwechseibarer
Qualitat. Vielfaltige Wegeverbindungen innerhalb des Wohnguartiers erlauben eine gute
Vernetzung auch mit den umgebenden Bereichen. Innerhalb des Wohngebietes sind ca. 70
Wohnungen in den 7 Punkthauserm vorgesehen, die Zah! der geplanten Eigenheime liegt
bei ca. 257. Unterschiedlich konzipierte Haustypen in Form von Atrium-, Doppel-, Einzel-
und Reihenhausern bilden eine addiktive Struktur der Bebauung. Jeder Wohneinheit sind
mindestens 2 Stellplatze zugeordnet, 2.T. sind diese direkt auf dem Grundstick unterge-
bracht und z.T. in Gemeinschaftsgaragenaniagen, oder in Form von Uberdachten Stell-
platzanlagen, sogenannten Carports.

Die Grinanlage als Puffer zwischen den baulichen Nutzungen erhalt als optische und aku-
stische Abschirmung an ihrer West- bzw. Nordseite einen keilfsrmigen 5 m hohen Wall.
Dieser grine Keil hat neben seiner Funktion als Immissionsschutz auch hohe gestalterische
und asthetische Qualitaten innerhalb der Griinaniage.

In die Grinanlage integriert ist neben einem FuR- und Radwegenetz ein Spietangebot fur
kleine Kinder und Schulkinder. Ein Jugendspielbereich mit Beachvolleybalifeld, Streetbal-
lanlage und Ballspielplatz ist raumlich zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und der
Wallanlage im Suden des Grinzuges platziert.

Im Griinzug verlduft auch die so genannte Veloroute, eine Hauptradwegeroute in Nord-
Sudrichtung. Diese verlduft von der Neuenhofstrae durch die geplante offentliche Grin-
anlage bis zur Efeustrale.

Das geplante Gewerbegsbiet orientiert sich zur Kaiserswerther Strafbe und erhait durch eine
ErschlieBungsschleife eine zusétzliche Gliederung und Differenzierung der Nutzungsmaog-
fichkeiten. Die stadtebauliche Ausrichtung der zukinftigen Bebauung crientiert sich entlang
der Oberen Kaiserswerther Stralte Es sollen reprasentativen Kopfbauten der gewerblichen
Nutzung im Bereich der Strafenfront entwickelt werden. Das Gewerbegebiet wird in seiner
baulichen Hohe in Richtung des Grinzuges und des angrenzenden Wohngebietes gestaf-
felt. Das Gewerbegebiet wird an 2 Stellen durch FulRwege mit dem Grunzug verbunden.
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2. PLANUNGSMASSNAHMEN UND FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

2.1 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes 865 wird begrenzt im Norden durch
die Neuenhofstralte, im Westen durch die Dusseldorfer Landstrate, im Siden durch die
Rémerstrafe und im Osten durch die Obere Kaiserswerter Stralte.

Da die stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung des ehemaligen Kasernengeldandes
sehr zilgig in Angriff genommen werden soll, wird aus Grinden der Praktikabilitat der Be-
bauungsplan in 2 Teilpereiche unterteilt. Der Teilbereich A umfasst das eigentliche Kaser-
nengelande, also den nordlichen Teil des Plangebietes, der Teil B umfasst das siidliche
Plangebiet bis zur Rémerstralie.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes Nr. 965 A wird im
Bebauungsplan gemaf § 9, Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die Grofle des Plan-
gebietes betragt ca. 22 ha.

2.2 BAUGEBIETE

2.2.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

+ Allgemeine Wohngebiete
Im Bebauungsplan werden alle Wohngebiete entsprechend ihrer gewunschten Nutzung
als Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 16) ausgewiesen. Gemal den erganzen-
den Textlichen Festsetzungen werden fir die Wohngebiete an der Dusseldorfer Land-
strale (WA 1 bis WA 5) die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ‘Gartenbaubetriebe und Tankstellen’ nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Dariiber hinaus werden in allen (brigen Wohngebieten (WA 6 bis WA 16) samtliche die
im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ‘Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonst. nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen’ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Die
vorgenannten Nutzungen sind aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung der vorgese-
henen Baustruktur und der Lage im Siedlungsgebiet sowie der geplanten zukinftigen
Nutzung im Plangebiet nicht erw(nscht.

Gemaf den textlichen Festsetzungen ist in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 6 bis
WA 16) die hachstzulassige Zah! der Wohnungen je Wohngebaude auf eine Wohnein-
neit beschrankt. In den vorgenannten Wohngebieten soll der Eigenheimbau in Form von
Reihenhausern, Doppelhausem und Einzelhdusern geférdert und ein Geschosswoh-
nungsbau ausgeschiossen werden. Eine von dieser vorgesehenen Bebauung abwei-
chende Struktur wirde durch ein haheres Verkehrsaufkommen und eine grokere Anzahl
an erforderlichen Stellplatzen das geplante Baugebiet stark belasten.

« Gewerbegebiete
Gemah den textlichen Festsetzungen werden fur die Gewerbegebiete (GE 1 bis GE 8)
die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen "Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Ver-
gnugungsstétten’ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die vorgenannten Nutzungen
sind aufgrund der stidtebaulichen Zielsetzung und der Lage im Stadtgebiet sowie der
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geplanten zukinftigen Nutzung im Plangebiet nicht erwunscht.

Ausnahmsweise sind Wohnungen fur den in der BauNVO vorgesehenen privilegierten
Personenkreis zuldssig, wenn diese Wohnungen in das Hauptgebéaude des Gewerbebe-
triebes integriert ist. Diese Regelung iasst somit die typische Hausmeister- oder Inha-
berwohnung untergeordnet im Hauptgebaude zu und verhindert die stadtebautich uner-
winschte Einzelhausbebauung auf Teilen eines Gewerbegrundstiickes.

e GRZ/GFZ

Das Maf der baulichen Nutzung wird far die Allgemeinen Wohngebiete durch eine
Grundftachenzah! (GRZ) von 0,4 bestimmt. Die Geschaossflachenzahl (GFZ) betragt fur
die bis zu 2-geschossig vorgesehene Bebauung 0,8. Die Geschossfiachenzahl (GFZ)
betragt fur die 3- bis 5-geschossig vorgesehene Bebauung 1,2. Die Dichte und der Nut-

- zungsgrad der Baugebiete liegen mit diesen Festsetzungen an der Obergrenze der
durch die Baunutzungsverordnung geregelten zulassigen Werte. Die Festsetzung der
geméal BauNVO zulassigen Obergrenze der GRZ von 0,4 deckt sich mit dem Planungs-
ziel, uberwiegend flachensparenden Eigenheimbau in diesem Plangebiet zu verwirkii-
chen.

Das Maf der baulichen Nutzung wird fur die Gewerbegebiete (GE 1 bis GE 7) durch eine
Grundfiachenzah! (GRZ) von 0.8 bestimmt. Die Dichte und der Nutzungsgrad der Bau-
gebiete liegen mit diesen Festsetzungen an der Obergrenze der durch die Baunutzungs-
verordnung geregelten zulassigen Werte. Die Festsetzung der gemal BauNVO zuléssi-
gen Obergrenze der GRZ von 0,8 entspricht dem Planungsziel flachensparend in diesem
Gewerbegebiet zu bauen.

« Zahl der Vollgeschosse
In Anpassung an die umgebende Baustruktur wird fur die geplanten Baugebiete (WA B
bis WA 16) eine maximal 2-geschossige Bauweise festgesetzt. Die Ausweisung deckt
sich mit dem Wunsch, flachensparenden, verdichteten Eigenheimbau in diesem Plan-
gebiet zu verwirklichen.

Aus stadtebaulichen Grinden soll auf Grund der exponierten Lage und zur Betonung
der Eingangsituation entlang der Dusseldorfer Landstrake eine gegliederte, hther ge-
schossige Bebauung ermdglicht werden. Aus diesem Grund wird fur die Punkthauser
(WA 1) eine maximal 5-geschossige Bebauung zugelassen, fur die Punkthauser im
Einmundungsbereich der Planstraite B (WA 3, 4) eine 4-geschossige Bebauung und far
die Reihenh#user (WA 2, 5) eine maximal 3-geschossige Bebauung.

« Hohe baulicher Anlagen
Zur Begrenzung der Hohenentwicklung der Wohngebaude im Plangebiet werden textli-
che Festsetzungen fur maximale Gebaudehshen getroffen.

Um extreme Gebdudehthen zu vermeiden, ein harmonisches stadtebauiiches Gesamt-
bild zu erreichen und damit gleichzeitig nachbarschaftlichen Belangen zu entsprechen,
werden die Gebaudehohen fur die 5-geschossigen Punkthauser auf ca. 18,0 m, bzw.
bei den 4-geschossigen Gebauden auf ca. 15,0 m begrenzt, fur die 3-geschossigen Ge-
baude entlang der Dusseldorfer LandstraRe auf ca. 12,8 m und fur die sonstigen 2-
geschossigen Baukérper auf ca. 10,3 m Gebiudehthe begrenzt. Die Festsetzungen
erfolgen aus Grinden der Eindeutigkeit in Meter uber NN.

in den Gewerbegebieten werden aus Grinden der stadtebaulichen Ordnung maximale
Gebiudehohen festgesetzt. Die Héhen staffeln sich nach Suden und Osten in Richtung
der angrenzenden Wohnbebauung ab. Die Héhe der baulichen Anlagen wird so festge-
setzt, dass aufgrund der festgesetzten Wallanlage swischen Wohnbebauung und Ge-
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werbe und einer darauf vorgesehenen Begrinung die Gewerbebebauung von der an-
grenzenden Wohnbebhauung nur unwesentlich in Erscheinung tritt. Die Hoéhen sind sO
gewahlt, dass aus der Fuf&géngerperspektive die direkt angrenzende Gewerbebebau-
ung nicht wahrgenommen werden kann. Von der Grenze der Gewerbegebiete im Suden
und Osten ist die Bauhohe auf einer Tiefe von 18,25 m auf die Héhe von ¢a. 8,0 m be-
grenzt. In dem daran angrenzenden Streifen mit einer Tiefe von 418,25 m betragt die
maximale Bauhohe ca. 10,5 m, diese Hohe wird auch entlang der Neuenhofstrale fest-
gesetzt. Im sonstigen Gewerbegebiet erfolgt in Anpassung an die vorhandene Gewer-
bestruktur €ine Bauhdhenfestsetzung von ca. 15,0 m. Aus stadtebaulichen Griinden
wird die maximale Bauhohe von ca. 150 m auch im stdlichen Gewerbegebiet (GE 1)
entlang der Kaiserswerther Strafte in einer Tiefe von 250 m zugelassen. Um unnétige
Harten im Gewerbegebiet zu vermeiden, wird fur einzelne untergeordnete Bauteile,
wenn Betriebsart und Ablauf der gewerblichen Nutzung es zwingend erfordern, aus-
nahmsweise eine Bauhohe bis 7,0 m uber der festgesetzten Bauhohe zugelassen. Die
Festsetzungen erfolgen aus Grunden der Eindeutigkeit in Meter iber NN.

2.2.2 BAUWEISE

Fir die uberwiegenden Teile der Wohngebiete wird abweichend von der offenen Bau-
weise, eine abweichende Bauweise (a), festgesetzt. Gebaude oder Gebdudegruppen
von uber 36 m Lange sind fur die geplante Bebauung im stadtebaulichen Konzept we-
der vorgesehen noch gewinscht.

Die vorgenannte Einschrankung der Gebaudeléangen auf maximal 36 m ist abgeleitet
aus dem stadtebaulichen Entwurf des Plangebietes (1. Preis des Gutachterverfahrens
Buro Druschke und Grosser), sie soll ungegliederte Reihenhauszeilen auf eine Ge-
samtlange von max. 36,0 m reduzieren.

Abweichend von dieser Festsetzung konnen, ausnahmsweise, SO genannte Ketten-
hauser in einer Gesamtiange bis zu 50 m realisiert werden. Diese Bebauung zeichnet
sich durch eine starke Gliederung des Einzelbaukdrpers mit Riickspringen aus. Durch
die, in den textlichen Festsetzungen maflich bestimmten Ruckspriunge, ist eine intensi-
ve Fassadengliederung die Voraussetzung fur eine Gebaudelange Uber 36 m.

Angrenzend an den geplanten Granzug soll aus stadtebaulichen Grunden die Bebau-
ung noch weiter aufgelockert werden. Aus diesem Grund ist in den angrenzenden
Wohngebieten (WA 12, 13, 14, 16) nur eine Bebauung mit Einzet- oder Doppelhausern
zulassig.

Zum siidlichen Rand des geplanten Wohngebietes soll aus stadtebaulichen Grinden
eine Anpassung an die angrenzende vorhandene und geplante Bebauung erfolgen.
Aus diesem Grund sind in dem angrenzenden Wohngebiet (WA 8) nur Einzel- oder
Doppelhauser zuléssig.

In den Gewerbegebieten sind abweichend von def offenen Bauweise Gebaudelangen
und Hausgruppen uber 50 m zulassig. Da aus stadtebaulichen Grinden die zwingende
Notwendigkeit einer geschlossenen Bauweise nicht gesehen wird, gleichzeitig aber auf
Grund der geplanten gewerblichen Nutzungs- und Grundsticksstruktur Gebaudelangen
und Gebaudegruppen von mehr als 50 m moglich und auch gewlinscht sind erfoigt die
Festsetzung dieser abweichenden Bauweise.

2.2.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen definiert. Hierdurch soll
eine Entwicklung gemal den stadtebaulichen Zielvorgaben geschaffen werden. Die
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Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den Wohngebieten ermdglichen flr eine Bebau-
ung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhauser einer Tiefe von bis zu 13 m; dies entspricht
dem (blichen Maf einer Einfamilienhausbebauung und lasst ein Verspringen der Bau-
Kdrper in gewissen Grenzen zu. Fur die Bebauung mit einzeln stehenden sogenannten
Punkthdusem ist eine maximale Bauflache von 17 m X 17 m festgesetzt.

in den Gewerbegebieten erlauben die Uberbaubaren Grundstucksflachen eine relativ
grofziigige bauliche Gestaltung und Nutzung der Grundstiicke. Zu den sffentiichen
Verkehrsflachen halten die Uberbaubaren Grundstiicksflachen einen Mindestabstand
von 2 m ein. Auf der Ostseite der geplanten Gewerbeerschlieffung war aus stadtebauli-
chen Grunden ein groferer Abstand der Bebauung vom Strafenrand gewlnscht. Er
war mit 20 m vorgesehen; in dem Bereich waren begrinte Stellplatzantagen ange-
dacht. Aufgrund von Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung wurde im Rahmen
der gebotenen Abwagung die westliche Baugrenze der Gewerbegebiete an der Oberen
Kaiserswerther Stralte zugunsten vergréferter baulicher Nutzungsmoglichkeiten auf
den jeweiligen zukinftigen Gewerbegrundsticken naher an die Strafte verschoben, so
dass nunmehr noch ein Abstand von 2,50 m besteht. Entlang der Neuenhofstraite soll
aus stadtebaulichen Griinden eine mogliche Bebauung mindestens 8 m von der Stra-
renflucht zuriickweichen.

2.2.4 GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE

Fur die Baugebiete wird festgesetzt, dass Stellplatze, Garagen und Carports nur inner-
nalb der Uberbaubaren Grundstiicksfiachen und in den fur Stellplatze, Garagen und
Carports ausgewiesenen Flachen zuldssig sind.

Die raumlichen Ausweisungen folgen dem Ordnungs- und Verteilungsprinzip der stad-
tebaulichen Planung. Demnach erfolgt die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ent-
weder gezielt in Gemeinschafts-Sammelaniagen an besonders ausgewiesenen Stellen
oder auf dem jeweiligen Einzelgrundstick.

in den Wohngebiete WA 6 bis WA 16 ist die Unterbringung eines Steliplatzes im Vor-
gartenbereich zulassig. Nach dem stadtebaulichen Konzept ist den Reihenhausern und
Hausgruppen je Wohneinheit 1 Garage in einer Gemeinschaftsanlage zugeordnet. Um
den weiteren Bedarf an Stellplatzen Rechnung zu tragen - viele Haushalte verfiigen
iber 2 PKW - ist vorgesehen, einen weiteren Stellplatz als Senkrechtstellplatz vor dem
Haus zuzulassen. Bei Einzel- und Doppelhdusern ergibt sich diese 2. Steliplatzmé&g-
lichkeit im Regeifalt durch den Vorplatz vor der Garage am Haus. In den Baugebieten
WA 2 bis WA 5 wird auf diese zuséizliche Steliplatzmoglichkeit verzichtet, da hier in
den ausgewiesenen Gemeinschafts-Carportaniagen je Wohneinheit 2 Carports vorge-
sehen sind.

im Baugebiet WA 1 soll aufgrund der stadtebaulichen Lage und der vorgesehenen
Ausnutzung des Grundstickes mit Geschosswohnungsbau der uberwiegende Teil der
erforderlichen Steilplatze in Tiefgaragen untergebracht werden. Da in diesem Bauge-
biet auch die Mdglichkeit besteht Buros, Praxen und Laden unterzubringen, wird ge-
stattet, dass 10 % der erforderlichen Steliplatze oberirdisch angelegt werden koénnen.
Die Erschlieftung dieser Stellplatze muss ebenso wie die Zufahrten der Tiefgarage aus
dem Wohngebiet heraus erfolgen, da aufgrund der verkehrlichen Situation eine Zufahrt
von der Dusseldorfer Landstrale oder der Neuenhofstrae nicht gewinscht ist.

Eine Uber diese Festsetzungen hinaus gehende weitere Anordnung von Stelipiatzen
und Garagen auf dem nicht uberbaubaren Grundstiicksteilen ist nicht gewlnscht, da
dies zu erheblichen Storungen der Wohnverhalitnisse fuhren kann und die nachbar-
schaftiichen Belange beeintréchtigt werden.
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Der in den textlichen Festsetzungen vorgesehene Abstand
und der Strakenbegrenzung von 0,5 m dient der Verkehrssic

rung der Befahrbarkeit der Carportaniagen.

Bei der Ausweisung von Steliplatz-, Carport- und Garagenaniagen in Gemeinschafts-
anlagen werden die Garagen, Carporis und Stellpiatze den ginzeln
als Eigentum zugeordnet. Somit ist es zweckmanig und sinnvoll, die Flachen
gemal § 21 a BaulNVO den Flachenanteilen der Baugrundst
Ausnutzung des Grundstuckes richtet sich somit nach dem Ges
ner Gleichbehandlung mit den Gbrigen Grundsticken entspricht.

In den Gewerbegebieten sind Stellplatzaniagen moglich und
vorgesehen. Aus Grinden der Verkehrssicherheit und der Verme
fliekenden Verkehr ist eine direkte Zufahrt einzelner Steliplatze zu
Verkehrsflachen nicht zugelassen. Fur Steliplatzanlagen sind gemeinsa

zu schaffen.

2.2.5 NEBENANLAGEN

Gemal den textlichen Festsetzungen werden die raumliche Zulassigkeit, die Art und
die Hohenentwicklung von Nebenanlagen insofern eingesc
dem Charakter des Wohngebietes mit relativ kieinen Grundstiicksfla
genstehen. Gerade die Kompaktheit des Baugebietes begrindet den

in den Gewerbegebieten sind wegen der groRzlgig festgesetzten {iberbaubaren
Grundstiicksflachen die nicht Gberbaubaren Bereiche von Nebenanlagen frei zu halten.
Ausgenommen hiervon sind Zaune in transparenter Form, die zur

Grundstiicke dienen.

2.2.6 BEREICHE OHNE EiN- UND AUSFAHRT

Um die Abwicklung der Straftenverkehre auf den Hautverkehrsstrafsen nicht zu storen,
sind direkte Zu- oder Ausfahrten von der Dusseldorfer Landstralbe und der Neuen-
hofstralke in das Wohngebiet nicht zugelassen. Der Festsetzung f
schlietung des Plangebietes nur uber die Planstralen und geplanten Wohnwege er-
folgen. Im Suden des Plangebietes wird eine Zu- oder Ausfahrien von der Dusseldorfer
Landstrale fur Entsorgungsfahrzeuge zugelassen um die A
gung zu erleichtern und die Ausweisung einer groffiachigen Wen

den.

2.2.7 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert {iber die
Festsetzungen hinaus den Erlass von Vorschriften Uber die Gesta
Anlagen. Im Interesse eines stadtebaulichen und architektonischen
geplanten Wohnquartiers und im Hinblick auf eine harmonische Einfugung
gebung sind Ordnungsprinzipien in gestalterischer Hinsicht einzuhalten.

Aus diesem Grund werden fiur den Bereich des Bebauungsplanes orttiche B
schriften gemal § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein -

NRW) aufgestelit.
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o Einfriedungen

Um nachbarschaftliche Streitigkeiten, z. B. hinsichtlich moglicher Verschattungen, un-
gewinschier Einsichtnahmen oder in Gestaltungsfragen, Zu minimieren, wird die Art
der Einfriedung sowie deren Héhe entlang von Nachbargrenzen und an den rickwarti-
gen Gartengrenzen durch die gestalterischen Festsetzungen geregelt.

» Vorgarten

Die gestalterische Festsetzung sieht vor, dass Einfriedungen in den im Planteil festge-
setzten Vorgartenbereichen nicht zulassig sind. Die Festsetzung dient der Verkehrssi-
cherheit im eng bemessenen Straftenraum, da die Hauszugangswege und Garagen-
sufahrten ohne Hecken- oder Zauneinfriedungen besser einsehbar sind.
Daruber hinaus sind in den vorgenannten Bereichen Abgrabungen. Z. B. flir soge-
nannte Souterrain- Geschosse, ebenfalls unerwiinscht, da sie die Gestaltung der ge-
ring bemessenen Vorgartenbereiche im Einflussbereich des sffentlichen Raumes stark
ginschranken.

+« Garagen

Fur Garagengruppen erfolgen einheitliche gestalterische Festsetzungen zur Fassa-
dengestaltung, um dem Anspruch einer harmonischen stadtebaulichen Raumbildung
und Gestaltung gerecht zu werden.

Zur Sicherung einer narmonischen Gestaltung des neuen Baugebietes sind die Gara-
genbaukorper - soweit sie im Einflussbereich des sffentlichen Raumes liegen - den an-
grenzenden Wohngebauden in Material und Farbe anzugleichen.

« Abfallbehilter
Zur Vermeidung optischer Missstande im offentlich einsehbaren Bereich der Vorgarten
sind Abfallbehalter entsprechend der Festsetzung zu verkleiden.

« Werbeanlagen

Die Beschrankung der Werbeanlagen dient der Gestaltungssicherheit im gffentlich ein-
sehbaren Raum. Gleichwohl soli aus Griinden der Verkehrssicherheit vermieden wer-
den, dass Werbetafein im Vorgartenbereich die Einsehbarkeit von Hauszugangswe-
gen, die direkt an die Straenflache anschlieRen, storen.

2.3 VERKEHR

2.3.1 AUSSERE ERSCHLIESSUNG

Strafennetz

Das Plangebiet wird an drei Seiten von Hauptverkehrsstrafien tangiert. Diese Stralten
stellen die auBere Erschliefung des Plangebietes dar. Die StralRen sind endgitig aus-
gebaut, sie verfugt {ber beidseitige Fultwege.

Offentlicher Personennahverkehr
Der Planbereich ist Uber die Strab-Linie 903 mit der Haltestelle 'Neuenhofstrae" und
der Stadtbahnlinie U79 mit der Haltestelie ,Waldfriedhof* an das OPNV- Netz angebun-
den.

2.3.2 INNERE ERSCHLIESSUNG

Gewerbegebiet
Die innere Erschliefung des Gewerbegebietes erfoigt tiber eine Stralkenschleife von der
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Kaiserswerther Strale aus. Da auf der Kaiserswerther Strafte die Strakenbahn auf ei-
nem separaten Gleiskarper in Mitteltlage fahrt, kann das Plangebiet nur von Siaden an-
gefahren und nach Norden verlassen werden. Der Bebauungsp
trafenbreite von 15,75 fim vor, der innere Teil der Erschliefbungs
Geplant ist eine Aufteilung des Strafenkérpers in eine 6,25 m bre
beiden Seiten durch 2,50 m breite Langsparkplatze erganzt wird, Daran sC
Gehwege von 2,25 M Breite an. Der im inneren gelegene in Nord-
fende Strafenabschnitt soll auf einer Seite Senkrechtstellptatze far P
diesem Grund ergibt sich hier ein etwas breiterer Strafenguerschnitt.
biet ist tiber 2 Fult- und Radwegeverbindungen von 3,00 m Breite

den Granbereich verbunden.

« Wohngebiet

Die innere Erschlieffung des Wohngebietes erfolgt uber 2 Verkehrsanbindungen an das
Uibergeordnete Stralennetz. Die Planstrale A in Nord-Sudrichtung verlaufend bindet an
die Neuenhofstralbe an, die Planstrafe B an die Dussetdorfer Landstrale.

im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Verkehrsuntersuchung er-
stellt. (Verkehrsuntersuchung emig-vs Mettmann Juni 2003) D
keit der Verkehrsanbindung des geplanten Wohngebiets an die Dusseldorfer L
und der Neuenhofstrale nachgewiesen. 7ungchst wurde das zusa
kommen, das durch eine volistandige Nutzung des Wohngebiets erzeug

Auf der Basis des resultierenden Gesamtverkehrsaufkommens wurde eine verkehr-
stechnische Beurteilung der beiden geplanten Einmindungen vorgenommen. Dabetl
zeigt sich, dass die Anbindung an die Dusseldorfer Landstrafie aufgrund der starken
Verkehrsbelastung auf der Dusseldorfer Landstraie mit einer
stattet werden muss. Die Einmindung Neuenhofstrade kann
ausgeflhrt werden und bietet dennoch ausreichende Verkehrssicherheit und Ver-
kehrsqualitat. Zudem wurde festgestellt, dass ab beiden Knotenpunkten (Dusseldorfer
Landstralle mit Lichtsignalanlage) ausreichende Kapazitatsreserven bestehen, um den

Verkehr auch bei einer weiteren Zunahme des Verkenhrsaufkommens in den konzipierten

Ausbauformen leistungsfahig abwickeln zu kénnen.

In den Ausbaukonzepten kann aufgrund von der groen vorhandenen Fahrbahnbreiten
in der Dusseldorfer Landstrake und der Neuenhofstralte durch eine Neueinteilung der
bestehenden Fahrbahnen an beiden Knotenpunkten eine Linksabbiegspur in der jeweils
(ibergeordneten Strafte angeboten werden, ohne dass dazu der vorhandene Fahrbahn-
rand verandert werden muss. Dies fuhrt wiederum dazu, dass die vorhandenen Neben-
anlagen (Geh- und Radwege) weitestgehend im Bestand bleiben kdnnen und die Stra-

fenbegrenzungslinien nicht verandert werden mussen.

Durch die Errichtung einer Querungshilfen in der Dusseldorfer Landstrale und in der
Neuenhofstrae werden dem Fultgénger bzw. Radfahrer sichere Punkte angeboten, an
denen er die Hauptverkehrsstralten queren oder sich in den fliefenden Verkehr einglie-
dern kann. Gerade fur die geplante Veloroute, die die Neuenhofstra

quert, spielt dieser Aspekt eine wichtige Rolle.

Die Pianstrate B verlauft in Ost-Westrichtung und knickt im inneren des Gebietes nach
Suden ab und schafft hier eine Verbindung in das sidlich gelegene, im Bebauungsplan
065 B befindliche Baugebiet. Die beiden vorgenannten StraRen sind im Separationsprin-
Sie gliedert sich in 550 m
Fahrbahn, beidseitig 2,00 m breite Langsparkplatze mit Bsumen und beid

zip geplant. Die Gesamtbreite der Stralken betragt 13,50 m.

gersteig von 2,00 m Breite.
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Dieses Hauptstratennetz wird erganzt durch Strafienabschnitte, die als verkehrsberu-
higte Mischfiachen vorgesehen sind. Die Gesamtstralienbreite petragt hier 7,50 m. Far
die Aufteilung des Profils ist eine 4,00 m breite Fahrbahn vorgesehen. Daran schiielt
sich ein 2,00 m breiter Streifen fur Besucherparkpiatze in Langsaufstellung und Baum-
standorte an. Zwischen den geplanten Stellplatzen und der Strallenbegrenzung bleibt
ein Streifen von 1,50 m Breite, der vorzugsweise von den Fulgangern genutzt werden
kann und zum problemlosen Aussteigen der geparkten Fahrzeuge dient.

Das Wegenetz wird in den kleinteiligen, wenig befahrenen Bereichen ergénzt durch pri-
vate Wohnwege, welche in einer Breite von 4,75 M geplant sind. In diesen Wohnwegen
sind keine Eahrbahnaufteilung und offentliche Steliplatze vorgesehen. Die vorgesehene
Breite erlaubt eine Zufahrt der privaten Garagen und Stellplatze — deren Breite im Re-
geifall 2,5 m bis 3.0 m betrégt - ohne das Nachbargrundstiick in Anspruch nehmen zu
missen.

« FuB- und Radverkehr
Das Strakenverkehrsnetz wird erganzt durch Fulwegeverbindungen in der geplanten
Grunanlage, eio Hauptfufz- und Radweg veriauft von der Neuenhofstrafle nach Suden
mit Anschluss an die Efeustrafie. Der Radwed bildet zugteich ein Teilstiick der soge-
nannten Velo-Route" der Stadt Duisburg. Dieser HauptfulRweg wird an mehreren Punk-
ten mit dem neu geplanten Wohngebiet verbunden, auch gibt es Verbindungen zur Kai-
serswerther Strafte, s0 entsteht ein breit gefachertes Wegenetz im gesamten Plangebiet.

2.3.3 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Im Bebauungsplan werden in verschiedenen Bereichen auf privaten Grundsticksflachen
Geh- Fahr- und/oder Leitungsrechte festgesetzt.

Die vorgesehenen Flachen mit dem Index [1] dienen der hinteren fuBlaufigen Erschliefiung
einzelner Hausgruppen. Diese sogenannten Dungwege von 2,0 m Breite erlauben einen
direkten Zugang zum Garten, erleichtern somit die Pflege und Bewirtschaftung des Gartens
und bilden gleichzeitig eine gute Erganzung des offentlichen Wegenetzes. Teilweise sind in
diese privaten Wegeflachen auch Regenwassewersickerungsaniagen vorgesehen. Aus
diesem Grund wird auch ein Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger festgesetzt.

Die Flache im Norden des Plangebietes mit dem Index [2] soll, neben der Erschliefung der
privaten Garagenanlage durch die Anlieger, auch eine Erreichbarkeit fur die Entsorgungs-
trager und die Feuerwehr sichern. Fur diese Fahrzeuge ist durch dieses Fahrrecht eine
Fahrverbindung zwischen den Wohnwegen 1 und 2 sichergestellt.

Die bereits im Kapitel Innere Erschliefung, Wohngebiete erwahnten privaten Wohnwege
mit einer Breite von 4,75 m dienen der Feinerschlieung des Wohngebietes. Uber diese
Wege erfolgt die ErschlieRung der innen liegenden Hausgruppen und Hauser. Gleichzeitig
dienen diese Wohnwege auch der feinmaschigen Verkn(pfung des Wegesystems und dem
Anschiuss an angrenzende Straen und Grinflachen. Zur Sicherung dieser Erschlieung
erfoigt die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes zu Gunsten der Aligemeinheit. Zur Si-
cherung der technischen infrastruktur erfoigt auch die Festsetzung eines Leitungsrechtes
zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager (index [3]).

Im Bereich der Gewerbegebiete GE 4, 6 und 8 wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Stadt Duisburg festgesetzt (index [4]). Diese 3,5 m breite Flache dient einer méglichen
Wartung und Instandhaltung der sstlich angrenzenden L armschutzaniage (Gabionenwand).
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2.3.4 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Das Plangebiet ist Uber den schienengebundenen offentlichen Personennahverkehr optimal
erschiossen.

Das Gebiet wird im Westen von der Oberen Kaiserswerther Strafte begrenzt, im Osten ven
der Dusseldorfer Landstrafle.

Uber die Obere Kaiserswerther Strale ( Haltestelle Neuenhofstraf®e ) verkehrt die Strafien-
banhnlinie 903 zwischen dem Duisburger Suden ( Hattenheim ) und Dinsiaken. Bis 19 Uhr
wird ein 20-Minuten-Takt gefahren, danach ein 30-Minuten-Takt. Die Fahrzeit bis zur Duis-
burger City betragt 15 Minuten.

Uber die Dusseldorfer Landstrale ( Bahnhof Neuer Friedhof ) verkehtt die Stadtbahnlinie U
79 zwischen Duisburg — Meiderich und Dusseldorf-Hbf. tagsuber im 10-Minuten-Takt, ab 20
Uhr alle 30 Minuten. Die Duisburger City ist in 11 Minuten zu erreichen, die City von Dus-
seldorf in 40 Minuten.

Am Duisburger Hauptbahnhof wird die Verknuipfung mit dem regionalen und gberregionalen
Schienenverkehr hergestelit.

An Wochenenden und Feiertagen wird das ErschlieRungsgebiet tber die NachtExpresslinie
4 (Uber DU-Hbf.) am Bf. Neuer Friedhof bis 2.30 Uhr angefahren.

2.4 GRUNORDNUNG

5 4.4 GRUNFLACHEN

o Parkanlage

Das stadtebauliche Konzept sieht eine groRe Park- und Grilnanlage als Puffer’ zwi-
schen dem geplanten Gewerbegebiet an der Kaiserswerther Strafe und den geplanten
und vorhanden Wohngebieten im Osten und Suden vor. Diese Flache ist als Parkanlage
ausgewiesen, in inr befinden sich auch Kinderspieleinrichtungen und ein Larmschutzwall.
Darlber hinaus sind im geplanten Wohngebiet 3 grofte Quartiersplatze vorgesehen.
Auch diese Platze sind als Grinflache mit der 7weckbestimmung Parkanlage im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

« Spielplatze
Der Bebauungsplan setzt in den vorgesehenen Parkanlagen 2 Flachen fur Kinderspiel-
platze fest. In dieser Fiache soll das Spielen far Kiein- und Schulkinder erméglicht wer-
den.

Auf einer Teilflache der zentralen Grunaniage, raumlich dem Gewerbegebiet zugeordnet
und durch die vorgesehene Wallanlage von der Wohnbebauund abgeschirmt, ist ein
Spielbereich fr Jugendliche geplant. in diesem Bereich sollen bevorzugt Ballspielanta-
gen wie Streetball, Beachball und shnliches angeboten werden.

2 4.2 ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONST. BEPFLANZUNGEN

Auf dem ehemaligen Kasernengelande befindet sich eine Vielzah! von Baumen. Im Rah-
men der Vorbereitung des stadtebaulichen Gutachterverfahrens, welches die Grundlage far
das stadtebauliche Konzept darstellt, wurde durch ein Fachburo festgestellt, dass ca. ein
Dritte! der Baume als erhaltenswert einzustufen sind. Das Bebauungskonzept versucht ei-
nen Teil dieser Baume zu erhaiten.
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Ein Erhalt auf den geplanten Gewebeflachen ist auf Grund der Nutzungsstruktur, aber auch
bedingt durch notwendige Hehenveranderungen nur sehr eingeschrankt méglich. Die HG-
henveranderungen ergeben sich auf Grund der Erschliefungs- und Entwasserungssituati-
on. Der Bebauungsplan sieht den Erhalt von 12 Baumen im Gewerbegebiet vor.

in den geplanten Wohngebieten und den Grinflachen werden 106 Baume erhalten.

Fur den Schutz des Baumpestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gitt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 08. August 2001 in
der jeweils geltenden Fassung.

2.4.3 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Auf der Grundlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrages des BUros Fenner—Stein-
hauer-Weisser BW&P Landschaftsarchitekten, Dusseldorf wurden im Bebauungspian
Baumpflanzungen im éffentlichen Straflenraum, Baum- und Gehodlzpflanzungen in den 8f-
fentlichen Grunflachen, Baumpflanzungen auf den privaten Steliplatzflachen, Baum- und
Heckenpflanzungen auf den privaten Grundsticksflachen und eine extensive Begrinung
der Garagenaniagen vorgesehen und textlich und seichnerisch festgesetzt. Die Arten der
zu pflanzenden Baume und Hecken wird, ebenso wie die Bepflanzungsdichte und die
Pflanzqualitaten den Empfehlungen des 1andschaftspflegerischen Fachbeitrages entnom-
men und im Bebauungsplan textlich festgesetzt. Die Malnahmen dienen Zum Ausgleich
von Eingriffen im Plangebiet, zur Verbesserung der kleinklimatischen Bedingungen und
gleichzeitig der Gestaltung des Strallenraumes.

2.5 VER- UND ENTSORGUNG/ WASSERWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

2.5.1 VERSORGUNG

Die Baugebiete werden uber die geplanten inneren ErschlieBungsstraien an die offentliche
Wasser- und Energieversorgung angeschlossen. Wasser- und Energieversorgung sind in
den umgebenden Hauptverkehrsstrafsen vorhanden.

2 5.2 ABWASSER UND NIEDERSCHLAGSWASSER

2 5.2.1 ABWASSERKONZEPT

Der B-Plan Nr. 965 A liegt im Grenzbereich den Einzugsbereichs der Klaranlage Huckingen
und Hochfeld und wird im Mischsystem entwéssert. Bistang wurde das Kasernengelénde
uber die Kanalisation in der Neuenhofstrae und der Oberen Kaiserswerther Strale zur
Klaranlage Hochfeld abgeleitet.

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzung in dem Bebauungspian und der unterschiedlichen
Klareinzugsgebiete (Hochfeld und Huckingen) sind die Aussagen zur Abwasserentsorgung
zum einfacheren Verstandnis in drei Teilbereiche aufgeteilt worden.

. Gewerbegebiet entlang der Oberen Kaiserswenther StraRe im Einzugsgebiet der Klar-
aniage Hochfeld.
Das Gewerbegebiet liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Hochfeld. Da das Kanainetz
in der Oberen Kaiserswerther Strabe nur begrenzte zusatzliche Aufnahmekapazitaten
fur die Entwasserung des geplanten Gewerbegebietes hat, wird das anfallende
Schmutzwasser, das auf Strafenflachen (Planstrale Gewerbegebiet) anfalilende Nie-
derschiagswasser, sowie das anfallende Niederschlagswasser in den Gewerbegebiets-
flachen GE 1 bis GE 3 und GE 5 bis GE 8 Gber die Kanalisation abgefuhrt.
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Die Entsorgung des anfallenden Niederschiagswassers der ubrigen Ftachen (GE 4) in
dem Bebauungsplangebiet wird gemal § 51 a Abs. 1 |andeswassergesetz (LWG) vor
Ort versickert. Diese Regenwasserentsorgungsanlagen in Form von Rigolen befinden
- gich in der ostlich angrenzenden Grinflache.

« Allgemeines Wohngebiet im Einzugsgebiet der Klaranlage Hochfeid (Neuenhofstrate
und noérdliche Dusseldorfer Landstralle
Da das Kanalnetz in der Neuenhofstrafe und in der nordlichen Dusseldorfer Landstra-
Re nur begrenzte Aufnahmekapazitaten fiir die Entwasserung des Bebauungsplange-
bietes hat, wird das anfaliende Schmutzwasser, sowie das auf den sffentlichen Stra-
Renflachen anfallende Niederschlagswasser iiber die Kanalisation abgefihrt. Die Ent-
sorgung des anfallenden Niederschlagswassers der ubrigen Flachen in dem Bebau-
ungsplangebiet wird gem. § 51 a Abs. 1 LWG vor Ort versickert.

Die Kanalisation im nérdlichen Bereich der Dusseldorfer Landstrafe kann aus hydraufi-
scher Sicht nur auf einem maximalen Zufluss (Summe aus Schmutz- und Regenwasser)
von Quon=03: = 1358 aufnehmen. Die Kanalisation an der Neuenhofstrale kann aus
hydraulischer Sicht nur einen maximalen Zufluss (Summe aus Schmutz- und Regen-
wasser) von Qro =033 =g0l/s aufnehmen. Das auf den offentlichen StraRenflachen an-
fallende Niederschiagswasser ist Uber die K analisation abzufuhren. Eine Versickerund
der Stralenwasser ist aufgrund des hohen technischen und finanziellen Aufwandes, in
Absprache mit dem Kanalnetzbetreiber (Wirtschaftsbetriebe Duisburg) nicht vorgese-
hen.

Aufgrund der nur begrenzten zusatzlichen Aufnahmekapazitaten der Kanalisation zur
Klaranlage Hochfeld, werden im Entwasserungssystem RUckhaitembchhkeiten Zur
Aufnahme und verzogerten Abfithrung des Abwassers vorzusehen. Die maximale Ab-
wassermenge wird durch die Errichtung einer den allgemeinen Regel der Technik ent-
sprechenden Drosseleinrichtung gesteuert.

« Allgemeines Wohngebiet im Einzugsgebiet der Kiaranlage Huckingen (siidliche Dussel-
dorfer Landstralte).
Die Entwasserung zum siidlichen Bereich der Dusseldorfer Landstrafe wird zur Klar-
anlage Huckingen abgeleitet, fur die den Wirtschaftsbetrieben Duisburg eine Ordnungs-
verfugung der Bezirksregierung Dusseldorf vom 18.06.2002 vorliegt. Aufgrund dieser
Ordnungsverfugung muss die Kiaranlage Huckingen baulich verandert werden und bhis
su diesem Zeitpunkt, jedoch bis spétestens zum 30.06.2004 darf kein neuer Bebau-
ungsplan im Einzugsgebiet der Kiaranlage Huckingen aus entwésserungstechnischer
Sicht an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden. Fur den Bebauungsplan
Nr. 965 A bedeutet dies, dass der Bauablauf so zu wihlen ist, dass die Entwésserung
zur Dusseidorfer Landstrale erst nach dem 01.07.2004 fertig gestellt wird.

Da das Kanalnetz nur hegrenzte zusatziiche Aufnahmekapazitaten fur die Entwasse-
rung des Bebauungsplangebietes hat, ist das anfallende Schmutzwasser, sowie das auf
den offentlichen Straftenflachen anfallende Niederschlagswasser uber die Kanalisation
abzufuhren. Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswasser der brigen Fiachen
in dem Bebauungsplangebiet wird gemalt § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG)
vor Ort versickert

Die Kanalisation in der Dusseldorfer Landstrafe kann aus hydraulischen Sicht nur einen
Zufluss (Summe aus Schmutz- und Regenwasser) von Qron=oa3 == 571s aufnehmen.
Das auf den offentiichen straRenflachen anfaliende Niederschlagswasser ist iber die
Kanalisation abzufthren. Eine \ersickerung der Strallenwasser ist aufgrund des hohen
technischen und finanziellen Aufwandes, in Absprache mit dem Kanalnetzbetreiber
(Wirtschaftsbetriebe Duisburg) nicht vorgesehen.
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Aufgrund der nur begrenzten zusatzlichen Aufnahmekapazitaten der Kanalisation zur
Klarantage Huckingen, werden im Entwasserungssystem Rickhalteméglichkeiten zur
Aufnahme und verzégerten Abfuhrung des Abwassers vorzusehen. Die maximaie Ab-
wassermenge wird durch die Errichtung einer den aligemeinen Regel der Technik ent-
sprechenden Drosseleinrichtung gesteuert.

2.5.2.2 NIEDERSCHLAGSWASSERKONZEPT

Entsprechend den Anforderungen des § 51a Landeswassergesetz (LWG) wurde die
Versickerungsmoglichkeit des Niederschlagswassers fur das Plangebiet untersucht.
(Gutachten GFP Dr. Gartner und Partner, Duisburg, vom 6.08.2002) Demnach ist gine
Versickerung aufgrund der Bodenbeschaffenheit grundsatziich mdéglich.

Das nicht schédiich verunreinigte Niederschiagswasser der Dachflachen und privaten
Wegeflachen in den geplanten Wohngebieten wird uber Anlagen der dezentralen Ver-
sickerung zur Erhaltung des natirlichen Wasserhaushaltes und der Grundwasserreser-
ven uUber entsprechende Versickerungsanlagen auf den privaten Flachen in den Boden
abgeleitet.

Die ATV-A 138 empfiehtt dabei die Rohrversickerung der Schachtversickerung VOrzu-
ziehen. Die Sickerschachte werden deshalb nur dort angeordnet, wo keine Rohr-/Rigole
platziert werden kann.

Die Tiefenlage der Rigolen und der Sickerschachte ist s0 konzipiert, dass diese in die
ab etwa 2,0 m unter Gelandeoberkante beginnende Bodenschicht mit einem kf Wert
von 1 - 10-5 m/s einbinden. Die Zulaufe zu den Rigolen und den Sickerschachten liegen
in einer frostfreien Tiefe vonca. 1,0 m.

Die privaten Wegeflachen erhalten ein Quergefalie und entwassern direkt in die anbin-
denden Grunflachen (Garten). Zudem wird fur die o.g. Flachen bevorzugt versicke-
rungsfahiges Pflaster eingebaut.

Die Niederschiagswasser der Dicher im Gewerbegebiet GE 4 und den Wohngebieten
WA 14, und 16 werden uber Rohr-/Rigolen in der angrenzenden Grunflache versickert.
Diese Flache ist im Plan als Flache fur die Abwasserbeseitigung festgesetzt.

Der Entwasserungsentwurf ist mit den Entsorgungsbetrieben der Stadt Duisburg Wirt-
schaftsbetriebe Duisburg abgestimmt.

3. FLACHENBILANZ

Entsprechend den Festsetzungen voi Flachen im Bebauungsplan ergibt sich folgende
Bilanzierung:

Gesamtfliche 21,48 ha 100 %
davon

Gewerbegebiete neu 4. 40 ha
Gewerbegebiete Bestand (Theatenmerkstatt) 2,67 ha
Gewerbegebiete gesamt 7,07 ha 33 %
Private Erschiieungsflachen in den Wohngebieten | 0,59 ha

Private Grundstiicksflachen in den Wohngebieten 7.63 ha
Wohngebiete gesamt 8,22 ha 38 %

Offentliche Grunflachen in den Wohngebieten 0,53 ha
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Gesamtfliche 21,48 ha 100 %
Affentlicher Grunzug mit Spielplatzen 3,30 ha
Offentliche Granflichen gesamt 3,83 ha 18 %

Offentliche Verkehrsflachen in den Wohngebieten | 1,65 ha
Offentliche Verkehrsflachen in den Ge-gebieten 0,71 ha
Offentliche Verkehrsflichen gesamt 2,36 ha 11 %

4. UMWELTVERTRAGLICHKEIT

4.1 NATU RSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Um den Belangen von Natur und Landschaft gerecht zu werden und negative Auswirkun-
gen zu vermeiden und zu vermindern, sowie nicht zu vermeidende Auswirkungen auszu-
gleichen, wird gemah § 8a Bundesnaturschutzgesetz ein landschaftspflegerischer Begleit-
plan (LBP) erarbeitet, um die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik abschiieRend auf der
Ebene der Bauleitptanung Zu waren. Der LBP wurde vom Blro Fenner-Steinhauer-Wei-
sser BW&P Landschaftsarchitekten, Dusseldorf erarbeitet.

Wie der landschaftspflegerische Fachbeitrag darlegt, wird der durch die Neubebauung ent-
stehende Eingriff innerhalb des Plangebietes durch geeignete und im Bebauungsplan fest-
gesetzte Maltnahmen ausgeglichen. Bei diesen MaRnahmen handelt es sich zum einen um
Entsiegelung jetzt befestigter Bereiche, im Wesentlichen aber um zusatzliche Pflanz- und
Begrinungsmafnahmen. Umfangreiche Baum- und Geholzpflanzungen, Heckenpflanzun-
gen und die Anlage von Grunflachen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

4.2 UMWELTVERTRAGL!CHKEITSPRB FUNG (UVP)

Die UVP wurde vom Buro Fenner-Steinhauer-Weisser BW&P Landschaftsarchitekten,
Ditsseldorf erarbeitet.

Die Umweltvertraglichkeitsprafung dient der Feststellung, ob und in welcher Art Auswirkun-
gen der Planung auf die Umweltbereiche und Einwirkungen der Umweltbereiche auf die
Planung vorhanden sind; sie gliedert sich in zwei Verfahrensschritte. Die Umwelterheblich-
keitsprifung (UEP — Vorprufung) dient der Feststellung, fur welche Umweltbereiche eine
erhebliche Auswirkung der Planung zu erwarten ist. Die Umweltvertraglichkeitsuntersu-
chung (UVU-Hauptprufung) dient der Analyse von Konflikten, der Quantifizierung und Qua-
lifizierung von Auswirkungen und Eingriffen, der Darstellung von Minderungs- und Kompen-
sationsmafnahmen sowie der Bewertung der Planung bezlglich ihrer Umweltvertraglich-
keit.

UMWELTERHEBL!CHKEITSPRUFUNG (UEP)

Fur das Entwicklungskonzept bzw. den Bebauungsplan Nr. 965 A wurde eine Umwelter-
heblichkeitsprufung (UEP) durchgefuhrt, die zum Ergebnis hat, dass folgende Umweltbe-
lange durch das Planungskonzept betroffen / erhebtich betroffen sind:

» Landschaft und Natur
Klima und Luft — Emissionen / immissionen
Larm
Gewasser — Grundwasser
Boden — Altstandorte / Altlasten

s Ver-und Entsorgung
Auswirkung der Planung und Einwirkungen auf die Planung durch die vorgenannten Um-
weltmedien sind im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (UVU) naher zu
untersuchen.
Als umweltunerheblich bewertet wurden die Umweltbereiche
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o Gewasser— Oberflachengewasser
+ Boden-Bodengute

« Gefahrenschutz

. Sach- und Kulturgtterschutz

« Klima und Luft — Kaltluft / Ventilation

UMWELTVERTRKGLICHKE!TSUNTERSUCHUNG (UVU})

Orts- und Landschaftsbild

Die geplante Neuordnung des Ortsbildes im Planungsgebiet ist positiv zu bewerten.

Durch die Strassen begleitende Bebauung wird ein heute diffuses, zergliedert wirkendes
Gebiet raumlich nach aulen gefasst. Die Art der Bebauung ermoglicht gleichzettig die Er-
richtung eines qualitatsvollen, beruhigten Blockinnenbereichs mit Wohnnutzung.

Die Planung beziglich des Umweltmediums Orts- und Landschaftsbild ist als umweltver-
traglich zu bewerten.

Flora und Fauna

Wie im Rahmen der UEP bereits dargestelit, unterliegt das Gewerbegebiet rechtlich dem §
34 Baugesetzbuch.

Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist nur far den Obrigen Tell erforderlich. Nach fachli-
cher Einschatzung sprechen sowohl die zum Zeitpunkt der Nutzungsaufgabe als auch
durch die Altlastensanierung spontan entstandenen Vegetationsstrukturen nicht gegen eine
Bebauung bzw. Neunutzung des Gelandes.

Die Flachenentsiegelung und die groRflachige Durchgriznung stellen eine wesentliche Ver-
besserung des okologischen Potentials fur das Stadtquartier dar. Durch die Sicherung vor-
handener Baume und die Anlage und Sicherung neuer innerstadtischer hochwertiger Grin-
strukturen ist die Planung beziglich des Umweltbelangs Flora und Fauna als umweltver-
traglich zu bewerten.

Emission und Immission von Luftschadstoffen

Zwar tragen die Reduzierung der Flachenversiegelung gegenliber dem urspranglichen Nut-
zungszustand des Planbereiches und die Anlage eines Grunbereiches in gewissem Umfang
2u einer Entspannung der Situation bei.

Das Plangebiet weist aber durch die umiiegende Nutzung bereits eine hohe Vorbelastung
durch Luftschadstoffe auf und diese wird durch die geplante Nutzung noch verstarkt. Fur
die kanzerogenen Stoffe Dieselrul® und Benzol liegen die Werte zwar noch unterhalb der
Grenzwerte der 23. BimSchV, dieses Instrument ist jedoch in der Bauleitplanung ais Beur-
teilungsgrundlage nicht geeignet. Da die Orientierungswerte wesentlich Uberschritten und
die von der EU geplanten Grenzwerte fir Benzol erreicht werden, ist die Planung hinsicht-
lich der Luftschadstoffbelastung als bedenklich einzustufen.

Bei der Realisierung des 5 m hohen Walles zur Gewerbebebauung in Form des vorgese-
henen geschlossenen und begrinten Gabionen- Gelande-Riegels ergibt sich jedoch flr die
zentral geplanten Wohneinheiten eine gewisse Verbesserung der Immissionssituation.

Larm

Im Planungsgebiet ist bereits eine gewisse Vorbelastung insbesondere durch Verkehrslarm
vorhanden. Um die kinftige Zielsetzung des Bebauungsplanes, allgemeines Wohnen ne-
wen dem Gewerbegebiet mit Biro, Verwaltung und nicht emittierendem Gewerbe zu reali-
sieren, werden Schallschutzmalnahmen erforderlich. Der Bebauungsplan regelt diese in
der Festsetzung ,Passiver | armschutz" gemal § © Abs.1 Nr. 24 BauGB und den entspre-

‘I, PLANUNGSBUROC B.M. WEGMANN, ESSEM P 0213 . 20




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 985 A - Wanheim — Angerhausen — Stand 17.02.2004

chenden Verordnungen nach 16.BImSchV und DIN 4109 sowie den entsprechenden Rund-
erlassen des Ministeriums fir Bauen und Wohnen.

Die Planung ist beztglich des Larms bedingt umweltvertréglich.

Grundwasser / Versickerung

Ausgehend von einer mittieren Gelandehshe bei ca. 33.0m U. NN liegt der Flurabstand des
im Planungsgebiet anstehenden Grundwassers bei ca. 27,0 m. Von einer Beeintrachtigung
des Grundwasserkorpers durch Keller und Tiefgaragen muss nicht ausgegangen werden.

Die Untersuchungsergebnisse Baugrund- und Altlastenuntersuchungen zeigen, dass auf-
grund der Altlastensituation die Planung beziiglich des Umweltmediums Grundwasser nur
als bedingt umweltvertraglich zu bewerten ist.

Nach § 51 a Landeswassergesetz (LWG) unterliegt das Plangebiet nicht der Versicke-
rungspflicht. Aus der ékologischer Sicht ist die geplante dezentrale Versickerung in Teilbe-
reich des Planungsgebietes positiv zu bewerten. Der Bebauungsplanentwurf gibt vor, dass
die bebauten und befestigten Flachen des geplanten aligemeinen Wohngebietes im Zen-
trum des Plangebietes értlich zu versickern sind. Aufgrund der Altlasten- und Bodensituati-
on ist nur im ostlichen Teil des geplanten Gewerbegebietes die dezentrale Versickerung
iiber Rohr-Rigolen-Systeme maoglich. Bei der Versickerung ist jedoch zu garantieren, dass
keine Grundwasser gefahrdenden Stoffe mehr freigesetzt werden kénnen.

Altiasten / Altablagerungen

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich aufgrund der ehemaligen Nutzungen durch Militar
um einen Altstandort. Das gesamte Planungsgebiet ist beim Staatlichen Umweltamt als
Altlastenverdachtsflache registriert. Nach Baugrund- und Altlastenuntersuchungen wird der
iberwiegende Teil des Geldndes saniert.

Bei einer nutzungsbezogenen Bewertung nach der Bundesbodenschutzverordnung sind die
Getandeauffiliungen auf Teilflichen aufgrund erhdhter Blei- und teilweise Arsengehalte
nicht ohne weiteres fir eine geplante Wohnnutzung geeignet. FUr die v. g. Flachen wird in
der Detailphase ein Sicherungskonzept erarbeitet. Auf den restlichen Flachen werden die
Prifwerte nach Bundesbodenschutzverordnung flur eine geplante Wohnnutzung wie auch
gewerbliche Nutzung eingehalten.

Daher ist die Planung in bezug auf das Umweltmedium nur bedingt als umweltvertréglich zu
hewerten.

Ver- und Entsorgung

Die Energieversorgung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanentwurfes. im Vorfeld des
Entwicklungsprojektes Bebauungsplan Nr. 985A Glamorgan Barracks, Duisburg wurden
bereits mit den zustindigen Versorgungstragern Kontakte aufgenommen. Die Entsorgung
des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers Uber einen Kanal wird durch den Bebau-
ungsplan-Entwurf unterstitzt. Gleiches gilt far die Empfehlungen der Regenwasserversicke-
rung.

Vor dem Hintergrund dieser Sachverhalte ist die Planung bezlglich des Umweltbelangs
Ver- und Entsorgung als umweltvertraglich zu bewerten.

Gefahrenschutz
Der Umweltbereich , Gefahrenschutz* wurde hinsichtiich der Brand- und Explosionsgefahr
sowie des Hochwasserschutzes als umweltunerheblich bewertet.

Sach- und Kulturgiiterschutz
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Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 865 Teilbereich A Wanheim-Angerhausen,, Duisburg
ist von Unterschutzstellungen und sonstigen Restriktionen der Denkmal- und Bodendenk-
malpflege nicht betroffen. Ein Hinweis auf §§ 15 und 16 DSchG NW, die das Verhalten bei

der Entdeckung von Bodendenkmalern regeln, sind im Bebauungsplan bericksichtigt.

Der Bereich Sach- und Kulturgter wurde als umweltunerheblich bewertet.

4.3 IMMISSIONSSCHUTZ

4.3.1 LUFT

Nach Aussage des Amtes fur kommunalen Umweltschutz liegen fur das gesamte Plange-
biet Anhaltspunkte fur schédliche Bodenveranderungen durch Staubimmissionen vor. Die
Anhaltspunkte begriinden sich durch die in den Luftreinhalteplanen verdffentlichten Immis-
sionswerte in Verbindung mit im Duisburger Stadtgebiet wiederholt festgesteliten Schwer-
metallkonzentrationen im Boden.

zur Einschatzung einer Beeintrachtigung der Gesundheit wurden Untersuchungen des Bo-
dens durchgefihrt. Die Ergebnisse und Auswertungen werden im Kapitel Altlasten zusam-
mengefasst.

4.3.2 LARM

Zur Beurteilung der Larmbelastung im Plangebiet wurden umfangreiche schalltechnische
Untersuchungen durch das Buro Peutz Consult GmbH Disseldorf erstelit.

Gewerbeldarm

Fir die Gewebegebiete werden im Bebauungsplan maximal zulassige, immissionswirksa-
me, flachenbezogene Schallleistungspegel ( IFSP ) festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt auf
der Grundlage der 0.g. Schalluntersuchungen. Sie dienen dazu, ein geordnetes Nebenein-
ander von Wohnen und Gewerbe zu gewahrleisten.

Das Staatliche Umweltamt schiagt vor, zur Vereinfachung der, im Prinzip far jedes Bauvor-
haben im Rahmen des Bauantrages, notwendigen gutachterlichen Untersuchungen zur
Feststellung des anfallenden IFSP, eine so genannte Positivliste in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Das heifit, hier Betriebe aufzufuhren bei denen eine derartige Untersuchung
nicht notwendig ist. Aus Grinden der rechtsicherheit wird dieser Anregung zur Vereinfa-
chung nicht gefolgt.

Zusatzlich zu den vorgenannten Festsetzungen wird durch aktive Schallschutzmafnahmen
in Form eines Schallschutzwailes entlang der sstlichen und siidlichen Grenze des Gewer-
begebietes vorgesehen. Die Flache fur den Wall ist im Bebauungsplan zeichnerisch festge-

setzt. Die Héhe der Wallanlage betragt ca. 5 m, diese Hséhenangabe bezieht sich auf das
Gelandeniveau der angrenzenden gewerblichen Fiachen.

Strafenlarm
Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass sich in den Wohngebieten welche an die

Hauptverkehrsstralen angrenzen Konflikte mit den schalltechnischen Orientierungswerten
der DIN 18005 ergeben.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten empfiehlt der Gutachter die Festsetzung baulicher
{ armminderungsmafinahmen auf der Grundlage der prognostizierten Nachtwerte in Anleh-
nung an die DIN 4109. Bei den im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zum Schutz
gegen Verkehrsgerduschimmissionen handelt es sich ausschlieRlich um bauliche Malnah-
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men, die eine von Verkehrsgerauschen ungestorte Nutzung von Aufenthaltsraumen sicher-
stellen solien.

Sonstige Schallimmissionen

Sidlich des Plangebietes an der Duisseldorfer Landstrafie befindet sich eine Gaststatte mit
AuRengastronomie (Biergarten). Zur Abschirmung der Schallimmissionen auf das geplante
Wohngebiet wird eine Schallschutzwand, Heéhe ca. 4.8m unmittelbar angrenzend an den
Biergarten errichtet. Die Errichtung ist Vertraglich zwischen den Eigentimern geregelt. Die
betroffene Neubebauung wird erst nach Errichtung der Schallschutzwand genutzt,

4.4 ALTLASTEN

Aufgrund der Vornutzungen des Plangebietes und méglicher schadlicher Veranderungen
des Bodens durch Staubimmissionen, wie pereits unter Punkt 4.3.1 erwahnt, sind far das
Plangebiet unfangreiche Altiastenuntersuchungen vorgenommen worden und teilweise

noch in Bearbeitung.

im Auftrag des Amtes flr kommunalen Umweltschutz der Stadt Duisburg wurde im Jahre
1994 bis 1996 vom ingenieurblro Dr. Tillmanns und Partner eine Erstbewertung/ Gefahr-
dungsabschatzung und Sanierungsuntersuchung uber das Gelande der ehemaligen Gla-
morgan Barracks durchgefiihrt. Diese Untersuchungen wurden durch das Ingenieurbaro fur
Geotechnik GFP Dr. Gartner und Partner Duisburg erganzt. Die Untersuchungen haben
folgendes ergeben.

Vornutzung

Die Kaserme wurde 1937 erbaut und stellte wahrend der Kriegsjahre einen wichtigen Stltz-
punkt fur Deutsche Flugabwehreinheiten dar. Im Oktober und November 1944 wurde sie
durch zwel Luftangriffe der Alliierten beschadigt. Nach der Befreiung Duisburgs im Jahre
1945 durch eine Luftlandedivision der US-Armee wurde die Kaserne am 08.06.1945 von
einer walisischen Einheit hesetzt und tragt seither den Namen ,Glamorgen”. Im Jahre 1948
war der Wiederaufbau der Kaserne durch die Britischen Streitkrafte abgeschiossen. Bis
zum Abzug der Britischen Streitkrafte im Jahre 1993 beschrankte sich die Nutzung der Ka-
serne ausschlieBlich auf Unterstutzungs-, Versorgungs- und Transporteinheiten.

Vornutzungsbedingtes Schadstoffpotential

Bedingt durch die Vormnutzung wird das Schadstoffpotential in erster Linie durch den Einsatz
und die Lagerung von mineraldlahnlichen Betriebsmitteln (Schmier- und Treibstoffe) und
Lasungsmittel im Rahmen von Wartungsarbeiten und Reparaturarbeiten bestimmt.

Als potentielle Hauptkomponente der Verunreinigungen sind in erster Linie hier Mineraldl-
kohlenwasserstoffe (MKW) einschliellich der BTEX-Aromaten sowie chiorierte Kohlenwas-
serstoffe (JCKW) zu besorgen. Daneben konnen polycyclische aromatische Kohlenwasser-
stoffe (PAK) als Bestandteile von Unterbodenanstrichen oder als Beimengung von Olen
bzw. Schmierstoffen auftreten.

Schadstoffpotential durch Auffiillungen und Immissionen

Neben den nutzungsbedingten Verunreinigungen sind Verunreinigungen des Untergrundes
durch Auffiltungen (Schlacken und Aschen) zu besorgen. Oberflachennah konnen Verun-
reinigungen durch den Eintrag von L uftschadstoffen (hier insbesondere Blei und Cadmium)
auftreten.

Hauptkomponente der Verunreinigungen durch Auffiliungen und Immissionen sind hier
Metalle wie Blei, Cadmium, Arsen und Nickel zu nennéen. Daneben konnen PAK als Be-
standteil von Schwarzdecken und Auffiilungen auftreten.

Ergebnis der Untersuchungen
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im Untersuchungsgebiet liegen vieifach geringmachtige, im Umfeld von Bauwerken auch
bis zu 4 m machtige Auffullungen (vorwiegend Bauschutt, vereinzelt mit Anteilen von
Schlacken und Aschen) vor.

Tiefreichende Verunreinigungen

Im Bereich des ehemaligen Kanisterlagers wurden an einem Benzinabscheider tiefreichen-
de Bodenverunreinigungen {Bis 11m unter Gelandeoberkante GOK) durch Mineraldlkoh-
lenwasserstoffe MKW und BTEX festgestellt. Die gemessenen MKW-Konzentrationen in
diesem Bereich liegen zwischen 4.600 und 12.000 mg/kg. Die BTEX-Konzentrationen be-
tragen zwischen 5 und 52 mg/kg.

Die Verunreinigungen reichen bis in die grundwassergesattigte Zone. Der Wasserspiegel
liegt im Umfeld des Schadenszentrums zwischen 8,5 und 9,7 m unter Geldndeoberkante.
Die seit 1996 durchgefihrten Untersuchungen des Grundwassers haben gezeigt, dass ein
Schadstoffaustrag vom Boden in das Grundwasser bisher nicht stattfindet.

Oberflichennahe Verunreinigungen
Im Bereich von Wartungsgruben und Abscheidern wurden Verunreinigungen durch Mine-
ralélkohlenwasserstoffe bis maximal 3 m unter Geldndeoberkante festgestellt.

Relevante Verunreinigungen durch Metalle (hier insbesondere Blei und Cadmium) wurden
ausschliellich oberflachennah (bis maximal 0,3 m unter GOK) im Bereich von Freifldchen
festgestellt.

Konzept zur Baureifmachung

Auf der Flache ist eine Mischung aus Gewerbe, offentlicher Grunfidche und Wohnbebau-
ung vorgesehen. Gemal § 4 BBodSchG ist das Amt fur kommunalen Umweitschutz der
Auffassung, dass eine Sanierung bzw. Sicherung der relevanten Bodenverunreinigung als
Mafnahme der Gegenwehr zu erfolgen hat, so dass dauerhaft eine Gefahrdung der
SchutzgUter ausgeschiossen werden kann.

Dazu wird in enger Abstimmung mit dem Amt flr kommunalen Umweltschutz ein Sanie-
rungsplan gem. § 13 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgestellt, in dem u.a. alle
sanierungs- bzw. sicherungsrelevanten MaRnahmen detailliert festgeschrieben werden.
inhaltlicher Schwerpunkt des Sanierungsplanes wird eine Bodenmanagement sein, mit dem
die kontrollierte nutzungsabhangige Umlagerung von Boden innerhalb des Areals umge-
setzt werden soll, so dass sichere Wohn- und Arbeitsbedingungen bei gleichzeitigem res-
sourcenschonendem Umgang mit dem Boden geschaffen werden. Im Bereich westlich des
ehemaligen Kanisterlagers (im Gewerbegebiet GE3) wird aus wasserrechtlichen Grinden
die Forderung von Grundwasser untersagt. Dieses wurde als Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Des Weiteren wurde der Schaden im Bereich westlich des ehemaligen
Kanisterlagers im Bebauungsplan als Altlastenflache gekennzeichnet.

5. AUSWIRKUNGEN AUF GRUND UND BODEN

Gemaf den Bestimmungen des § 1a BauGB soil mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 965 A wird
dem Belang des sparsamen Umgangs Rechnung getragen.

Durch die Umnutzung des ehemaligen Kasemengeléndes welches heute bereits in erhebli-
chem Umfang bebaut und versiegelt ist, erfolgt keine erstmalige Inanspruchnahme von
Freifiichen oder heute noch landwirtschaftiiche genutzten Flachen. Die vorgesehene Mall-
nahme tragt so zu einer auch im Skologischen Sinne positiven Stadtentwickiung bei.
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6. GRUNDSATZE FUR SOZIALE MASSNAHMEN

Die Realisierung der MaRnahmen dieses Bebauungsplanes greifen nicht in noch genutzte
Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstande von im
Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind nicht gegeben. Daher sind Maf3-
nahmen nach § 180 BauGB nicht erforderlich.

7. SONSTIGES

7.1 BODENDENKMALE

Sofern bei Erdbewegungen archaologische Bodenfunde (Keramik, Glas, Metallgegenstan-
de, Knochen, etc.) und Bodenbefunde (Verfarbungen des Bodens, Mauern etc. oder Zeug-
nisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese
Entdeckungen gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) un-
verziglich der Unteren Denkmalbehgrde (Stadt Duisburg, 62-3 - Amt fur Baurecht und Bau-
beratung, Tel: 0203/283-2422 bzw. -4276, Fax: 0203/283-4318) oder dem Rheinischen Amt
fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, Gelderner Stralke 3, 46509 Xanten, Tel.:
02801/776290, Fax: 02801/7762933 anzuzeigen. AuRerdem ist der Fund gemaR § 16
DSchG NW mindestens drei Werktage in unveranderiem Zustand zu lassen.

7.2 BAUDENKMALE

Das Kasernengelande wurde im Jahre 1995 durch das Rheinische Amt fur Denkmalpfiege
mit negativem Ergebnis auf seinen Denkmalwert hin untersucht.

Anlasslich einer weiteren Anfrage im Jahre 2001 zum Denkmalwert zweier Gebaude inner-
halb der Kaserne wurde die Aussage von 1995 bestatigt und festgestellt, dass auch keines
der beiden Gebaude fiir sich allein Denkmaiwert besitzt. Damit liegt aus Sicht des Denk-
malschutzes kein offentliches Interesse fur einen Erhalt von Gebsuden innerhalb der Ka-
sernenflache vor Belange der Denkmalpflege werden durch die Planung somit nicht be-
rithrt.

Auch aus planerischer Sicht sind unter Zugrundelegung der stadtebaulichen Zielvorgaben
und der Ergebnisse zur Entwicklung des Kasernengeldndes durchgefihrten Architektur-
wetibewerbs Grinde fiur einen Erhalt einzeiner Gebdude innerhalb der ehemaligen Kaser-
nenflache nicht gegeben.

8. KOSTEN

Die Planungs- und Durchfiihrungskosten der geplanten stadtebaulichen Mallnahmen gehen
7u Lasten des Grundstiickseigentimers. Die konkrete Kostentbernahme wird in einem
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Der Stadt Duisburg entstehen keine Kosten.

9. ERSCHLIESSUNGSVERTRAG

Die Stadt Duisburg schlieit mit dem Grundstickseigentimer einen Erschlieungsvertrag
auf der Grundlage des § 11 Baugesetzbuch ab, in dem sich dieser zur Durchfihrung der
mit der Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele und MaRnahmen sowie der Uber-
nahme der Kosten verpflichten.

Durch diesen Vertrag werden in der Hauptsache die Emichtung der ErschlieBungsaniagen,
der Ausbau der Grinflachen und Ausgleichsflachen sowie deren Unterhaltung und die ord-
nungsgemafe Entsorgung / Verwertung der schadstoffhaltigen Bdden geregelt.
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10. BURGERBETEILIGUNG

Gemal § 3 (1) BauGB wurde am 04.07.2002 die Beteiligung der Burgerinnen und Blrger
und zugleich die Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner geméal § 23 Gemein-
deordnung NRW in der Aula der Gemeinschaftshauptschule ,Beim Knevelshof* durchge-
fuhrt.

Etwa 70 Birgerinnen und Birger nahmen an diesem Anhdrungstermin teil. Die vorge-
brachten Anregungen, Wunsche oder Fragen sind ebenso wie die nachtraglich schriftlich
eingereichten Anregungen, Wimsche oder Fragen in die Bearbeitung des Bebauungspla-
nentwurfes eingeflossen.

7u den im Rahmen der Veranstaltung vorgebrachten Fragen wurde bereits seitens der
Verwaltung, soweit moéglich, Stellung genommen. Zu den noch offenen Fragen sind folgen-
de Ausfihrungen zu treffen.

Der in der Veranstaltung sowohl mundlich ats auch schriftiich vorgebrachte Fragenkatalog,
insbesondere hinsichtlich der zu bemangeinden und als unzureichend angesehenen Anbin-
dung des Neubaugebietes an den Ortsteil Wanheim wurde auch bei der &ffentiichen Ausle-
gung des Bebauungsplanes Nr. 965 A als Anregung vorgebracht. In der dazu erstellten
Vorlage DA 1183/3, die auch dem Rat der Stadt zur Entscheidung vorgelegt wird, wird zu
den vorgebrachten Anregungen ausfuhrlich Stellung genommen. Unabhangig wurden aber
auch schon wahrend der Veranstaltung Aussagen dazu getroffen.

Zu der vorgebrachten Anregung bzgl. einer Fulgangerbricke verbunden mit einer Rohrlei-
tungsbricke fur Fernwarme tber die Obere Kaiserswerther Stralle, was eine Bruckenver-
bindung in Richtung Rhein schaffen wiirde ist auszufilhren, dass die dann aullerhalb des
Plangebietes zu errichtende Briicke allein schon aus Kostengriinden derzeit nicht méglich
ist. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine spatere Errichtung jedoch nicht
ausgeschlossen.

Die angesprochene dezentrale Verteilung der Altenwohnungen im sadlichen Planbereich
rwecks Forderung des aktiven Miteinanders von Senioren, Kindern und Familien ist mog-
lich, da Altenwohnungen im gesamten Planbereich innerhalb der Wohngebiete zulassig
sind und es dafir keiner gesonderten Ausweisung pedarf. Eine mogliche Festsetzung nach
§ 9 (1) 8 BauGB als Flache fur Personen mit besonderem Wohnbedarf soll nicht getroffen
werden, da sie im Zusammenhang mit der Anfrage unpraktikabel und letztlich nicht zu be-
grinden ist. Es wird davon ausgegangen, dass sich das Miteinander der Generationen, das
sich im Laufe der Jahrzehnte naturgemaf verdndert in ein flexibles Verhdltnis einpendel,
welches den Bedurfnissen der Biirger entspricht. Ferner sollen den Investoren keine zu-
satzlichen Vermarktungsauflagen zu ihren Projekten, seien es Eigentums- Miet- Alten- oder
sonstigen Wohnformen gemacht werden.

Das Plangebiet ist (iber den &ffentiichen Personennahverkehr optimal erschiossen. Sowohl
iiber die Obere Kaiserswerther Strafe als auch uber die Diisseldorfer Landstrake verkehrt
eine Strafenbahnlinie sowie die Stadtbahnlinie U 79. Am Duisburger Hauptbahnhof wird die
Verknipfung mit dem regionalen und Uberregionalen Schienenverkehr hergestellt. Die Be-
grindung zum Bebauungsplan wurde um einen entsprechenden Absatz ,Offentlicher Per-
sonennahverkehr' ergdnzt.

Zu den schriftich vorgebrachten Anregungen hinsichtlich einer wesentlich gradlinigeren
Fuhrung der geplanten Veloroute durch das Gelande verbunden mit einer dann flr notwen-
dig erachteten deutlichen Verkleinerung des Gewerbegebietes ist auszufihren, dass im
Zuge der weiteren Planung die Fuhrung der Veloroute innerhatb der geplanten Grunflache
unter Beriicksichtigung aller Belange { Fuflganger, Radfahrer, spielende Kinder. Sicher-
heitsaspekte etc.) optimiert wurde. in soweit wurde der Anregung gefolgt.
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Eine Verkleinerung des Gewerbegebietes liegt nicht im Interesse der Stadt. Die Gréken der
geplanten Nutzflachen des Plangebietes (Wohnen, Gewerbe, Grinflachen) basieren auf
der Grundlage eines durch den Rat der Stadt beschlossenen stadtebaulichen Konzeptes.
Der Anregung das Gewerbegebiet zu verkleinern kann somit nicht gefolgt werden.

Ein Teit der Anregungen bezieht sich ausschiieBlich auf Inhalte des sidlichen Teilbebau-
ungsplanes Nr. 965-B, diese Anregungen werden daher in diesem Verfahren behandelt.

11, TEXTLICHE-; GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN UND
HINWEISE

Die schriftlichen Bestandteile des Bebauungspianes werden in den Urkundspian Gbernom-
men.

12. LISTE DER FACHGUTACHTEN

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde eine Anzahl von Fachgutach-
ten erarbeitet. Diese sind nachfolgend aufgeiistet. Die Fachgutachten kénnen bei Bedarf im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung beim Amt flr Baurecht und Bauberatung der Stadt
Duisburg eingesehen werden.

Verkehrsuntersuchung
Emig-vs ingenieurgesellschaft fir Verkehrs- und Stadtplanung mbH, Mettmann

Versickerungsuntersuchung
GfP, Dr. Gartner und Partner GbR, Ingenieurbiro fir Geotechnik, Duisburg

Altlastenuntersuchungen
Dr. Tillmanns und Partner GmbH, Bergheim
GfP, Dr. Gartner und Partner GbR, Ingenieurbro fur Geotechnik, Duisburg

Schaligutachten
Peutz Consult, Beratende Ingenieure, Dusseldorf

ErschlieRBungsptanung mit Kanalptanung und Niederschlagsversickerung
Abdou GmbH, Duisburg

{_andschaftspflegerischer Fachbeitrag
Eenner. Steinhauer. Weisser, BW+P Landschaftsarchitekten, Dusseldorf

Umweltvertraglichkeitsprifung
Fenner. Steinhauer. Weisser, BW+P Landschaftsarchitekten, Dusseldorf
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Niederschrift der Biirgerbeteiligung

geman § 3 (1) Baugesetzbuch, zugleich

Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner

zum Bebauungsplan Nr. 965 Duisburg - Wanheim-Angerhausen
gemaR § 23 Gemeindeordnung NW

Die Unterrichtung fand im Rahmen der 30. &ffentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Siid
statt.

Ort: Gemeinschaftshauptschule ,Beim Knevelshof' - Aula
Datum: 04.07.02

Beginn: 18.00 Uhr

Ende: 19.50 Uhr

Teiinehmer;

Mitglieder der Bezirksvertretung sud
Mitarbeiter der Verwaltung der Stadt Duisburg
Architekturbiiro Druschke + Grosser
Planungsbiiro B.M. Wegmann (Protokoll)

ca. 70 Birgerinnen und Blrger

Einleitung:

Zunachst erdutert Herr Brinkmann vom Amt fir Stadtentwicklung, Planung und
Denkmalschuiz das Aufstellungsverfahren eines Bebauungsplanes und den derzeitigen
Stand der Planung. AnschlieRend erlautert Herr Druschke vom Architekturbiro Druschke +
Grosser den stadtebaulichen Entwurf des neuen Wohngebietes.

Nachdem die Sitzung durch den Bezirksvorsteher Sid, Herrn Susen, formell unterbrochen
wird, konnen die Biirgerinnen und Biirger Anregungen zu dem Bebauungskonzept
vorbringen.

Miindliche Anregungen:
Herr Kiipper — stelivertretend fur den Heimat- und Biirgerverein Wanheim-Angerhausen
e. V. erwartet eine Stellungnahme der Verwaltung zu folgenden Fragen und Anregungen:

1. Laut amtlicher Bekanntmachung soll ein offizieller Bebauungsplan vorgestelit werden
und kein Architektenentwurf ohne Einzelheiten und Erldauterungen.

2. Wie soll das Neubaugebiet verkehrsmafig an den umiiegenden Hauptstraf?en
angeschlossen werden? Warum wird dieses Geldnde nicht stérker nach Wanheim-
Angerhausen ausgerichtet?

3. Wie soll die Anbindung der Veloroute (ehemalige Kaiserswerther Str.) erfolgen?
Ebenfalls ist die weitere Querung des Geléndes zum Waldfriedhof bzw. Wedaustrafte
nicht erkennbar? Eine Abbiegung zum Griinglrtel Honnenpfad / Rheinufer fehlt
ebenfalls? Dieser Griinglirtel mit Fult- und Radweg soll ja entsprechend gefordert
werden.

4. Wie wird die Hausbebauung aussehen (Art und GroRe der Hauser,
GrundstiicksgroRe, Geschosshéhe, Kosten)?

5. Wo solien normale Mietwohnungen zu annehmbaren Mieten entstehen? Es werden
in Duisburg auch noch Mietwohnungen in mittlerer Gréfe, ca. 80 m* bendtigt.

6. Wie sieht die Bebauung des Privatgeldndes zur Romerstrake / ehemaliger Sportplatz
aus? Hat die Stadtplanung bzw. GEBAG Einfluss auf diese Planung/Gestaltung?

7. Wie sieht die Gestaltung des Gewerbegebietes aus? Gibt es schon Interessenten
und welches Gewerbe wird bevorzugt?

8. Wie sieht die Infrastruktur fiir dieses neue Gebiet aus? Hat die Stadtverwaltung
Vorstellungen flir die Versorgung der Anwohner mit Geschéften etc. fir den téglichen
Bedarf?
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9. Wie sieht die Planung fiir die Seniorenwohnanlage aus? Wer ist der Trager dieser
Anlagen?
10. Wie sieht der Zeitrahmen fir die Durchfithrung der gesamten Baumafinahmen etc.
aus? :
(Der vorstehende Fragenkatalog wurde nach der Veranstaltung der Stadtverwaltung
schriftlich (ibermittelt).

Herr Brinkmann antwortet, dass es bereits im Vorfeld der Planung eine Amterrunde mit den
im Planungsprozess beteiligten Fachdmtern der Stadt Duisburg gegeben hat. Hierbei wurden
auch Vorilberlegungen zur Griin- und Wegeverbindung nach Wanheim-Angerhausen
diskutiert. Die Anregung des Heimat- und Birgervereins wird aufgenommen.

Zur Veloroute erldutert Herr Brinkmann, dass diese das Plangebiet in der vorgesehenen
Grinverbindung durchquert und sowohl im Siden Uber die Efeustraie und Rémerstrafe zur
Kaiserswerther StraRe Richtung Biegerhof gefiihrt wird, als auch im Norden uber die
Hitzestralte in Richtung der ndrdlich gelegenen Stadtteile verlduft.

Zur geplanten Bebauung fiihrt Herr Brinkmann aus, dass entsprechend dem stddtebaulichen
Konzept verschiedene Haustypen mit verschiedenen Kosten vorgesehen sind. Es erfolgt
also eine Mischung unterschiedlicher Wohnformen. Mietwohnungen sind in den
Punkthiusern an der Diisseldorfer Landstraie und Neuenhofstrate denkbar — zu einem
marktiblichen Mietzins.

Die Gestaltung der Baufelder wird {iber entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
erfolgen. Die  Regelungsdichte wird  aber Spielrdume  fir  architektonische
Gestaltungsmaglichkeiten sicherstelien.

Die Gewerbebebauung soll an der Grenze zum Grlinraum und des daran anschlieenden
Wohngebietes durch kleinere Handwerksbetriebe gepragi sein. Hierzu hat es bereits erste
Gesprache des Grundstiickseigenttimers gegeben. Eine Realisierung des Gewerbegebietes
ist fir 2003 vorgesehen.

Das Wohngebiet wird aufgrund des erforderlichen Bebauungsplanverfahrens friihestens im
Herbst 2004 umgesetzt werden kdnnen.

Der Pflegebedarfsplan der Stadt Duisburg beriicksichtigt ein Altenwohnheim am Standort im
nérdlichen Teilbereich des Plangebietes. Der Zeitpunkt fiir die Baumaflinahme ist heute
schwer abzuschitzen. Es ist jedoch denkbar, dass die Realisierung zeitnah im
Zusammenhang mit der Entwicklung des neuen Wohngebietes erfolgen wird.

Ein weiterer Biirger erkundigt sich nach den verkehrlichen Auswirkungen der durch das
neue Baugebiet erzeugten Verkehre auf die umgebenden Straen ForststraBe und
Neuenhofstraie. Erfolgen hier Signaleinrichtungen, Tempo 30 Zonen oder dhnliches?

Herr Brinkmann erlduter, dass die verkehrlichen Auswirkungen im Rahmen eines
Guiachtens im weiteren Verfahren analysiert werden und erforderiiche MaRnahmen
entsprechend getroffen werden.

Eine Biirgerin stellt die Frage, ob der Sportplatz an der Forststrafie (bis zur Realisierung
des Altenwohnheimes) unberiiht bleibe. SchiieRlich stehe dort das Unkraut bereits heute
sehr hoch.

Herr Brinkmann antwortet, dass dem Sachverhalt nachgegangen wird.

Herr Wouboer regt an, den Bebauungsplan in 3 Planungsabschnitte zu unterteilen. Er
schlagt weiterhin vor, im stdiichen Bereich, wo sich mehrere Einzeleigentiimer befinden,
eine Umilegung zur Entwicklung des Bereiches durchzufiihren.

Herr Brinkmann antwortet, dass der Vorschlag zur Gliederung des Gebietes in
Planungsabschnitte sinnvoll sei, allerdings missten aile Belange im Gesamtkontext
Berticksichtigung finden. Die Durchfihrung eines Umlegungsverfahrens durch den
unabhéngigen Gutachterausschuss der Stadt sei prinzipiell mégiich und auch sinnvoll.
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Herr Hahn &ulert Bedenken hinsichtlich der Pkw-Anbindung des neuen Baugebietes von
der Romerstrafie aus. Hier seien Proteste zu erwarten. Er schidgt vor, eine
FuRwegeverbindung von der Efeustraite nach Alt-Wanheim einzuplanen. Herr Hahn fragt
weiterhin, ob eine Kindertagesstatte im Kasernengeldnde vorgesehen sei. Er schlagt vor, fir
diese und andere &ffentliche Nutzungen eines der gut erhaltenen Bestandsgebéaude als
Biirgerhaus herzurichten.

Herr Brinkmann aniwortet, dass die vorgeschiagene FuRwegeanbindung durchaus
wiinschenswert sei. Ein Ansatz, auch Richtung Rhein, ist im Konzept bereits berlicksichtigt
und sofl im weiteren untersucht werden. Die Einrichtung einer Kindertagesstétte sei — ebenso
wie eine schulische Einrichtung — aus Sicht des zusténdigen Fachamtes derzeit nicht
erforderlich und wiirde daher im Bebauungsplan nicht beriicksichtigt.

Ein weiterer Blirger weist darauf hin, dass eine Verbindung der Wohngebiete Richtung Rhein
iber die Ehinger Strale , die Straenbahn- und Bundesbahnflichen schon lange
versprochen sei. Planungen zu einer Losung mit einer Briicke lagen schliellich vor.
Weiterhin wiinscht er sich, dass eine Verkehrsanbindung des Neubaugebietes an den
Verteilerkreis moglich wére.

Herr Brinkmann sieht keine Mdglichkeit fiir eine direkte Anbindung des Plangebietes an den
Verteilerkreis. Hier seien alternative Losungen, wie im stadtebaulichen Konzept aufgezeigt,
weiter zu untersuchen.

Ein weitere Biirgerin stellt die Frage nach dem Sinn einer weiteren verdichteten Bebauung
im Siiden des Stadtgebietes bei gleichzeitig insgesamt sinkenden Einwohnerzahlen. Auch
fiihre die Entwicklung des Baugebietes nicht zu einer nennenswerten Zuwanderung von
Aufen, vielmehr zu einer Binnenwanderung von unattraktiven Stadtteilen in den Duisburger
Siden. Dies ginge einher mit einer Verddung bzw. Ghettoisierung eben dieser
problembelasteten, von Leerstand gekennzeichneten Stadtteile. Die Biirgerin regt weiterhin
an, das zur Schlieung anstehende Hallenbad an der Diisseldorfer Landstraite durch die
Nachbarschaft zum neuen Baugebiet zu erhalten.

Herr Brinkmann antwortet, dass es erforderlich sei, attraktiven Wohnraum in der Stadt (im
Siiden) zur Verfigung zu steflen, um der allgemeinen Tendenz der Stadtflucht zu begegnen
und die Duisburger Biirger an ihre Stadt zu binden. Der angesprochene Leerstand sei
vielfach bei nicht mehr marktgerechtem Wohnraum zu verzeichnen. Hier seien sicherlich
kiinftig neue Konzepte erforderlich, z.B. durch verstarkte Zusammenlegung von
Kleinwohnungen. Unabhangig von solchen Malnahmen seien das Zusammenspiel von
Angebot und Nachfrage, ebenso wie die Standortqualititen wichtige Faktoren. Der
Duisburger Siiden weise aufgrund der Infrastrukturausstattung, z. B. Rheinpromenade, einen
deutlichen Standortvorteil auf. Die Frage nach dem Erhalt des Hallenbades Wanheim konne
heute nicht beantwortet werden.

Ein weiterer Biirger weist darauf hin, dass mit der Planung eine weiter Insel im Stadigebiet
entstehe, wie dies schon im Bereich Biegerhof erfolgt ist. Der Burger fordert ein
stadtebaulich schliissiges, in die Umgebung eingebetietes Gesamtkonzept, dass die
Erfordernisse im Stadtteil beriicksichtigt und sich nicht auf die Interessenlage des Investors
beschrankt. Insbesondere wichtig sei die Anbindung an Alt-Wanheim und den Rhein sowie
die Einbeziehung erforderlicher  offentlicher  Infrastruktureinrichtungen und
Versorgungseinrichtungen, da hier eine generelle Unterversorgung im Stadtieil vorliege. Bei
der Beriicksichtigung entsprechender Einrichtungen im Piangebiet sollte auch die
Verwertbarkeit der vorhandenen Bausubstanz, z. B. der Messen gepriift werden.

Herr  Brinkmann  antwortet, dass  die Umsetzungsmoglichkeit  Offentlicher
Infrastruktureinrichtung bei Vorliegen konkreter Bedarfe geprilft werde und durch die

jeweiligen Fachémter anzumelden sei. Die Entwickiung der Versorgungseinrichtungen in
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diesem Wohnbereich hingegen kann nicht durch die Stadt geregelt werden; hier seien
Birger und Gewerbetreibende gefordert. Der Bebauungsplan wiirde im Rahmen der
Ausweisung WA - Aligemeines Wohngebiet - kleine Geschéftseinheiten (Ladenlokale)
zulassen.

Ein weiterer Biirger fordert die Verwaltung auf, die erforderliche Tragerbeteiligung bereits
jetzt und zigig durchzufiihren, um die Entwicklung zu beschleunigen und eventuelle
Restriktionen und Planungserfordernisse mdglichst frihzeitig berlcksichtigen zu kénnen.

Herr Brinkmann verweist auf das eingangs erléuterte Verfahren der Bauleitplanung und legt
dar, dass die Beteiligung der Tréger offentlicher Belange bei Vorliegen eines
Bebauungsplanvorentwurfes zeitnah erfolgen wird.

Herr Funken(?) regt an zu priifen, ob im Zuge einer Versorgung des Plangebietes mit
Fernwérme durch das benachbarte Kraftwerk anstatt einer unterirdischen Leitungsverlegung
nicht eine oberirdische Lésung in Form einer Rohrbriicke mdglich sei, die technisch als
FuRgangerbriicke konstruiert werden koénnte. Somit wiédre eine interessante
Briickenverbindung in Richtung Rhein geschaffen.

Herr Brinkmann antwortet, dass die interessante Anregung fiir das neue Baugebiet
aufgenommen wird.

Eine weitere Biirgerin stellt die Frage, ob bestimmte Bauformen bereits festgelegt seien und
ob es Bebauungsbeispiele zum Betrachten gabe.

Herr Brinkmann verneint dies mit dem Hinweis, dass eine breite Palette an Haustypen
angeboten wiirde, die konkretere Planung aber erst im weiteren Verfahren genauer definiert
wiirde.

Eine weitere Frage eines Biirgers richtet sich nach der Ausfiihrung und Ausstattung der
Spielflachen im Plangebiet. Der Blirger gibt den Hinweis, dass z. B. die Straflenrdume im
Baugebiet Biegerhof aufgrund der Pflasterung nicht zum Rollschuhlaufen geeignet seien.
Ebenso fehlten genereli groRere Spielbereiche fiir Rollhockey, Skaten, Ballspielen etc. Das
neue Baugebiet sollte derartige Einrichtungen aufnehmen.

Herr Brinkmann antwortet, dass die Vorschidge im Plangebiet in der Griinzone umgesetzt
werden. Zudem soll die Veloroute asphaltiert werden und wird auch zum Skaten geeignet
sein.

Frau Miihleis fragt, warum das Altenheim auRerhalb des eigentlichen Baugebiets liege.
Schiielich soliten die Nutzungen wie Cafe etc. von allen Anwohnern im Gebiet genutzt
werden kénnen.

Herr Brinkmann erldutert, dass sich das Altenheim im stédtebaulichen Kontext zum neuen
Wohngebiet befindet, und rdumlich {iber die Griinzone angebunden und integriert ist.

Eine weitere Biirgerin erkundigt sich nach dem Erhalt und der Sicherung des im sudlichen
Bereich liegenden Waidchens.

Herr Brinkmann kann diese Fragestellung derzeit nicht kidren. Faktisch ist die Fi&iche nach
Aussage der zusténdigen Forstbehtrde Wald im Sinne des Forstgesetzes. Gegebenenfalls
kann fiir eine Uberplanung aber auch ein Waldumwandlungsverfahren erfolgen.

In diesem Zusammenhang weist ein Blirger darauf hin, dasé sich im Bereich des Waldchens
in friherer Zeit ein Baggerloch befunden habe, der Bereich also folglich fiir eine Bebauung
auch nicht geeignet wére. '

& J'® pLANUNGSBURO B.M.WEGMANN, ESSEN 4




B-Pian 965 Duisburg - Wanheim-Angerhausen

Ein weiterer Biirger weist darauf hin, dass sich das Kasernengeldnde heute als Waldgebiet
mit hochwertigem Baumbestand prasentiere. Wie wird der Naturzustand gesichert und
welche Mafznahmen werden zum Ausgieich vorgesehen? Der Blrger weist weiter darauf hin,
dass die Theaterwerkstatt an dieser Stelle als Fehlplanung anzusehen sei.

Herr Brinkmann aniwortet, dass eine Standortsuche fir die Theaterwerkstatten der
Deutschen Oper am Rhein eben diese Fidche als geeignet ergeben hat.

Die erhaltenswerten Baumbestande wiirden im Plangebiet entsprechend berlicksichtigt und
gesichert. Erforderliche AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe seien durch einen
Landschaftspflegerischen Begleitplan zu regeln; dieser wiirde derzeit parallel zum
Bebauungsplan erarbeitet. Herr Druschke erldutert, dass das stadtebauliche Konzept
gerade auch auf die Sicherung des wertvollen Baumbestandes ausgerichtet worden ist.

Herr Schéning weist darauf hin, dass die Planung des ruhenden Verkehrs im Baugebiet
Biegerhof realititsfremd gewesen sei. Eine Storung der Rettungswege durch parkende Pkw
hatte zu einer nachtraglichen Anderung der ErschlieBung gefiihrt, in dessen Zuge auch
Stellpldtze beseitigt worden seien. Dies hétte wiederum zu einer Verschérfung der
Parkplatzsituation gefithit.

Herr Brinkmann antwortet, dass im Rahmen des Verfahrens die Feuerwehr als Fachamt
eingeschaltet wiirde. Die Planung weise aullerdem einen Stellplatzschlissel von 1,5 bis 2
private Stellplatze je Wohneinheit und 30 % &ffentliche Parkplatze auf. Dieser Schliissel sei
als sehr grof3zlgig anzusehen, so dass eine Parkraumproblematik im Gebiet nicht zu

erwarten sei.

Die Frage eines weiteren Blrgers nach der Berticksichtigung von Entsorgungsfahrzeugen
bejaht Herr Brinkmann.

Die Frage eines weiteren Burgers richtet sich wiederholt nach der Randlage des
Seniorenwohnheims. Hierbei kénne es sich nur um eine Verlegenheitslosung handein.
Vieimehr kénnte eine dezentrale Verteilung der Altenwohnungen im sidlichen Plangebiet
Richtung VWanheim ein aktives Miteinander von Senioren, Kindern und Familien férdern.
Herr Brinkmann nimmt die Anregung auf.

Eine weitere Biirgerin fragt, ob nur Hauser zum Verkauf angeboten werden, oder ob auch
das Mieten von Hausern mdaglich sei.

Herr Brinkmann kann diese Frage nicht beantworten; der Wunsch wird aber an den Investor
weitergegeben.

Eine letzte Frage eines Biirgers richtet sich nach der OPNV-Anbindung des Plangebietes.
Hier sei die Situation nicht befriedigend.

Herr Brinkmann verspricht die Priifung dieses Belanges.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen der Biirgerinnen und Birger vorliegen, schlief3t
Herr Susen die Biirgerbeteiligung.

aufgestellt Essen, den 23.07.02

Henning Schrnidt
Planungsbiiro B.M. Wegmann
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Weitere Anregungen in schriftlicher Form :
im Zusammenhang mit dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren der Biirgerinnen und Birger

sind weitere Anregungen in schriftlicher Form eingegangen.

Herr Rich kritisiert die Randlage des Altenheims im Norden des Plangebietes und deren
Abnabefung’ von der Wanheimer Infrastruktur. Ebenso bestiinden generell keine
Verbindungen zur Rheinpromenade, zum Erholungspark Biegerhof, zum Ortszentrum
Wanheim und den kirchlichen Einrichtungen. Der stadtebauliche Entwurfsgedanke der
Orientierung am Grundraster von VWanheimerort und Buchholz verkenne die geografische
und historische Lage des Kasernengelsindes. Die Entwicklung der Ortschaft insgesamt
wirde durch den Rahmenplan blockiert.

Aligemeiner Deutscher Fahrradclub, vertreten durch Herrn Harald Hébusch, regt an,
die geplante Veloroute wesentlich gradliniger durch das Geldnde zu filhren. Um diese
gradlinige Fihrung zu erreichen, regt er an, dass gepiante Gewerbegebiet deutlich zu
verkleinern.

Die schriftlichen Anregungen von Herrn Kaftan und Herrn Woubdoer befassen sich
ausschlieRlich mit Flachen im Bereich der RémerstraRe, diese Anregungen werden im
Rahmen der Bearbeitung des sUdlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 965 — B bearbeitet.
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 965 A Wanheim- Angerhausen -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg, den 06.09.2004

Die Oberbiirgermeisterin

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des §9(8)
Baugesetzbuch wurde am 01.04.2004 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 06.09.2004

Die Oberblirgermeisterin

Vermerk fiir Begriindung Bebauungsplan
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(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 18 BauNVO)

/ [ % N~ TN i T L2 T ] —l o]l ] = w [ e | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1.2 In Verbindung mit den gem&R §9 (1) 25a BauGB festgesetzt Hecken sind durchsichtige Zaune mit .
~Jf d Iy \/ \ ~Jade, R 'H_‘__T__' L_ J § F | - S I B ) !ﬁ L : einer maximalen Hohe von 1,60 m zuldssig. Der Rat der Stadt hatam 02.10.1995 nach § 2(1) BauGB die Der Aufstellungsbeschlu wurde am 20.10.1995 nach § 2(1)
({ - R B ‘+‘+ — T [f DJN: [T i n 1. Aligemeine Wo‘hngoblm (§ 4BauNvO) L , L , , o . ) . ) Aufstellung dieses Bebauungsplan-Entwurfes beschlossen. BauGB ortsublich bekannt gemacht.
; " V\-’\"T""W T,,TT*—TTT - N o2 | - L_L “| o o A P 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise 1.3 Einfriedungen in den im Planteil zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereichen sind nur in Form
[ \J\'\\ 1] [ I R > NSy ! : e v a0t zuldssigen Nutzungen Ziffer 4. Gartenbaubetriebe und Ziffer 5. Tankstellen geman § 1 (6) BauNVO von Hecken mit einer Hohe bis 1,0 m zulassig.
==L q /1] . D N sk 2 e nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
f . { L% NS L i /7 - " 1.4 Einfriedungen an Nachbargrenzen sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zuléssig.
) : T 0 R e Q\ Y g, ~— /- 1.2 In den aligemeinen Wohngebigten WA 6 bis WA 16 sind samtliche nach § 4 (3) BauNVO Ausgenommen hiervon sind Trennwiénde im Terrassenbereich. Diese sind bis zu einer Lange von 4,
' ) i \L".\\_; S ek T / I A S f‘*:h o7~ " 2 8 J ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des 00 m, bezogen auf die riickwartige Baugrenze, und einer Hohe bis 2,00 m zulassig.
| ~ ; \\ . BUNG AN AR AN G L~ S e 5 Bebauungsplans.
: N NS, \‘\ (N, "a\\f-? { 169 1.5 Bei Einfriedungen und Hecken sind Pflanzen aus den Pflanzlisten (Punkt 9.7 der Textlichen ) | . L ) 2 ) . .
| e / VA R AR A Tl e l] 1.3 In den aligemeinen Wohngebieten WA 6 bis WA 16 ist die hdchstzuléssige Zahl der Wohnungen Festsetzungen) auszuwahlen. Duisburg. den ; , oy o Dig Oberbirgermeisterin Duisburg, den . ., . Die Oberblirgermeisterin
l 3 ~ e N /) L./ Flur2sz [T 5] je Wohngebéaude auf eine Wohneinheit beschrinkt. (§ 9 (1) Nr.8 BauGB) B im Auftrag im Auftrag
L ; 7 = 3~ a1 /4 j &
J /\ ] w ! - i RGN ) S5 ., 2. Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) 2. Vorgiirten |
| .f / \'f { ¢ N \"' Yoo A 7 X 2.1 In den Gewerbegebieten ist die nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung Ziffer 1 2.1 Abgrabungen in den im Planteil zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereichen sind unzulassig. / o
I ~ 7/ ) .- N e S N s [~ Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ! (Siegel) | A
y e M, / X o Z 4 17 03 T und Ziffer 3 Vergniigungsstatten gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 2.2 Stellplatze in Vorgérten sind als Rasenflache herzustellen, lediglich zwei Streifen von max. 0,5 m e tn 5. T '
R S -\“} I i (" Breite und von der Lénge des Stellplatzes diirfen befestigt werden. . é_ ' Cten (7
: e Ny " d - LI A\ 2.2 Die ausnahmsweise Zuléssigkait einer Wohnnutzung bleibt jedoch unberiihrt, sofern diese fiir den i
sod e ] ' ! g AR privilegierten Personenkreis nur innerhalb des Hauptgebaudes der jeweiligen gewerblichen Nutzung 3. Garagen
N - TUSIIraa TSNS " i @ A\ vorgesehen wird. 3.1 Garagengruppen sind in weiem Feinputz auszufiihren. Eine andere Farb- bzw. Materialwahl
— R s T y # 1 1 ALY , kann zugelassen werden, soweit eine gesamte Garagengruppe eine einheitliche Farb- bzw. ‘
B - - TTEIzs. ' s \ 3. Héhe baulicher Anlagen (§§ 16 (3) und 18 BauNVO Materialwah! aufweist. Die Beteiligung der Birger nach § 3(1) BauGB erfoigte Der Rat der Stadt hat am .16.10.2003. . nach § 3(2) BauGB
Hotgor - / | ;! . © 3.1 In den Gewerbegebieten kénnen fiir einzelne Bauteile, wenn Betriebsart und Ablauf der am 04.07.2002 . diesen Bebauungsplan-Entwurf und seine &ffentliche Auslegung
[ b #5800 B - _— e g;’ , ;' 5z _g <A\ gewerblichen Nutzung es erfordem, ausnahmsweise Bauhohen bis zu 7,0 m Uber der festgesetzten 3.2 Einzelgaragen sind in ihrer Farbe dem Hauptbaukdrper anzupassen. beschlossen.
-‘L / = = e = ,f'_‘ “—1- : 2 I %y Gebéudehdhe (H) zugelassen werden. —— - —
-/ miat B A P 4. Abfallbehiiter
- #1825 . . 45 v B el \ 4. Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) AuRerhalb von Gebéuden sind Abfalibehaiter derart mit Pflanzen und Strauchern zu umstellen, dass
\ Y Ve ' Q [ e (4. 4.1 In den aligemeinen Wohngebi»ﬁen mit der Festsetzung abweichende Bauweise (a) sind sie vom dffentlichen StraRenraum aus nicht sichtbar sind, oder in Schrénken unterzubringen, die
\‘.\\ 'Y | ¥ Y ,rs‘é.f \\f\ abweichend von der offenen Bauweise Gebaudeléngen und Hausgruppen nur bis 36 m Léange durch Hecken von der Erschlieungsfléache abzutrennen sind.
\ " e ) A ; N U 2zuléssig.
| R N [ i “ 5. Werbeanlagen , f ) L . _ . ) -
| A et I BN L BAHI 4.2 Ausnahmsweise kénnen Gebéudelangen und Hausgruppen bis 50 m Lénge zugelassen werden, Anlagen zur AuRenwerbung (Werbeanlagen) diirfen in den aligemeinen Wohngebieten entlang der Duisburg, den 11 DXT. 20g3 Dig Oberblrgermeisterin Duisburg, den 29, vz 2004 Die Oberbirgermeisterin
: . i P N a wenn die straBenseitige Fassade durch Riickspriinge von mindestens 3,50 m Breite und mindestens &ffentlichen Strafen auf den nicht (iberbaubaren Grundsticksfldchen nicht errichtet werden. im Auftrag im Auftrag
E Ggs a N N 284 5,00 m Tiefe gegliedert wird, wobei ein Riicksprung je 9,00 m Gebéaudeldnge erfolgen muss. Hierunter fallen nicht Werbeanlagen an der Stétte der Leistung sowie Hinweisschilder, die Inhaite und
' 08 5 sy | Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen. '
g S g 4.3 In den Gewerbegebieten sind abweichend von der offenen Bauweise Gebaudeléngen und
"2 so 4] 25— SN Hausgruppen {ber 50 m zuléssig. ( ! 5
LA Il HINWEISE | Lt . L
dizeag e 5. UOberbaubare Grundstiicksfliche (§23 BauNVO) e €
7 5 ] B 5.1 In den aligemeinen Woh ieten mit der Festsetzung ,nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig' 1. Baumschutzsatzung ',lnn'e"!
VR & : % darf die straRenseitige und die seitiche Baugrenze ab dem 1. Obergeschoss auf einer Gesamtiange Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Satzung s
Wy N ~4 je Haus von maximal 4,00 min eirfer Tiefe von maximal 1,00 m Uberschritten werden. zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 06.08.2001 in der jeweils geltenden L
T Sl I i Sl Fassung.
ol . 13 T 5 e 2 y LY SRSt 6. Stellplitze, Garagen, Carports und Gemeinschaftsanlagen (§§ 12 u. 21a BauNVO) Dieser Bebauungsplan-Entwurf, die Begrirndung und die aufzu- Dieser Bebauungsplan wurde nach § 3(3) BauGB geéndert. Die
% 8 TR ; ~~ ﬂp@ 6.1 Steliplatze, Garagen und Carports sind geméaR § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der (iberbaubaren 2. Bodendenkmiler _ . hebenden Bebauungspléne (s. Aufhebungsvermerk) haben nach § Anderung ist in VIQLEITER. Farbe in den Bebauungsplan
heaterwerkstatt R RN - I *h 9|  Grundstiicksfidchen und in den ausgewiesenen Flichen fiir Stellplétze, Garagen und Carports Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Duisburg als Untere 382). 32 4) BauGB auf die Dauer eines Manats in der Zeit vom eingetragen.
JF===— NI i zulassig. ‘ Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten Gelderner 171.2003 . .. bis .19.12.2003....... einschlieRlich zu jedermanns
. / Vi r 8 44 Str. 3 46509 Xanten unverziiglich zu informieren.(§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW) Einsicht &ffentiich ausgelegen.
1141 AT et 6.2 Abweichend von der Festsetzing gem. 6.1 sind in den Baugebieten WA 8 bis WA 16 je
RN & K Baugrundstiick ein Stellplatze als Senkrechtstellplatz in den gekennzeichneten Vorgérten zuléssig. 3. Kampfmittel f
[ -%. ; 11 4 Die Luftbildauswertung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes war negativ. Nach den bisherigen 4
(T gt ‘) - ‘ 6.3 Abweichend von der Fi gem. 6.1 sind in dem Baugebiet WA 1 10 % der notwendigen frkemtgisse: ialstdiedodvEm rt:le-enm atmmn : 'Bch , n«;asVKampﬁnm ittel urr: hBodeﬂSovomandenm - mdm?us ,
I T ) 1 Flur 1 Stellplétze innerhalb der nicht {ibefbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Die weiteren Stellplatze iesem Grund sin arbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. en Kampfmi . ; . R , ; = -
: ' '; g ! a t L | Sindp-gleméﬂ § 12 (4) BauNVO in garagen unterzubringen. " 3 gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Duisburg, den 28, M7 2004 ":," Oberbirgermeisterin Duisburg, den F"e Oubﬂe;burgermeistenn
(RS W i ' Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. im{Auftrag im Auftrag
8 / By 1 g!a " Loy [ 6.4 In den Gewerbegebieten dirfen Stellpldtze nicht direkt von der &ffentlichen ErschlieBungsflache \ i
5 © TEEERT ) anfahrbar sein. Vor der Durchfiihrung von gréBeren Bofirungen sind Probebohrungen (70 - maximal 120 mm
N/ / Kl ¥ o . Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, mit einer anschlieBenden Uberpriifung durch .
» y " £ o 6.5 Carports miissen einen AbsiaTd von mindestens 0,5 m zur Strafenbegrenzung einhalten. ferromagnetische Sonden. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufilhren. Sie sind sofort “ oo _&
; - L einzustellen, sobald im gewachsenen Biden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Fall ist der
/ i : " 6.6 GemaR § 21a (2) BauNVO sind den Grundstiicksflichen im Sinne des § 19 (3) BauNVQ die im—" .. Kampfmittelrdumdienst zu hanadarichwpn - -
p i ; Plan festgesetzten Gemeinschafitanlagen hinzuzurechnen.
/ "i ;o ‘ ; 4. Grundwasserentnahme Linne
\ . 7. Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVyO) Im Gewerbegebiet GE 3 ist aus wasserrechtlichen Griinden die Férderung von Grundwasser
I: b ;.;nalznc::: ﬂﬁmﬁﬁhﬁz@fﬁg on e ‘Neba‘nanlagen TR Ao Serarien B T.EE 63 U | Der Rat der Stadt hat am 01..04.2004 . diesen Bebauungsplan Diese Satzung entspricht dem Beschluf des Rates der Stadt vom
< 0 : @ nach § 10(1) BauGB als Satzung beschiossen und er ist am 01.06.2004..... .
- : i 1 —_Y 7.2 In den riickwirtigen Gartenbereichen sind Gartenhduser oder Geréiteschuppen zulissig. Diese IV PFLANZLISTEN 30.08.2004...... nach § 10(3) BauGB mit dem Hinweis, dalt dieser
18.25 &= " A L IR ] sind in den hinteren 3,00 m des Gundstiicks zu errichten und diirfen eine Hohe von 2,30 m und eine Bebauungsplan als Satzung mit Begriindung vom Tage der
%4 Ny ' Grundfiache von 7,5 m? nicht Uberschreiten. GroBkronige Park- und StraBenbéume (Bdume 1. Ordnung) Verdffentlichung der Bekanntmachung ab im Zimmer 17.A.. des
e WP AR _'——.T\“r“ ) _ - . Acer pseudoplatanus Bergahomn Stadthauses an den Werktagen, montags - freitags , in der Zeit von
L . : | \ l 7.3 In Vorgérten sind Mmltonnenblbhhnor 2ulassig. Acer pseudoplatanus .Eracturn: Bergahorn, Sorte Emctum 800 Uhr - 16.00 Uhr 2u jedermanns Einsicht bereit gehalten wird,
F s /. | l~ _ _ o o Acer pseudoplatanus Negenia® ~ Bergahom, Sorte Negenia ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser 200y
/ i {1 ° \',. . \ 7.4 In den Gewerbegebieten sind Nebenanlagen nicht zuléssig. Ausgenommen sind bis zu 2 m hohe Acer pseudoplatanus ,Rotterdam Bergahom, Sorte Rotterdam Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Duisburg, den 76.0§ .
;f ; ‘f ' ‘ \“‘ Einfriedungen in Form von Maschrndmhb oder ahnlich transparenten Metallzdunen. Acer platanoides Spitzahorn Auf die §§ 44(3,4) und 215(1) BauGB sowie auf § 7(6) der GO NW
| & . = alll'ys s v Fagus sylvatica Rotbuche wurde bei der Bekanntmachung hingewies efn
I,"' s, g ] .- 12 HAB (V] B % g l 7.5 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO bleiben von den Festsetzungen unberiihrt. Fz:im.;: excelsior Gemeine Esche ' ?
g - {. 3 ! ! s e - ' Gleditsia triacanthos Falscher Christusdom < . % " Z .
;/ A | s@ -: T~ "l BJ ' 8. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Lirm (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Gleditsia triacanthos 'Inermis' Falscher Christusdom Sorte Inermis Duisburg, den 31 AlE. 206 ?‘e BteRirgemelsern Oberbii terin
WA o {0 f * t/ 2 % % 8.1 In den Aligemeinen Wohngebijeten WA 1 bis WA 5 sowie im nérdlichen Teil der Gebiete WA 9 Gleditsia triacanthos 'Shademaster’  Falscher Christusdorn Shademaster m Auftrag
: e ‘ LR Q) e ,‘[ /8 : und WA 12 sind an den Geb&udeseiten geméR Planeintrag passive SchallschutzmaRnahmen Quercus cerris Zerreiche
7775 W . A : 0o entsprechend den nachfoigenden Festsetzungen notwendig. Quercus occinea Scharlacheiche
#3885 7ATe L ity 4 © ' Quercus palustris Sumpfeiche
WA4 £ ol b ‘f, ; w /I8 ; 8.1.1 Larmpegelbereich IV Quercus petraea Traubeneiche
37 13,4 04 @ H g ﬁi 2 ':~§ W 5 ’,' 8 ' Fir AuBenbauteile zu Aufenthaltsraumen in Wohnungen sind Konstruktionen mit einem bewerteten Tilia cordata Winterlinde
0 = N % s 7 gena B ‘j Bau-Schallddmm-Maf R'w,res 40dB zu verwenden, fur Buroraume betragt das Schalldamm-MaR Tilia platyphylios Sommeriinde
2 3 Y . 2 : i = =intermedia) Héllaridi -
it g 8 ,? At I : K FUW.Ii 2608 Tha Vilgene {=sumpaes=it ) Hlandachelinds | perRatider Stadthatem 01042006 lach § 10(1) BauGB Dieser Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt und einer
aln 8.1.2 Larmpegelbereich IiI Klein- bis mittelkronige Park- und StraBenbdume 2. Ordnung diesen Bebauungsplan einschlieflich der Anderungen in Begrﬁndung. Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen
ke Fir AuRenbauteile zu Aufenlhanggumen in Wohnungen sind Konstruktionen mit einem bewerteten Acer campestre Feldahom V) OLETTER Farbe sewie-die-Aufhebunger-derEsstsetzungen.die Teilen beurkundet.
Bau-Schallddmm-MaR R’'w,res 35dB zu verwenden, fiir Blirordume betragt das Schalldamm-Maft Acer campestre "Elsrijk’ Feldahorn Sorte Elsrijk dissem-Bebauungsplan-anige genstehen-{s-Aufhebungs-vermed
R‘w,res 30dB. . Acer platanoides 'Cleveland’ Spitzahorn Sorte Cleveland als Satzung beschlossen.
| Acer platanoides 'Columnare’ Spitzahomn Sorte Columnare
| 8.1.3 Die Werte gelten auch fir chhﬂéchen, sofemn sie Aufenthaltsraume nach auRen abschlieRen. Acer platanoides ‘Deborah’ Spitzahormn Sorte Deborah
\ Acer platanoides 'Emerald Queen’ Spitzahorn Sorte Emerald Queen =
l 8.1.4 Fir Schlafrdume und Kinderzimmer, welche den Hauptverkehrsstrassen zugewandt sind, Acer platanoides 'Globosum'’ Kugelspitzahorn o : Duisburg, den = L a'g 0% Die Oberblrgermeisterin
- werden fensterunabhéngige, schaligeddmmte und motorisch betriebene Liftungseinrichtungen in Acer platanoides 'Royal Red' Spitzahom Sorte Royal Red Duisburg, den 11 M aat’ Die Oberbirgermeisterin ' im Auftrag
— allen mit [L] gekennzeichneten Baufenstern (liberbaubaren Grundstiicksfladchen) festgesetzt. Fir Acer platanoides 'Summershade' Spitzahorn Sorte Summershade ' ' ‘ im Auftre
o R (A Blronutzungen oder dhnlich genutzte Aufenthaltsraume werden luftraumtechnische Anlagen ab Acer platanoides 'Olmstedt’ Spitzahom Sorte Oimstedt 9
""""" l . T S einschlieBlich Larmpegelbereich |V festgesetzt. Die Festsetzungen gelten, sofern diese Raume keine Carpinus betulus Hainbuche
S STAEDT.H Fenster auf larmabgewandten Seiten aufweisen. Carpinus betulus 'Fastigiata' Pyramiden-Hainbuche '
" Festsetzungen ersetzt durch das, P Crataegus crus-galli Hahnendom p
B.-Planverfahren Nr. 965 A 1.Anderung 8.1.5 Hinweis: Crataegus laevigata'Paul's Rotdorn : y
= (in Kraft: 29.11.2013) , Von den Festsetzungen zum SchutZ vor Lérm unberiihrt bleibt die Mdglichkeit, im Rahmen Crataegus x lavallei Apfeldorn DL n { e——
bauordnungsrechtlicher Genehmigungsverfahren durch einen Sachverstédndigen nachzuweisen, dass Crataegus monogyna 'Stricta’ Séulen-Dom -
— ungslinie der Aufhebung ] unter Beriicksichtigung der konkraten Bauvorhaben geringere MaBnahmen zur Gewahrieistung Crataegus x prunifolia Pflaumen-Dorn Llnn" Linn.
@|m @ Umgrenzung ——— I gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geniigen. Crataegus x prunifolia 'Splendens’ Pflaumen-Dorn Sorte Splendens :
: 7 \zd’m Fraxinus angustifolia ,Raywood' Esche ‘
i) : e 8.2 Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemaR TA-L&rm an der benachbarten bestehenden oder Fraxinus excelsior 'Diversifolia’ Esche Sorte Diversifolia , . . ‘ L A i :
N\ geplanten Bebauung werden fiir die einzeinen Gewerbegebiete folgende immissionswirksame Fraxinus excelsior ‘Atlas’ Esche Sorte Atlas E_s wird bescheinige, dafl die Besta.ndsatngd)en-mlt 'dern FUrdis Enrbaiing ses Flanentuiis.
2 flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt: Fraxinus excelsior 'Globosa' Kugelesche Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit Gbereinstimmen und daf )
“é Fraxinus excelsior Gewsdhnliche Esche die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig i I PLANUNGSBURQ B.M. WEGMANN
E < Gewerbegebiet  Tags (06:00 bis 22:00 h) Nachts (22:00 bis 06:00 h) Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' Gewdhnliche Esche Westhof s Glorie' ist. STADTPLANUNG & ARCHITEKTUR
A ~‘£ GE1 55 dB(A) / m? 40 dB(A) / m? Fraxinus omus Blumenesche ALMASTRASSE 8 45130 ESSEN
totle GE2 GE4,GE6 52dB(A){ m? 37 dB(A) / m? Fraxinus omus 'Rotterdam’ Blumenesche Sorte Rotterdam : TEL. 0201-777721 FAX 0201-777741
[5 b , GE3,GE5 60 dB(A) §m= 45 dB(A) / m? Gleditsia triacanthos 'Skyline' Christusdorn Sorte Skyline wmm m:'& mw":mo E-MAIL bm.wegmann@t-online.de
, v " GE7 57 dB(A)/ m* 42 dB(A) / m* Gleditsia triacanthos "Sunburst' Christusdorn Sorte Sunburst D b o4 .
s i1y GES8 51 dB(A) / m? 36 dB(A) / m? Malus spec. Zierapfelformen et e S OUWdden <
1% ‘ BEE = Malus sylvestris Holzapfel, Wildapfel j‘d 08 Scn ., G "/6/ oy o
§,’ ' o ! Jede gewerbliche Nutzung ist derart zu betreiben / baulich auszufiihren, dass die von ihr Prunus avium Vogelkirsche ’
2 R /—'“L ausgehenden Larmemissionen an keinem Punkt auRerhalb des Plangebietes héhere Prunus avium 'Plena’ Gefiilitblihende Vogelkirsche Stand der Planunteriage /2 ﬂ
; ') ; , ; ! 1 Beurteilungspegel erzeugen, als bei freier Schallausbreitung in den Halbraum (DS =2 I1s?%) Prunus spec. Japanische Kirsche i. Arten u. Sorten ’
.- SO ITE {N . entstehen wiirden, wenn von jedem Quadratmeter Grundfldche des Grundstiicks die 0.g. Quercus robur ‘Fastigiata' Séuleneiche D1 Sep. 03
/ I« O F L P Schallleistungspegel IFSP abgesirahit wiirden. " Sorbus aria Mehlbeere
T t Sorbus aria 'Magnifica* Mehibeere Sorte Magnifica
3 4 4 | Den Festiegungen liegen die Berachnungen der schalltechnischen Untersuchung, Bericht Peutz Sorbus aria ‘Majestica' Mehlbeere Sorte Majestica
b i N Consult GmbH, Diisseldorf zu Gr:nde. Sorbus aucuparia ¥beresche, Vogelbeere . . . . ¢
) X y ' Sorbus aucup. var.edulis (=Moravica) Essbare Mahrische Eberesche
h ey 9. Anpflanzen von Béumen, Str’uchom und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr. 25 BauGB) Sorbus decora Schmuck-Eberesche }
48 B {J—— 9.1 Hecken . Sorbus intermedia Oxelbeere, Schwedische Mehlbeere
4 'y b Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind Hainbuchenhecken (Carpinus betulus) in einer Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeare Brouwers
T N Héhe von 1,60 m bis 1,80 m bzw 1,20 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzabstand 3 Sorbus latifolia Breitblattrige Mehlbeere
. i Auatgit e Pfi. je Ifd. Meter und Pflanzqualitit 2x verpflanzt 150 / 175 cm. Sorbus x thuringiaca ‘Fastigiata' Thiringische Mehlbeere (Séulenf.)
" 3
. Wl ' 9.2 Baumpflanzungen im offentlichen StraBenraum
4 Ry [} r Im &ffentlichen StraRenraum sind|/mindestens 180 Laubbdume 1. und 2. Ordnung zu pflanzen und Striducher, standortgerechte Laubgehblizarten
i | ‘e . } dauerhaft zu erhalten, von diesen sind in der PlanstraRe Gewerbe mindestens 19 zu pflanzen. Die Amelanchier lamarckii Felsenbime
T BT R s Béume sind als Hochstamme, Stammumfang mindestens 18-20 cm zu pflanzen. Die Baumscheiben Comnus sanguinea Hartriegel
_____ L R (N sollen je Baum eine GrdRe von mindestens 4 m? aufweisen und sind zu begriinen. Die Flachen sind Corylus avellana Haselnuss
3 Ga #2300 o (! e Ty A durch geeignete MaRnahmen gegen das Abstellen von Fahrzeugen zu schiitzen. Crataegus monogyna Weildomn
a — 2raz7ens Z528NE0 : I S o Es sind Baume aus den nachfolgend aufgefiihrten Pflanzlisten zu verwenden. Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
i - L P | llex aguifolium Stechpaime
4 S B 9.3 Baumpflanzungen auf privatef Grundstiicksflachen Ligustrum vuigare Liguster
g " T I Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten sind Laubbéaume 2. Ordnung zu pflanzen und Prunus spinosa Schiehe
] { = \ 1 fo i ! § 2 dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind als Hochstdmme, Stammumfang mindestens 18-20 cm zu Rosa rugosa Apfel-Rose
‘ . 4 ] g - ’ ‘o pflanzen. Die Baumscheiben s’oln%n je Baum eine GroRe von mindestens 6 m? aufweisen und sind zu Rosa canina Hunds-Rose
~d \ a| = = - 1 5| - - _5] o rfl i k _$ J.’I ! P begriinen. Die Flachen sind durch geeignete MalRnahmen gegen das Abstellen von Fahrzeugen zu Rubus fruticosus Brombeere
3 f 77 ] U - ar é—‘f—‘J s S ‘__ I N D schiitzen. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
i ,’i / e '\ - 1 B “ o i It—r'“}""_'T\ o | T ’j " LR A Es sind Baume aus den nachfolgend aufgefiihrten Pflanzlisten zu verwenden. Symphoricarpos albus Gemeine Schneebeere
/ A | - m 1t ' 5 C::__m-w-—j z [ | tl - o — Lt—‘___,_ '} U Taxus baccata Eibe '
[ _ o & ‘. - : B - 1 . . ‘ﬂ ji! - ( —i i TR N 9.4 Baumpflanzungen auf Steliplstzfidchen in den Gewerbegebieten Viburnum opulus Wasserschneeball |
[ e S I . B (3 ) L ‘ T . l R r — n i o il NI Auf den Stellplatzfidchen in den Gewerbegebieten sind je 6 Stellplatze 1 Laubbdume 2. Ordnung zu Viburnum lantana Wolliger Schneeball _
r," . 'é‘ | s i \ Ak { - ' { tob :5 < | .”i 1 X pflanzen und dauerhatft zu erhaltgn. Die Baume sind als Hochstdmme, Stammumfang mindestens ,
e ) ) | Elur 16 ! — « @ | i a0 5 \ " g L /’ 18-20 cm zu pflanzen. Die Baumscheiben sollen je Baum eine GréRe von mindestens 4 m? [
L/ 1 ¥ @ |y ’ 8| — Elur 16 200 l Lt it & e ‘ aufweisen und sind zu begriinen.|Die Flachen sind durch geeignete MaBnahmen gegen das Heckenpflanzen |
| ‘ o \ | i l l e l . - | Abstellen von Fahrzeugen zu schiitzen. Carpinus betulus Hainbuche ,
‘ Es sind Baume aus den nachfoigend aufgefiihrten Pflanzlisten zu verwenden. :::9“3 silgaﬁcﬂ g;mal ! V=
i | x aquifolium me W B an
Legende der verwendeten Planzeichen | 9.5 Pflanzmainahmen in den &fféntlichen Griinflichen Ligustrum vulgare Gewshnlicher Liguster | b | ,:_:‘E_‘u:':
5 Offentliche Griinflachen Sonstige Planzeichen Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor '1" deg gff(e)r:glchen Gn':"ﬂsﬁam:: g ”g in?;z::mt :‘;"ges“’”':: :500”‘_: Gu:hélépﬂa;::ngent(ufgbt(;?ume FEISSCaw Elbe | .‘ LA
Art der baulichen Nutzu | §e(HNetsBaGE) schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - AEQ £ LN W MISEION SV FNNRASEE SNSRI SUMERL LR ETREE M-S S " :
(§9 (1) Nr.1 BauG8) " : : Umgrenzung von Fléachen fiir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen (§ 9 (1) Nr.24 BauGB) 23:::' ;ﬂf::‘ g;hglgz?‘::zungen betragt, eine Pflanze je 1,5m x 1,5m, in der Pflanzqualitdt mindestens |
. ) ) . . r (§ 9 (1) Nr.4 unid 22 BauGB) ) L. .. ) ‘
A f‘g'g"g";ﬂ'ﬂ% gﬁ;ohngabmeta (mit Nummerierung) « ...'. . Eokvings b e | L.’%rmschutzwaII.H =50 m | | | Es sind Baume und Gehdlze aus den nachfolgend aufgefiihrten Pflanzlisten zu verwenden. ARG SV
Ga Garagen Mindesthéhen, in Meter {iber NN, siehe Einschrieb 0.6 Dachbegrlinung der Gemeinschaftsgaragenanisgen (GGa) | ‘ . ) .
. _ @ Spielbereicr? . _ _ St Stellplétze -—— Larmpegelbereich IV Die Décher der Gemeinschaftsggragenaniagen sind extensiv zu begriinen. Die Mit Inkmmmn dlgsas _Bebauupgsp!anes sind alle nach friiheren baurechtlichen Vorschriften und
GE 1 gegvg;b:rgsg)ete (mit Nummerierung) (Zweckbestimmung siehe Einschrieb) , Vegetationstragschicht muss minestens 10 cm stark sein. stadtebaulichen Planen im Bereich dieses Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen aufgehoben.
, " . i
. ~ _ __ inneres Wegenetz gestrichelt als Hinweis (Veloroute) GGa Gemeinschaftsanlage fur Garagen Cangsaniags gunt. teatichen F e " 9.7 Pflanzmanahmen auf privaten Tiefgaragenanlagen Hierbei handelt es sich um folgende Pléne: Ubersichtsplan ohne MaBstab
i ' .. ) Die Dacher von privaten Tiefgaragenanlagen sind intensiv zu begriinen. Die Vegetationstragschicht a) 1. Anderung zum Durchfiihrungsplan Nr. 107_ vom 21.9.1959 (teilweise aufgehoben) P
Maf} der baulichen Nutz | y . - GC Gemeinschaftsaniage fiir Carports 7 Vorgarten muss mindestens 50 cm stark sejn. b) Bebauungsplan Nr. 503 vom 24.11.1975 (teilweise aufgehoben)
8% der ballichen ivutzung Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 4 ( § 86 BauO NRW)

0.4

Il
H 44,0

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschofflachenzahl (GFZ) (als HochstmaR)

Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR)
Gebaudehdhe in Metern (ber NN als Hdchstmal

(§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

J2N

nur Einzel- und Doppelhauser

abweichende Bauweise

(siehe Nr. 4 der textlichen Festsetzungen)

Baugrenze

(§ 9 (1) Nr.25 BauGB)

Erhaltung von Einzelbdumen (O) Anpfianzen von Einzelb4umen

®

soevoe Anpflanzen von Hecken, Hohe 1,60 m- 1,80 m

000000 Anpflanzen von Hecken, Héhe 1,20 m

Verkehrsflachen
(§9 (1) Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Full- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7 N Ein- und Ausfahrt (Zweckbestimmung s. Planeinschrieb)

71

zB.(WA 2)
Geh-, Fahf- und Leitungsrechte
l (§9 (1) Nr.21 BauGB)
d
Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

| ———

K
El

l

“

Zuordnung der Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
zu den Baugebieten

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger,
der Ver- und Entsorgungstrager und der Feuerwehr

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Aligemeinheit,
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Duisburg

Flachen flr die Abwasserbeseitigung

{§ 9 (1) Nr.14 BauGB) |

@ Abwasser (Niederschlagswasser)

*—o—

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(z.B. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVOQ)

Kennzeichnung:

A X

e X

Hinweis:

Flache, deren Boden mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet ist
(§ 9 (5) Nr.3 BauGB)

Fir diesen Teilbereich des Bebauungsplanes ist eine Entwasserung

zur Klaranlage Huckingen vorgesehen. Der Anschlul an das Kanalnetz

darf erst nach dem 1.07.2004 erfolgen.

9.8 Hinweise
Die zur Anpflanzung festgesetztgn Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Deren Entwicklung ist durch eine|zweijahrige Entwicklungspflege nach DIN 18919 zu sichern. Bei
Neupflanzungen ist eine Abweichung von den zeichnerisch festgesetzten Standorten um bis zu 3m
zuléssig. Wéhrend der Bauphasq gelten die Bestimmungen der DIN 18920 und der RAS LP 4

10. MaBnahmen zum Schutz, zyr Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 (1) 20 BauGB i.|V. m. §51a LWG NW)

Versickerung des Niederschlagswassers

10.1 Das nicht schédlich verunrejnigte Niederschlagswasser der Dachflédchen aller Wohngebiete und
des Gewerbegebietes GE 4 sind prtsnah zu versickern.

10.2 Private Wegeflachen, Hoffiachen und Terrassenflachen in den Wohngebieten mit Ausnahme der
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitingsrecht [3], sind wasserdurchléssig herzustellen.

Il GESTALTERISCHE FESTS NGEN (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 85 BauO NRW)
1. Einfriedungen ‘
1.1 In den aligemeinen Wohngehjieten sind Einfriedungen nur in Form von Hecken und
durchsichtigen Zaunen mit Ausnaghme von Trennwénden im Terrassenbereich zuldssig. Von dieser
Festsetzung ausgenommen ist dle vorhandene Mauer entlang der Diisseldorfer Landstrale und der
Neuenhofstrale. '

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 13.09.2001 (BGBI. | S. 2376)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Baunutzungsverordnung ( BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geédndert durch Investitions- und Wohnbaulanderleichterungsgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.
2586)

Die angegebenen Rechtsgrundlagen gélten in den jeweils zum Satzungsbeschluss maRgebenden
Fassungen.

Gemarkung Huckingen
Flur| 16
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fiir den Bereich zwischen Obere Kaiserswerther Stralte, NeuenhofstraBe,
Dusseldorfer Landstrafe und siidlicher Grenze der Kasemenflache
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Diese Zeichnung, zugehdrige Anlagen und ihr Inhalt sind mein geistiges Eigentum. Sie
durfen nicht ohne meine Genehmigung vervielfaltigt, unbefugten Dritten zur Einsicht
Uberlasssen, anderweitig mitgeteilt, oder anderen Zwecken als sie dem Empfanger
anvertraut sind, benutzt werden.




