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Exposé

Wohnen in Oberaudorf

WUNDERSCHONES HUGELIGES WALD-/

WIESENGRUNDSTUCK AM LUEGSTEINSEE MIT

Grundstucksflache 7.700,00 m?2

www.ohne-makler.net/expose/329519

ALPENBLICK

Objekt-Nr. OM-329519
Wohnen

Verkauf: 395.000 €

Ansprechpartner:
Dr. Andrea Maier

83080 Oberaudorf
Bayern
Deutschland

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Grof3es huigeliges Wald-/Wiesengrundstiick in Stid-/Stdwestausrichtung mit Blick auf die
Alpen. Anpflanzen einer Triiffelbaumplantage (Gutachten vorhanden), Obstbaumen oder
anderen Laubbaumen moéglich. Die Bewasserung ist durch Quellwasser gesichert, Strom- und
Abwasseranschluss vorhanden. Auch das Anlegen eines Nahrungswaldes ist moglich (siehe
Photos). Ebenso: Gesundheit aus dem eigenen Garten, Heilkrauter einfach selbst anbauen.
Bestimmte Tierhaltung ist ebenfalls moglich. Ein Serviceraum mit Toilette, Dusche, kleiner
Kiiche befindet sich mitten im Grundsttick.

Dabei ist eine in 2024 vollig renovierte, absolut ruhige Ferienwohnung mit Bad im Souterrain
der historischen Grafenburg (Baujahr 1902) mit einer Wohnflache von ca. 68,6 qm, einem
Schlafzimmer mit TV-Anschluf, einem Wohn-/EfBzimmer mit TV, neuer Einbaukitiche,
ansprechendem Patio, schénen Terrassen in ruhiger Stidlage mit spektakularem Blick auf die
Traumkulisse des Kaisergebirges (Strom und Wasser vorhanden) und einem Garten ca. 230
gm. Zentralheizung (neue Gasheizung fir das gesamte Gebaude im August 2023) und Bad/
WC mit Fupbodenheizung. WLan vorhanden. Zusatzlich steht noch ein Abstellraum mit ca. 2
gm zur Verfligung, der mit Siemens Waschmaschine und Waschetrockner ausgestattet ist.

Der grosse Garten kann als Spiel-,Liegewiese, Grillplatz genutzt werden. Anpflanzen von
Blumen, Gemiise, Krautern, Beeren, Obstbiaumen, Aufstellen von Springbrunnen, Schaukel,
Trampolin, Planschbecken, Sandkasten, Auf3ensauna, Gartendusche, Whirlpool, Lounge Area
mit Feuerstelle, AufSenkiiche moéglich. Auf dem Gartenland befindet sich eine Holzterrasse mit
16 gm, Strom und Wasser vorhanden.

Zwei Stellplatze runden das Angebot ab.

Hinter dem Grundstiick befindet sich der idyllische Luegsteinsee, ein gepflegter Badesee mit
Kinderspielplatz und Wanderwegen.

Mitnutzung von Zufahrten fiir Gasteparkplatz, Fahrradgarage, Milltonnen - und
Schneeraumservice.

Sonstiges

Sie erwerben provisionsfrei vom Eigenttiimer.
Ein Hauptwohnsitz kann nicht errichtet werden.
Es handelt sich nicht um Bauland.

Das Grundsttick kann gegebenenfalls ohne Ferienwohnung erworben werden, wobei diese aber
fur die Bewirtschaftung zweckdienlich ist.

Lage
Am Luegsteinsee beim Luftkurort Oberaudorf mit unverbaubarem Blick auf das Kaisergebirge,
Inntal, Luegsteinsee und Luegsteinwand.

Inntalautobahn BAB 93, fiuinf Minuten von der Ausfahrt Oberaudorf, Nahe zu Munchen,
Salzburg, Innsbruck, Kitzbiihel.

Bahnhof Oberaudorf und alle Geschifte des taglichen Bedarfs sowie viele Restaurants in
Gehnahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Grundstiick mit Blick
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Galerie

Wald-/Wiesengrundsttick
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Anbau von Heilkrautern
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Galerie

Im Wald werden sieben Schichten unterschieden, die jeweils
unterschiedliche Funktionen erfiillen, wie Schatten zu spenden
oder Stickstoff zu fixieren. |

0 GroRe Obst- oder Nussbiume

Zum Beispiel: Wf{a\wy : 60‘;“’"‘{

. Kleine Obstbdaume
a Zum Beispiel: Apfel-, Birnbaum

Rebschicht
o Zum Beispiel: Wein, Maracuja

Hohere und niedrigere Beerenstriducher
° Zum Beispiel: Holunder, Johannisbeere
Krduter und Gemiise
° Zum Beispiel: Zitronenmelisse, Brokkoli

@ [ i len g e

Beispiel Nahrungswald
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Grundstiick mit Luegsteinsee
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Galerie

Grundstiick mit Mini-Kiwi-Hecke
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i
Grundstiick

Grundstﬁck mit Blick
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Galerie
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Galerie

Patio mit Grillplatz

Einbauktiche
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Galerie

Schlafzimmer

Schrank Schlafzimmer
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Bad

Abstellraum
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Exposé - Grundrisse

Lageplan Grundstiick
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