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Exposé

Doppelhaushalfte in Oberkochen

Doppelhaushalfte in Oberkochen - Top Lage in der Nahe
von Zeiss

Objekt-Nr. OM-329665
Doppelhaushalfte

Verkauf: 270.000 €

73447 Oberkochen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1952 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 270,00 m? Zustand keine Angaben
Zimmer 5,50 Schlafzimmer 4
Wohnflache 113,47 m? Badezimmer 1
Nutzflache 46,93 m?2 Heizung Ofenheizung

Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Diese charmante Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 1952 bietet viel Potenzial, um sie nach
Ihren Vorstellungen zu gestalten. Mit einer Wohnflache von 113,47 m?, einer zusatzlichen
Nutzflache von 46,93 m? und einem Grundstiick von 270 m? bietet das Objekt ausreichend
Platz far Ihre Familie.

Raumaufteilung und Ausstattung

Die Immobilie verftigt tiber 5,5 Zimmer, darunter:

* ein gerdumiges Wohn-Esszimmer (1,5 Zimmer),

¢ ein Schlafzimmer,

* sowie zwei Kinderzimmer.

¢ ein Gastezimmer

Die Kiiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet, die [hnen den Einstieg erleichtert.
Besondere Highlights

* Grof3e Terrasse auf der Westseite: Perfekt fiir entspannte Stunden im Freien.

e Schoner Garten auf der Ostseite: Ideal fiir Familien mit Kindern oder Gartenliebhaber.

* Dachboden: Ein grofier, nicht ausgebauter Dachboden bietet zusatzlichen Stauraum oder die
Moglichkeit zur Erweiterung,.

® Zusatzliche Kellerraume stehen zur Verfiigung und bietet weiteren Stauraum.

Technische Details

* Heizung: Geheizt wird mit einem Olofen.

* Fenster: Doppelt verglaste Kunststoff- und Holzfenster.

¢ Ein aktueller Energieausweis liegt vor.

Fazit

Diese Doppelhaushélfte in attraktiver Lage nahe Zeiss ist ideal fiir Familien, die ein Zuhause
mit viel Potenzial suchen und ihre eigenen Ideen einbringen méchten. Nutzen Sie die
Gelegenheit, dieses charmante Objekt nach [hren Wiinschen zu gestalten!

Das Haus wird privat verkauft, wodurch fiir den Kaufer keine Maklerkosten entstehen.

Makleranfragen werden nicht beantwortet!

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Oberkochen ist eine Stadt in Deutschland und liegt im Bundesland Baden-Wurttemberg. Sie
befindet sich im Ostalbkreis und gehort zur Region Ostwirttemberg. Geografisch gesehen liegt
Oberkochen in der Schwébischen Alb, etwa 50 Kilometer 6stlich von Stuttgart.

Die Stadt erstreckt sich auf einer Flache von rund 18 Quadratkilometern und hat eine

Bevolkerung von ungefahr 8.000 Einwohnern. Oberkochen liegt inmitten einer landschaftlich
reizvollen Umgebung, umgeben von griinen Hugeln und Waldern.
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Eine der pragenden Eigenschaften von Oberkochen ist seine Ndhe zur Natur. Die Umgebung
bietet atemberaubende Ausblicke und ist ideal fiir Naturliebhaber und Outdoor-Enthusiasten.

Dartiber hinaus hat Oberkochen eine strategisch gtinstige Lage fiir Industrie und Technologie.
Die Stadt ist bekannt fiir ihr Optik- und Elektronikunternehmen, darunter auch international
renommierte Unternehmen. Dies hat dazu gefiihrt, dass Oberkochen zu einem wichtigen
Standort fur High-Tech-Industrien geworden ist.

Verkehrstechnisch ist Oberkochen gut angebunden. Die Bundesstraie B19 verlauft durch die
Stadt und bietet eine direkte Verbindung zu anderen Stddten in der Umgebung. Die
nichstgelegenen grofieren Stadte sind Aalen und Heidenheim, die jeweils etwa 10 Kilometer
entfernt liegen.

Insgesamt bietet Oberkochen eine Mischung aus einer naturnahen Umgebung, industrieller
Bedeutung und einer guten Verkehrsanbindung. Die Stadt zieht sowohl Einheimische als auch
Besucher an, die die vielfaltigen Moglichkeiten der Freizeitgestaltung und die nattrliche
Schoénheit der Umgebung genief3en moéchten.

Entfernungen zu den wichtigsten Stadten in der Umgebung:

- Aalen: ca. 9 km

- Heidenheim: ca. 17 km

- Ulm: ca. 62 km

- Stuttgart: ca. 82 km

Was die Verkehrsanbindungen betrifft, sind die Bundesstrafie B 19 etwa 2 km entfernt und
die Autobahn A 7 ca. 10 km entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 571,63 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Nordseite
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Galerie

Ostseite

Wohnzimmer
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Galerie

Esszimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Galerie
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Kinderzimmer

Gastezimmer
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Galerie

Gastezimmer

Treppenhaus
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Galerie

Dachboden
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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