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Exposé

Erdgeschosswohnung in Willich

Voll moblierte Wohnung mit Top-Anbindung an
Dusseldorf & Umgebung

Objekt-Nr. OM-329678
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 653 € + NK

Ansprechpartner:

Markus R.

Niederstr. 18

47877 Willich

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1974 Ubernahme ab Datum
Zimmer 1,00 Ubernahmedatum 01.04.2025
Wohnflache 45,00 m? Zustand gepflegt
Energietrager 01 Schlafzimmer 1
Nebenkosten 116 € Badezimmer 1
Heizkosten 52 € Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 168 € Stellplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 40 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 1.941 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine auBergewdhnlich hochwertig ausgestattete, ca. 45 m? grofe
Erdgeschosswohnung in ruhiger Lage auf der Niederstrafie 18 in 47877 Willich-Schiefbahn.
Die Wohnung ist vollstandig moébliert und bietet alles, was Sie fir einen sofortigen Einzug
benétigen - inklusive Besteck, Tépfen, Staubsauger und vielem mehr.

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt mit einem durchdachten Schnitt und einer eleganten Ausstattung,
darunter:

*Eingangsbereich mit Garderobe

*Marmorfliesen

eAbstellraum fir zuséatzlichen Stauraum

*Modernes Duschbad mit hochwertigen Armaturen

*Offen gestalteter Wohnraum mit abgetrenntem Schlafbereich

*Separate, hochwertige Einbaukiiche der Marke Leicht, ausgestattet mit Siemens-
Markengeraten (Backofen, Kiihlschrank, Geschirrsptiler etc.)

*Komplett moébliert mit exklusiven Markenmdobeln von Hilsta und stilvollen Designerlampen

*Waschmaschine (Toploader) der Marke Siemens im Keller, die zur alleinigen Nutzung
bereitsteht. Der Stromanschluss flir die Waschmaschine ist separat abschliefbar.

Zur Wohnung gehért auferdem ein grof3ztigiger Kellerraum (11,5 m?) sowie ein eigener
Stellplatz direkt hinter dem Haus.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Seitenstrafe von Willich-Schiefbahn und bietet eine ideale
Kombination aus entspanntem Wohnen und zentraler Lage:

*Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind fufilaufig erreichbar.
*Restaurants, Cafés und Freizeitmoéglichkeiten befinden sich in der Néhe.

*Hervorragende Verkehrsanbindung: Die Autobahn A52 ist nur wenige Minuten entfernt,
wodurch die Diisseldorfer Innenstadt in ca. 20 Minuten erreichbar ist. Auch
Monchengladbach, Viersen und die umliegenden Stadte sind schnell zu erreichen. Der
offentliche Nahverkehr sorgt zusétzlich fiir eine komfortable Anbindung.

Makrolage:

Willich-Schiefbahn liegt am Rande der Metropolregion Rhein-Ruhr und bietet eine perfekte
Balance zwischen urbanem Komfort und naturnaher Umgebung. Die Region ist ideal fiir
Berufspendler, da Stadte wie Duisseldorf, Krefeld, Ménchengladbach und Viersen schnell
erreichbar sind. Die Umgebung 14dt mit zahlreichen Grinflachen zu sportlichen Aktivitaten,
Spaziergangen und Erholung ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 197,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Essbereich und Kiiche
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Esstisch

Wohnbereich mit Schlafcouch
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Galerie

Wohnbereich mit Arbeitsbereich
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Garderobe

Duschbad
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Galerie

Abstellraum Austattungsdetail

Hausansicht
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