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Exposé

Dachgeschosswohnung in Karlsruhe

Provisionsfreie, sofort bezugsfertige Wohnung in
perfekter Lage

Objekt-Nr. OM-329694
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 309.000 €

Ansprechpartner:
Olga und Christoph Deyhle

Litzenhardtstr. 81
76135 Karlsruhe
Baden-Wirttemberg

Deutschland
Baujahr 1996 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand renoviert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 75,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 12,00 m2 Etage 2. 0G
Energietrager Gas Garagen 1
Hausgeld mtl. 365 € Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/329694 Seite 1/12



Objektbeschreibung

Diese provisionsfrei zu verkaufende helle, gemuitliche Wohnung wurde im Jahr 2022
aufwandig renoviert (neu tapeziert und gestrichen, Einbau eines neuen Bades, Verlegen neuer
Boden, Einbau einer neuen Kiiche).

Die Wohnung ist ab sofort bezugsfertig.

Die Wohnung eignet sich perfekt fiir Paare, Singles oder junge Familien mit einem Kind.

Ausstattung

Die Kuche ist mit einer Kiihl-Gefrierkombination, einem Backofen und einer Mikrowelle,
Induktionsherd und Dunstabzug sowie einer Spiilmaschine ausgestattet.

Im Bad mit grof3em Tageslichtfenster befinden sich eine Badewanne, eine Dusche sowie ein
Waschbecken und das WC.

Der Boden im Bad wurde 2025 neu gefliest. In der restlichen Wohnung ist ein hochwertiges
wasserabweisendes Laminat verlegt.

Die gerdumige Diele verfiligt tiber ein grof3es Dachflachenfenster das 2025 mit einem neuen
Verdunkelungsrollo ausgestattet wurde.

Zur Wohnung gehort der Dachboden welcher von der Diele aus mit einer Dachbodentreppe zu
erreichen ist. Hier bietet sich jede Menge trockener Stauraum.

Der ebenfalls zur Wohnung gehorende abschliefbare Keller ist gemauert und verfluigt tilber
einen Stromanschluss (z. B. fiir einen zweiten Kihlschrank oder die Einrichtung einer kleinen
Werkstatt).

Die Anschliisse fiir Waschmaschine und Trockner sowie viel Platz fiir Waschestander befinden
sich ebenfalls im Keller in einem grofien Waschraum.

Der einladende und grofiziigige Stidbalkon mit unverbaubarer Sicht bietet genug Platz zum
Grillen und Verweilen. Der Balkon wurde 2019 saniert.

Zur Wohnung gehoért zudem ein Garagenstellplatz. Dieser ist im Preis inbegriffen.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung liegt im schénen Stadtteil Bulach. Einkaufsmoéglichkeiten sind fulaufig oder in
wenigen Minuten mit dem Rad oder Auto zu erreichen (Bécker, 2 Supermérkte, Fitnessstudio,
McDonalds, ATU etc.). Die Bushaltestelle mit schneller Verbindung zum Bahnhof liegt nur ca.
50 m entfernt.

In wenigen Gehminuten erreicht man den Wald oder die Guinther-Klotz-Anlage zum Verweilen
im Grunen.

Die Grundschule Bulach und der katholische Kindergarten sind zu Fuf erreichbar, ebenso
zwei schone Spielplatze.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 111,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Flur 1
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Galerie

Flur 2

Wohnzimmer 1
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Galerie

Wohnzimmer 2

Kiiche 1
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Galerie

Kuche 2

Blick vom Stidbalkon
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Galerie
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Kinderzimmer/Buro 1

Kinderzimmer/Buro 2
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Galerie

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Galerie

Kellerraum

Waschktuiche
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Galerie

Dachboden
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Grundrisse

.ﬁll
el
=
E -
= 4 F
Lol I
o~
o
= = —
-2
£ 7
b ——
&
[~ 5 4
- — e
- —| & ﬁ
f—— o~ al
o~ o~
b= b . e—
= N =3
Lo —
-
- fn
|
e w
. ”
=
o~
- S
2 3
-
—
o s
- F -
~ o
o~
e
stai—
4D Y D
oal
=
s

B 2
._ ._we 15.00 57
1] 2 m w ¥ 3% Bows A s W
.._..l.—F 2 10 %1 ._._ -Na.. 198 ._ .—Na ._ .-# % _wm
i T il
SRR L LLLEL L ] i _
_ 15.05 I TP L] 100
= A m
! FEE] o0 I or ] | 1722
| 25 - i | H
1
_ /7 A E)s: BET
! wﬂa HLAF N Z /, ! 6.01DU/WC i
i 46 m WM sos N\ WHB § N VA R i
_ DEE 1Y ! = .
g I
N = na1n2 1 fessyycdiofo “
== = - g
. 502 et
] OCHE = * 5.01 i< i 6.01 “
507 | WOHNEN/ESSEN 5.04 4 WOHNEN :
BALKON 2 23,01 m? KIND "/ 22,76 m2
w2 ng [e6 0" 7 <15 N s _“
i | s |
_“ OO N “./“ e‘a_“___ m. \w\ ™\ 1 200
H “ I ] U o w d e e e
L0 ! ) i
| HE: = | 1100 m

__. ENRE

l
|
Mﬁmﬁ[.
2
-t
N |
=F
o~
&
&
-l S
o~
=k
=
o |
=f | s
g
& O
&
3
==t
[ =]

Grundriss
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