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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

Exposé

Wohnung in Offenbach
Elegante 4 ZKB Bestlage Offenbach... sehr ruhig, 3 FH

1980

4,00
94,00 m?
18,00 m?
Gas

500 €

www.ohne-makler.net/expose/329711

Objekt-Nr. OM-329711
Wohnung

Verkauf: 439.000 €

Ansprechpartner:
J. Miller-Feldhammer

63069 Offenbach

Hessen
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen unsere grossartige und elegante 4 Zimmer Wohnung im Zentrum von
Offenbach, weil wir uns verandern. Alles top gepflegt, wir haben uns hier sehr wohl gefiihlt.

Wir sind 2001 eingezogen, die Wohnung und das gesamte freistehende 3 Familienhaus wurden
permanent renoviert, gepflegt, notwendige Investionen zeitnah ausgeftihrt.

Unter anderem der Schnitt hatte uns damals besonders gefallen, kleiner Flur, alle Zimmer
gehen davon ab, ideal auch fir eine Familie mit Kindern.

Eine Ubernahme nach dem Kauf kann kurzfristig erfolgen, ab April 2025 kénnen wir
umziehen, Details kénnen wir besprechen.

Ausstattung

Die Wohnung wie das gesamte Haus befindet sich in einemhervorragenden Zustand,
klassisches Eichenparkett in allen Wohnraumen, grosser Balkon, Kiiche, Bad und GWC sind
hell gefliest.

Die Einbauktiche bleibt in der Wohnung, wir haben die Elektrogerate in den letzten Jahren
ausgetauscht und hochwertige Mielegerate einbauen lassen.

Der Parkplatz C ( sieche Grundriss ) ist der Wohnung zugeteilt und ist bereits im Kaufpreis
enthalten.

Ein trockener geheizter Keller und der Waschkeller fiir die Bewohner erginzt dieses komplette
Angebot.

Bei Interesse freuen wir uns auf eine kurze Mail mit Ihrem Namen, Telefonnummer und Thren
Suchwiinschen, wir rufen Sie umgehend zurtick.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Bestlage Offenbach, absolut ruhig, zwischen dem Friedrichsweiher und dem Sana-Klinikum

gelegen. Alle notwendigen Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen usw. in unmittelbarer Nahe meist
zu Fuss erreichbar, OPNV bestens erreichbar.

Bitte schreiben Sie uns bei Interesse eine kurze Mail mit Threm Namen, Telefonnummer und
Ihren Suchwiinschen, wir rufen Sie umgehend zurtick.

Im weiteren Schritt zeigen wir Ihnen sehr gerne diese herrliche Wohnung mit grossem Keller,
Waschraum und allem, was der geneigte Suchende sich wiinscht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 176,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

mit Essbereich

www.ohne-makler.net/expose/329711
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Schlafzimmer
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Kinderzimmer ?

Gastezimmer ?
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Entre

komplette Einbauktiche

www.ohne-makler.net/expose/329711 Seite 6/10



Galerie

N\ R
Bad mit Wanne...
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Gaste-WC
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Grundrisse

g a7 t 612. ige;a; SYE
A8 © . |0%%
e ST R S
& .

i ]

i (B R
L. B
~7| o~
ML
™
s
= N ——
Qo Q
Coas
& R%
S ©) : ' ‘ sk
e - o
¥ t } =)
! Fo =
Ul 3 '
(= \ : B "
o ZE
Ty :0:*3 i
e gL - (7.
e 1S 2
= %g e
x S
gﬁ_
“ A

L _ | |

Seite 9/10

www.ohne-makler.net/expose/329711



Anhange

1. Energieausweis
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EN ERG'EAUSWE'S filr Wohngebéiude

geméB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: HE-2021-003889332 2
Energiebedarf
Trelbhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent {im*a)

Anforderungen gemi GEG * f hres
o vmmmuuv«mwmnvam 10
Pamarensrgishedart {71 Vertahren nach DIN V 18599

Ist-Wert KWivine-a)  Anforderungswert KWh/(nv-a) ] Regelung nach § 31 GEG ["Modeligebiudeverfahren”)
: = . {71 Versintachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

{st-Wert Wi{rF-K) Anforgenungswert WHM*K)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

-~ -

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien’ Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung emeuerbarer Energlen 2ur Deckung des Witrme- und

Kaiteenergiobadarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG ARy B c) o | e
Anteft dor
Declamgs-  Pllichtedfil.
Art: antedl: iung:
% %
% %
Surome: % %
MaBnahmen zur Einsparung®
Die Anforderungen zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Deck- i
ung des Wilrme- und Kiiteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gema § 34 Absatz 2 Erliuterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfillit. .
Das GEG ldsstfir die Berechi des Energlebedarfs untergchiedliche
&1 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Vertatven 2, dieim Einze¥llzu Unisrachiedichon Ergeorissen Ohven
sind singehaiten. kdnnen. insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
1 tafinashme nach § 45 GEG in Kombination geméf § 34 Absatz 2 ben die angegebanan Werte keine Rickschitisse auf den tatsachlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. DieausgewiesenenBadarfswerte der Skalasind spe-
unterschritten. Anteil der Pliichterfiliung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter GebSudenutzfiiche

{Aw). die im Aligemeinen groBer ist ais die Wohnflache des Gebau. ..

sishe Fullnote 1 auf Selte 1 des Energleausweises

nur bet Neubsu sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
mur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilisnhaus
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ENERGIEAUSWEIS o

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: HE-2021-003889332 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 423 kg CO,-Aquivalent /(m®a)
Endenergieverbrauch dieses Geblludes
176,39 KWhi{m®a)

£ | =2 08
o 25 80 75 100 126 180 175

184,0 KWhi{m*-a)
Primérenergisverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 176,3 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primée- Energie- Anteil Anteil Kiima-
- bis Energistréger * enargio- | verbrauch |Warmwasser| Heizung ool
faktor- | [kWh| kwh) fkwh]
25.10.2015 | 31.10.2018 Erdgas E 1,10 147176 10780 138416 1,20

[ weitera Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °

dc| o | el gl
100 128 180 175 200

Die modelihaft  ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebfiude, in denen Wame fir Heizung und

a{; §' Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bevefigestelit
Soll ein Energleverbrauch eines mit Fem- oder Nahwirme
beheizien Gebdudes verglichen werden, st zu beachten,

& é;d, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
éﬁ 2 28 Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden mit
& &f é,‘ Kesselheizung zu erwarten ist,
Erliiuterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfidche (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen grdGer ist als die Wohnfisiche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch sines
MWmmmmwmmmmmmmwemmw

' siahe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energivausweises
4 falls auch | dszuschiige. Wanmwasser- ader Kihipauschale in kWh

b

* EFN: Einfamifianhaus, MFI4: Mehrfamilienhaus
HS 413




ENERGIEAUSWEIS s« vomgossce

gemaR den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Empfehlungen des Aussteliers Registrienummer: HE-2021-003889332 4

Empfshlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ¥ moglich {73 nicht mbglich

Emplohlene ModemisisrungsmaRnahmen
T i I
i !

empfohien {freivdliige Angaben)
i in Zu- als geschatzte geschitzie Kosten
N Bau- oder Mafinahmenbeschrgibung in sammen- | Einzel-| Amodisa- pro eingesparte
Antagentsile sinzeinen Schritten hang mit | mal- | tionszeit

groflerer | nahme | Endenergie
lmm‘ i
sierung o = —

1| wameerzeugung Gas-Brennwert-Kessel ] X

2 | Heizungsaniage Hydraulisch Abgleichen e} )4

3 | Wamevertellung Elektronisch geregelte Pumpe ) X

] weitere Eintrége im Anhang
Hinwels: Mademisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energleberatung.

. Angaben zu den Empfehiungen RWWSWMHMlWW
sind erhéitlich beifunter: ' e

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

sishe Fulinote 1 aut Seite 1 des Energieausweises




