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Exposé

Mehrfamilienhaus in Idstein Walsdorf

GroRzugiges, freistehendes Zweifamilienhaus in Idstein-

Walsdorf - lhr neues Zuhause!

Baujahr 1970

Grundstucksflache 749,00 m?

Etagen 2

Zimmer 12,00
Wohnflache 250,00 m?
Nutzflache 464,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/329760

65510 Idstein Walsdorf
Hessen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-329760
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 510.000 €

Nach Vereinbarung

modernisiert

6
3
2
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie dieses interessante Zweifamilienhaus in einer ruhigen Wohngegend von Idstein-
Walsdorf, das 1970 in solider Massivbauweise errichtet wurde. Hier erwarten Sie zwei
grofiziigige Wohnungen, die Thnen und Threr Familie viel Raum fur individuelle Entfaltung
bieten.

Die Erdgeschosswohnung besticht durch eine grof3e Terrasse, die direkt in den liebevoll
gepflegten Garten fiihrt. In der Stid-Ost-Ecke des Grundstiicks 14dt ein tiberdachter,
gepflasterter Freisitz mit Grillméglichkeiten zu geselligen Stunden im Freien ein. Ebenso bietet
der grofziigige Gartenbereich die Moglichkeit, einen eigenen Nutzgarten anzulegen.

Die Wohnung im 1. Obergeschoss verfligt iiber einen grof3ztigigen, tiberdachten Balkon, der
zum Entspannen einladt.

Beide Wohneinheiten wurden tiber die Jahre hinweg liebevoll modernisiert und bieten
ansprechenden Wohnkomfort. Genief3en Sie die Vorteile von doppelverglasten
Kunststofffenstern. Die Bader wurden geschmackvoll saniert. Zudem verftigt die Doppelgarage
uber neue Garagentore, die Ihnen zusatzlichen Komfort bieten. Hier finden Sie alles, was das
Herz begehrt!

Beide Wohneinheiten bestechen durch ein gerdumiges Wohnzimmer, das zum Verweilen
einladt sowie drei weitere Zimmer, die als Riuckzugsorte dienen. Ein Abstellraum im Flur und
ein grof3ztigiger Keller bieten auf3erdem ausreichend Stauraum.

Im Dachgeschoss stehen Ihnen zwei zusatzliche Zimmer zur Verfiigung, die nach Ihren
Wiinschen gestaltet werden kénnen.

Uber ein lichtdurchflutetes, viertel-gewendeltes Treppenhaus mit Natursteinbelag sind die
Etagen miteinander verbunden.

Ausstattung

- Wunderschoéner Garten auf 746m2Grundstiick

- Wohnflache von jeweils 100m?2 im Erdgeschoss und 1.Obergeschoss (5 - Zimmer-Wohnungen)
- 2 zusatzliche ausgebaute Zimmer im Dachgeschofl (zuséatzlich ca. 50m? Wohnflache)
- Dachgeschof3 tiber Treppenhaus zuganglich

- Nutzflache gesamt ca. 464m?:

- KG 133,17 m?

- EG 140,28 m?

- 1.0G 140,28 m?

- DG ca. 50 m?

- Teilweise modernisiert

- Tageslichtbader

- Abstellrdume vorhanden

- Umrtistung auf Gaszentralheizung (Viessmann)

- Komplett unterkellert

- Im Keller gibt es 2 RAume mit Wasseranschluss flir Waschmaschinen sowie 1 Raum, der als
Bad ausgebaut ist

- Dachdeckung mit Frankfurter Pfannen
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- Uberdachter Grillplatz im Garten
- Doppelgarage mit 49,79 m? und 1 Stellplatz

FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Die Wohneinheit im Erdgeschof3 steht leer und kann direkt bezogen werden. Derzeit ist die
Wohneinheit im 1. Obergeschof3 vermietet.

Das Haus ist mit einer Gasheizung ausgestattet, die tiber einen zentralen Zahler betrieben
wird. Die individuelle Verbrauchsmessung erfolgt tiber die Ablesung an den jeweiligen
Heizkorpern.

Jede Wohnung verfiigt tiber einen eigenen Stromzahler, was Thnen maximale Transparenz und
Kontrolle tiber Ihren Energieverbrauch bietet.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Straf3e des idyllischen Vorortes Idstein-Walsdorf,
umgeben von Natur und in der Ndhe zum Feldrand. Der Ortsteil bietet einen Kindergarten,
zahlreiche Vereine und ein Blirgerhaus. Auf3erdem befindet sich in unmittelbarer Nahe ein
Golfplatz und ein Reiterhof quasi ,vor der Tur“. Einkaufsméglichkeiten sind in den
nahegelegenen Nachbarorten vorhanden, und die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist
hervorragend.

Walsdorf bietet mit seinem gotischen Hutturm und der evangelischen Pfarrkirche aus dem 17.
Jahrhundert einen charmanten historischen Hintergrund. Mit ca. 2.000 Einwohnern ist
Walsdorf ein lebendiger Stadtteil von Idstein, der 2013 als ,Dolles Dorf* ausgezeichnet wurde.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues Zuhause!

Infrastruktur:
Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 185,80 kWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Nordseite
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Galerie

Terrassenzugang
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Galerie
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Galerie

Doppelgarage
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Doppelgarage
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Hauseingang
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Galerie

EG Esszimmer
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Galerie

EG Arbelfsraum

EG Arbeitsraum
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EG Wohnzimmer

EG Wohnzimmer
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Galerie

EG Ankleidezimmer
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Galerie

EG Flur

EG Ubergang zum Schlafzimmer
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Galerie

EG Schlafzimmer
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Galerie

Keller

www.ohne-makler.net/expose/329760 Seite 17/22



Grundrisse

: //o %”6 .330 30*&
ffj& ” 5’ # A6
8 @ .

?
-
\é V7777
0y
P77

5 078 B 20/\)

fler - 2ot
i } |
: Weswis” l
|24
290

f;’;’ W

— .___—‘

ERDGESCHOSS

www.ohne-makler.net/expose/329760 Seite 18/22



N\
N
8

o

J'_JJ.(YZ% :

2k
257

X

7 /3.%/7«6' S

a:fa/

> { & ‘ : ,
)0 " : 'f :)(" }7 Sl

SCHNITT A=A

90

www.ohne-makler.net/expose/329760 Seite 19/22



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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