J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Schopfheim

6,5 Zi EFH (Reihenendhaus) in Schopfheim von privat ab
sofort

Objekt-Nr. OM-329781
Reihenendhaus

Verkauf: 729.000 €

Ansprechpartner:
Frank Beckert

79650 Schopfheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2014 Zustand Neuwertig
Grundstticksflache 288,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 3 Badezimmer 2
Zimmer 6,50 Garagen 1
Wohnfldche 141,00 m? Carports 1
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Sie kaufen ein wunderschones Reihenendhaus. Fernab vom Verkehrslarm der Stadt, bietet
Ihnen diese Immobilie viel Sonne und Ruhe. Ein Haus zum Einziehen und Wohlftihlen.

Das Haus wurde 2014 gut durchdacht erbaut und prasentiert sich heute in einem sehr gut
unterhaltenen und gepflegten Zustand mit gehobenem Standard.

Sie fahren direkt vor das moderne Haus und parken entweder in der grossen Garage oder
unter dem Carport.

Im Erdgeschoss befindet sich der Eingangsbereich, rechter Hand das Gaste-WC und der
Abstellraum. Sie gelangen vom Flur direkt in das Herzstiick des Hauses mit dem grossziigigen,
offenen Wohn- und Esszimmer und der modern eingerichteten Ktiche. Die Béden sind aus
hochwertigem Feinsteinzeug und Parkett.

Der gemutliche Kamin ladt zum Verweilen ein und Sie kdnnen die Winterabende so richtig
geniessen. Bereits beim Eintreten fiihlen Sie Sich zu Hause.

Aus dem Wohnzimmer gelangen Sie tiber die grossztigige, iberdachte und sonnengeschtitzte
Terrasse in den Garten, zum Gartenhaus und zur Ruckseite der Garage.

Im Obergeschoss befinden sich das Schlafzimmer, das Biiro, ein helles Kinderzimmer und das
Bad mit Tageslicht. Dieses beinhaltet ein WC, eine Badewanne, eine grosse Dusche mit
Glaskabine, ein Doppelwaschbecken mit 4 Schubkasten, ein Spiegelschrank und ein
Hangeschrank.

Auf der daruberliegenden Ebene befinden sich 2 weitere helle Kinderzimmer. Zudem ein Bad
mit WC, Dusche mit Glaskabine, ein Waschbecken mit Unterschrank.

Alle 3 Raumlichkeiten erhalten durch die Dachfenster viel Tageslicht. Durch die Innenrollos
und automatischen Aussenrollldden kénnen die Raumlichkeiten verdunkelt werden. Somit ist
auch an heissen Sommertagen weiterhin ein angenehmes Raumklima vorhanden.

In diesen beiden Stockwerken wurde ebenfalls Parkett verlegt. Die Bader sind mit
hochwertigen Fliesen ausgestattet.

Fur gentugend Stauraum sorgt der Speicher, der sich tiber das gesamte Dachgeschoss
erstreckt.

Im Untergeschoss erwartet Sie ein Vorplatz, ein grosser Heiz- und Technikraum, der Keller
und das Géaste-Zimmer. Die Boden sind komplett gefliesst.

Alle Geschosse erreichen Sie jeweils tiber eine Holztreppe.

Dieses Haus erlaubt somit ein tolles Familienleben sowie auch ein Arbeitsleben. Home-Office
ist problemlos moglich. Hier werden also keine Wiinsche offengelassen.

Kommen Sie bei Interesse gerne vorbei und lassen Sie es auf Sich wirken.

Wenn Sie ernsthaftes Interesse am Kauf dieses Hauses haben und es gerne in Ruhe
besichtigen moéchten, schreiben Sie uns bitte eine E-Mail und teilen Sie uns 2-3 Termine oder
ihre Telefonnummer fiir eine Terminabstimmung mit.

Die Verkaufsdokumentation, Plane, Energieausweis, etc... erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Wir freuen uns tber Ihre Kontaktaufnahme.

Vielen Dank!

Ausstattung

Ausstattung:

¢ Kiiche mit Granitarbeitsplatte, Induktionsherd, Abzugshaube,
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Geschirrsptilmaschine, Ofen, Dampfgarer, Kiihlschrank und viel
Stauraum. Das Fenster ist frei zugénglich

e Kamin im Ess-/Wohnzimmer

* Gasheizung und Wasseraufbereitung durch PV unterstiitzt
* Fussbodenheizung im EG, OG und DG

¢ Parkett und Fliesen im ganzen Haus

¢ Elektrik:

- BUS-System mit Steuerung der Rollladen, Lichter und
Heizung (je Zimmer einzeln)

- Uberall elektrische Rollliden

- Dachfenster mit elektrischem Rollladen

- Bewegungsmelder in den Fluren

- TV-Anschluss im Wohn- und Gastezimmer

- Telefonanschluss im Heiz- und Technikraum und Buro

- LAN-Anschliisse im Wohnzimmer, Btiro, Gastezimmer,

Bad OG und alle 3 Kinderzimmer

- Stromanschluss flir Dusch-WC im Géaste-WC und den
beiden Badern

* Garage mit Ubergrésse (3m breit x 7,50m lang) mit elektr. Tor
vorne, manuellem Tor hinten und Seitenttire

¢ Carport

¢ Uberdachte Terrasse mit Sonnenschutz (6m breit x 4m tief)
* Gartenhttte

* Gartendusche

* Uberdachung Seitenausgang in den Garten

¢ frostsichere Aussenwasserhahne hinter und vor dem Haus

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Schopfheim ist die alteste Markgrafenstadt und eine bedeutende Stadt im Wiesental mit

grof3er Tradition, ca. 20.000 Einwohnern, liegt im Dreildndereck Deutschland, Frankreich,
Schweiz ca. 25 km von Basel entfernt, an den Auslaufen des Schwarzwalds.

Das Wiesental erstreckt sich vom héchsten Punkt des Schwarzwaldes - dem Feldberg - bis
nach Basel. Malerische Héhenzuige laden zum Wandern und Genief3en ein. Die beiden
Aussichtstiirme "Hohe Flum" und "Hohe Mo6hr" ermoéglichen wunderschone Ausblicke tiber
das Wiesental bis hin zu den Schweizer Alpen.
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Schopfheim selbst besitzt eine kleine, aber schmucke Altstadt mit vielen kleinen Gassen und
historischen Gebauden.

Schopfheim hat eine schéne tiberschaubare Gréfie mit einem historisch gewachsenen
Charakter. Dazu die unmittelbare Nahe zur Natur und die doérflichen Strukturen in den
Teilorten. Kinder kénnen dort in einem tollen Umfeld grofl werden. Die Markgrafenstadt und
die Region verfiligen tiber zahlreiche innovative Unternehmen, welche interessante
Arbeitsplatze in unterschiedlichen Branchen bieten.

Schopfheim bietet Ihnen alle Einkaufsmoglichkeiten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Auch Arzte und Banken sind im unmittelbaren Umfeld und alles in wenigen Gehminuten
erreichbar. Kindergarten und Schulen sind ebenfalls zu Fuss erreichbar.

Dank zahlreicher Kinderbetreuungsmoéglichkeiten ist die Vereinbarkeit von Familie und Beruf
in Schopfheim moglich. Die Stadt eignet sich somit auch wunderbar fir junge Familien.

Durch die Regio-S-Bahn, mit ihrer kurzen Taktung, sind die Stadte Zell, Lérrach, Basel oder
auch Weil am Rhein schnell und gut erreichbar.

Ein direkter Anschluss an die B317 sorgt fir gute Verbindungen in Richtung Loérrach,
Rheinfelden, Basel oder das Elsass sowie in Richtung Feldberg.

Der néchste Autobahnanschluss z.B. Richtung Freiburg, Zurich ist ca. 15 km entfernt.
Der Flughafen Basel-Mulhouse ist in 30 Minuten mit dem Auto zu erreichen.
Lage im Ort

Das Wohngebiet ,Schlattholz” ist eine ruhige Wohngegend mit vielen Familien und Kindern
unterschiedlichen Alters.

Die nachste Haltestelle der Regio S-Bahn befindet sich in unmittelbarer Nahe (nur 2
Gehminuten). Ebenso ist die B317 zeitnah zu erreichen.

Fur sportliche Aktivitaten befindet sich der Fussballplatz und das Schwimmbad ebenfalls in
unmittelbarer Nahe zum Wohngebiet. Zudem sind Sie in wenigen Minuten im griinen Umland.

Die umliegenden Kindergirten, Schulen, Apotheken und Banken sind alle auch zu Fuss in
Kiirze zu erreichen.

In Schopfheim ist man nach 1 Station mit der Regio S-Bahn, wenige Fahrminuten mit dem
Auto oder Fahrrad und ca. 10 Gehminuten zu Fuss.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 40,40 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Flur und G;'iste-WC

EZ mit Blick zur Kiche
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EZ mit Blick zum WZ und Kamin

Kuche
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Galerie

Kuche
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Bad Eltern
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Bad Eltern

Biro
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Galerie

Schlafzimmer Eltern

Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 1

Bad DG
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Galerie

Bad DG

Kinderzimmer 2
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Galerie

Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 3
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Kinderzimmer 3

N

/

Flur UG
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Galerie

Zimmer UG

Zimmer UG
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Galerie

Technikraum
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Galerie

Garten mit Gartenhtutte

Blick Terrasse in Garten
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ENERGIEAUSWEIS « wonmousss.

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Glitig bis: 2024 1
Gebaude

Gebaudetyp Neubau eines Reihenwohnhauses, BVH Beckert

Adresse FlurSt.-Nr. 2838, Nikolaus-Singeisen-Weg, 79650 Schopfheim

Gebaudeteil gesamtes geb&ude

Baujahr Gebaude 2013

Baujahr Anlagentechnik)| 2014 G(‘}:’:'i‘ﬁﬁlf;)m
Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A,) | 2749

Erneuerbare Energien Gasbrennwert + Solar fiir Warmawasserzubereitung

Laftung

Anlass der Ausstellung | x |Neubau [} Modernisierung [ | Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises j Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitteit werden. Als Bezugsfliche dient die
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen —
siehe Seite 4).

[x] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

D Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch [ |Eigentimer [x] Aussteller

BJ Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das |
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen,

Aussteller

Statik + Bauphysik

Dipl.-Ing. Kamil Tilleczek

Geisingerstrasse 5a

78166 Donaueschingen guaeo
Datum i

) Mehrfachangaben méglich



ENERGIEAUSWEIS « wonngesiue

gemag den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebéudeteil
Berechneter Energiebedarf des Gebiaudes 2

Energiebedarf

) . CO,-Emissionen " kg/(m?-a
Endenergiebedarf dieses Gebaudes ? e

40,4 kWh/(m?a)

I

0 50 100 150 200 250 300 350 400  >400

‘ 47,2 kWh/(m?Za)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes ("Gesamtenergieeffizienz")

| Anforderungen geméR EnEV 2) Elr Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert 47,2 kWh/(m?-a) Anforderungswert 55,6 kWhi/(mza) E Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
raeti lita eb lle H', [ ] Verfahren nach DIN V 18599
IstWert 0,33 Wim*K) Anforderungswert 0,45 Wi(m*K) [ ] Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Sommerlicher Wérmeschutz (bel Neubau ]Z‘ eingehalten

Endenergiebedarf

Jéhrlicher Endenergiebedarf in kKWh/(m=2-a) flr

Energietrager Heizung I Warmwasser I Hilfsgeréte 4)

Gesamt in kWh/(m?-a)

. Gas+ Solar WW

ErsatzmafBnahmen 3

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEW&drmeG
[x| Die um 15 % verschérften Anforderungswerte sind

eingehalten. i j
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i. V. m. § 8 EEW4irmeG ﬁgj §:§’ §r§ .§§ é\}’@ '6‘:5 §§
Die Anforderungswerte der EnEV sind um 15,1 % verschéarft. § F ¥ aé%g’ (4}@0@%” ﬁ;&q}éﬁ §o§g
Primérenergiebedarf & S‘Z\ QL}Z‘ \Z??gé’ Q$§°) @,‘? @é’ g SS’
Verschérfter Anforderungswert: 47,3 KWhi(m?a). & <§ s taﬁi\é\ ‘Z\éi@’?\
Transmissionswérmeverlust H'; é‘é gf}? é’;f 5
Verschérfter Anforderungswert: 0,38 Wim2K). )

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen flihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschllisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (A).

') freiwillige Angabe 2) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Falle des § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energien-Wérmegesetz #) ggf. einschliefilich Kiihlung
) EFH: Einfamilienh&user, MFH: Mehrfamilienh&user



ENERGIEAUSWEIS . wormgensuae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen 3

e —

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berticksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte ,Vorkette (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietréager (z. B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben
werden.

Energetische Qualitdat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV H). Er ist ein MaR fur die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV' Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung,
Liftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbhedingungen errechnet
und ist ein MaR fur die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebé&ude bei standardisierten Bedingungen unter Berucksichtigung der Energieverluste
zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestelit werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fur den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefahre Bereiche ange- |
geben, in denen die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
auflierhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fur das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich
der konkreten értlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb#udes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebdudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebdude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebduden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis flr alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fur Wohnungen und die tbrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe ,Gebaudeteil").




6,5 Zimmer Einfamilienhaus (Reihenendhaus)
in 79650 Schopfheim (Schilattholz)

Kaufpreis: 729.000 €

Bezug: ab sofort



Ort

Schopfheim ist die alteste Markgrafenstadt und eine bedeutende Stadt im Wiesental mit
grofRer Tradition, ca. 20.000 Einwohnern, liegt im Dreilandereck Deutschland, Frankreich,
Schweiz ca. 25 km von Basel entfernt, an den Auslaufen des Schwarzwalds.

Das Wiesental erstreckt sich vom hochsten Punkt des Schwarzwaldes - dem Feldberg - bis
nach Basel. Malerische Hohenziige laden zum Wandern und Genielen ein. Die beiden
Aussichtstirme "Hohe Flum" und "Hohe Mohr" ermdglichen wunderschone Ausblicke Uber
das Wiesental bis hin zu den Schweizer Alpen.

Schopfheim selbst besitzt eine kleine, aber schmucke Altstadt mit vielen kleinen Gassen
und historischen Gebauden.

Schopfheim hat eine schéne Uberschaubare Grofze mit einem historisch gewachsenen
Charakter. Dazu die unmittelbare Nahe zur Natur und die dorflichen Strukturen in den
Teilorten. Kinder kénnen dort in einem tollen Umfeld grofl3 werden. Die Markgrafenstadt
und die Region verfugen Uber zahlreiche innovative Unternehmen, welche interessante
Arbeitsplatze in unterschiedlichen Branchen bieten.

Schopfheim bietet Ihnen alle Einkaufsmaglichkeiten und Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Auch Arzte und Banken sind im unmittelbaren Umfeld und alles in wenigen
Gehminuten erreichbar. Kindergarten und Schulen sind ebenfalls zu Fuss erreichbar.

Dank zahlreicher Kinderbetreuungsmaglichkeiten ist die Vereinbarkeit von Familie und Beruf
in Schopfheim maoglich. Die Stadt eignet sich somit auch wunderbar fur junge Familien.

Durch die Regio-S-Bahn, mit ihrer kurzen Taktung, sind die Stadte Zell, Lorrach, Basel oder
auch Weil am Rhein schnell und gut erreichbar.

Ein direkter Anschluss an die B317 sorgt flr gute Verbindungen in Richtung Lorrach,
Rheinfelden, Basel oder das Elsass sowie in Richtung Feldberg.
Der nachste Autobahnanschluss z.B. Richtung Freiburg, Zurich ist ca. 15 km entfernt.

Der Flughafen Basel-Mulhouse ist in 30 Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Lage im Ort

Das Wohngebiet ,Schlattholz” ist eine ruhige Wohngegend mit vielen Familien und
Kindern unterschiedlichen Alters.

Die nachste Haltestelle der Regio S-Bahn befindet sich in unmittelbarer Nahe (nur 2
Gehminuten). Ebenso ist die B317 zeitnah zu erreichen.

Fur sportliche Aktivitaten befindet sich der Fussballplatz und das Schwimmbad ebenfalls in
unmittelbarer Nahe zum Wohngebiet. Zudem sind Sie in wenigen Minuten im grinen
Umland.

Die umliegenden Kindergarten, Schulen, Apotheken und Banken sind alle auch zu Fuss in
Kirze zu erreichen.

In Schopfheim ist man nach 1 Station mit der Regio S-Bahn, wenige Fahrminuten mit dem
Auto oder Fahrrad und ca. 10 Gehminuten zu Fuss.



Haus

Sie kaufen ein wunderschones Reihenendhaus. Fernab vom Verkehrslarm der Stadt,
bietet Innen diese Immobilie viel Sonne und Ruhe. Ein Haus zum Einziehen und
Wohlfuhlen.

Das Haus wurde 2014 gut durchdacht erbaut und prasentiert sich heute in einem sehr gut
unterhaltenen und gepflegten Zustand mit gehobenem Standard.

Sie fahren direkt vor das moderne Haus und parken entweder in der grossen Garage oder
unter dem Carport.

Im Erdgeschoss befindet sich der Eingangsbereich, rechter Hand das Gaste-WC und der
Abstellraum. Sie gelangen vom Flur direkt in das Herzstick des Hauses mit dem
grosszugigen, offenen Wohn- und Esszimmer und der modern eingerichteten Kiche. Die
Bdden sind aus hochwertigem Feinsteinzeug und Parkett.

Der gemutliche Kamin ladt zum Verweilen ein und Sie kdnnen die Winterabende so richtig
geniessen. Bereits beim Eintreten flihlen Sie Sich zu Hause.

Aus dem Wohnzimmer gelangen Sie Uber die grosszlgige, Uberdachte und
sonnengeschutzte Terrasse in den Garten, zum Gartenhaus und zur Ruckseite der
Garage.

Im Obergeschoss befinden sich das Schlafzimmer, das Buro, ein helles Kinderzimmer und
das Bad mit Tageslicht. Dieses beinhaltet ein WC, eine Badewanne, eine grosse Dusche
mit Glaskabine, ein Doppelwaschbecken mit 4 Schubkasten, ein Spiegelschrank und ein
Hangeschrank.

Auf der daruberliegenden Ebene befinden sich 2 weitere helle Kinderzimmer. Zudem ein
Bad mit WC, Dusche mit Glaskabine, ein Waschbecken mit Unterschrank.

Alle 3 Raumlichkeiten erhalten durch die Dachfenster viel Tageslicht. Durch die
Innenrollos und automatischen Aussenrollladen konnen die Raumlichkeiten verdunkelt
werden. Somit ist auch an heissen Sommertagen weiterhin ein angenehmes Raumklima
vorhanden.

In diesen beiden Stockwerken wurde ebenfalls Parkett verlegt. Die Bader sind mit
hochwertigen Fliesen ausgestattet.

FUr gentugend Stauraum sorgt der Speicher, der sich Uber das gesamte Dachgeschoss
erstreckt.

Im Untergeschoss erwartet Sie ein Vorplatz, ein grosser Heiz- und Technikraum, der
Keller und das Gaste-Zimmer. Die Boden sind komplett gefliesst.

Alle Geschosse erreichen Sie jeweils Uber eine Holztreppe.

Dieses Haus erlaubt somit ein tolles Familienleben sowie auch ein Arbeitsleben. Home-
Office ist problemlos mdglich. Hier werden also keine Winsche offengelassen.

Kommen Sie bei Interesse gerne vorbei und lassen Sie es auf Sich wirken.



Erdgeschoss:

Eingangsbereich / Gaste-WC
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Obergeschoss:

Schlafzimmer

Kinderzimmer 1




Dachgeschoss:

Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 3




Untergeschoss:

Vorraum

Heiz- und Technikraum

Gastezimmer




Eckdaten:

Art: Reihenendhaus
Baujahr: 2014
Grundstuck: 288m?
Wohnflache: 141 m?
Nutzflache: 46 m?
Bauweise: massiv
Keller: voll unterkellert
Heizung: Gas
Energie: < 50 kWh / (m?a) => siehe Energieausweis
Zimmer: e UG: Gastezimmer, Heiz- und Technikraum, Keller
e EG: Kulche, Ess- und Wohnzimmer, Gaste-WC, Abstellraum
e OG: Schlafzimmer, Kinderzimmer, Blro, Bad
e DG: 2 Kinderzimmer, Bad
Ausstattung: |e Kiche mit Granitarbeitsplatte, Induktionsherd, Abzugshaube,
Geschirrspulmaschine, Ofen, Dampfgarer, Kihlschrank und viel
Stauraum. Das Fenster ist frei zuganglich
e Kamin im Ess-/Wohnzimmer
e Gasheizung und Wasseraufbereitung durch PV unterstutzt
e Fussbodenheizung im EG, OG und DG
e Parkett und Fliesen im ganzen Haus
e Elektrik: - BUS-System mit Steuerung der Rollladen, Lichter und
Heizung (je Zimmer einzeln)
- Uberall elektrische Rollladen
- Dachfenster mit elektrischem Rollladen
- Bewegungsmelder in den Fluren
- TV-Anschluss im Wohn- und Gastezimmer
- Telefonanschluss im Heiz- und Technikraum und Biiro
- LAN-Anschlisse im Wohnzimmer, Blro, Gastezimmer,
Bad OG und alle 3 Kinderzimmer
- Stromanschluss fur Dusch-WC im Gaste-WC und den
beiden Badern
e Garage mit Ubergrésse (3m breit x 7,50m lang) mit elektr. Tor vorne,
manuellem Tor hinten und Seitentiire
e Carport
e Uberdachte Terrasse mit Sonnenschutz (6m breit x 4m tief)
e Gartenhutte
e Gartendusche
e Uberdachung Seitenausgang in den Garten
e Frostsichere Aussenwasserhahne hinter und vor dem Haus




Weiteres Vorgehen:

Wenn Sie ernsthaftes Interesse am Kauf dieses Hauses haben und es gerne in Ruhe
besichtigen mochten, schreiben Sie uns bitte eine E-Mail an haus_schopfheim@web.de
und teilen Sie uns 2-3 Termine oder ihre Telefonnummer fur eine Terminabstimmung mit.

Wir bitten von Makleranfragen abzusehen, da wir uns bewusst entschieden haben, den
Verkauf privat durchzufihren.

Wir freuen uns Uber Ihre Kontaktaufnahme.

Vielen Dank!



