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Exposé

Maisonette in Eschborn

Exklusive 4-Zimmer-Maisonette Wohnung in Eschborn-
Niederhochstadt

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

15.000 €
350 €

www.ohne-makler.net/expose/329799

Objekt-Nr. OM-329799
Maisonette

Verkauf: 685.000 €

Ansprechpartner:
Lili Kheradmand
Mobil: 01575 4972495

Koénigsberger Str. 3a
65760 Eschborn
Hessen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.05.2025

Zustand modernisiert
Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss
Garagen 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine exquisite, luxuriés modernisierte Maisonette-Wohnung im begehrten
Stadtteil Niederhoéchstadt in Eschborn. Das 1995 erbaute 9-Parteien-Haus befindet sich auf
einem grof3ztigigen Grundstiick von 1.729 m2, wobei der angebotenen Wohnung ein Anteil von
135/1000 bzw. 233 m? gehort.

Mit einer Wohnfldche von 119,4 m? und einer zusatzlichen Nutzflache von 7,1 m? bietet diese
Immobilie viel Raum zum Wohlftihlen. Besonders hervorzuheben sind der Balkon (7,1 m2)
sowie die Terrasse (11,1 m?), die beide eine sonnige Stidost-Ausrichtung haben. Eine weitere
Besonderheit ist das exklusive Nutzungsrecht fir das angrenzende Gartengrundstiick von ca.
53 m?, das sich perfekt fiir entspannte Stunden im Freien eignet.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung und erstreckt sich tiber zwei
Ebenen, die durch eine elegante Wendeltreppe miteinander verbunden sind. Auf der oberen
Ebene befinden sich der Eingangsbereich, die moderne Kiiche, ein grof3ztigiges und
lichtdurchflutetes Wohnzimmer, ein Gaste-WC, ein praktischer Vorratsraum sowie der Zugang
zum Balkon. Vom Balkon fiihrt eine Treppe direkt in den Gartenbereich.

Auf der unteren Ebene finden sich drei Schlafzimmer, die sowohl als Kinderzimmer als auch
als Arbeitszimmer genutzt werden kénnen, ein stilvoll modernisiertes Badezimmer und der
Zugang zur Terrasse, die direkt vom Schlafzimmer aus begehbar ist.

Abgerundet wird das Angebot durch einen gefliesten Kellerraum sowie einen Stellplatz in der
Duplexgarage. Zusatzlich stehen den Bewohnern zwei gemeinschaftlich genutzte Kfz-
Stellplétze, eine Waschktiche und ein Fahrradkeller zur Verfiigung.

Modernisierungen der letzten 12 Jahre: Die Wohnung wurde in den letzten Jahren
kontinuierlich und mit viel Liebe zum Detail modernisiert:

2012: Eichenparkett im gesamten Wohnbereich
2012: Italienische Feinsteinfliesen in Kiiche, Gaste-WC und Vorratsraum
2012 und 2020: Austausch aller Sanitaranlagen in Kiiche und Gaste-WC

2020: Komplettmodernisierung des Badezimmers, einschlieflich Luxus-Feinsteinfliesen und
neuer Sanitaranlagen

2020: Maf3geschneiderte Alno-Vollholzkiiche (1995) wurde aufwendig renoviert

2022: Hochwertige Modernisierung von Balkon, Terrasse und Gartenbereich

Zuséatzliche Informationen:

Die Kiiche ist im Kaufpreis enthalten.

Das monatliche Hausgeld betragt 350 €, inklusive ca. 75 € Rucklagen sowie Heizkosten,
\ectecr.waltung, Muillgebtihren, Versicherungen, Winterdienst, Gebaudereinigung, Gartenpflege

Aktuelle Rucklagenhohe: ca. 70.000 €

Aufgrund des Umzugs ins Ausland kann die Wohnung optional mébliert oder teilmébliert
ubernommen werden (gegen einen geringen Aufpreis).

Keine Maklerprovision — Verkauf direkt vom Eigenttimer.
Anfragen werden nur bei vollstandigen Kontaktdaten beantwortet.
Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr.

Die Wohnung ist ab Mai 2025 bezugsfrei.

Bitte keine Makleranfragen!
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Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Bestlage im idyllischen Niederhdchstadt. Alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten und
offentliche Verkehrsmittel, sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Buslinie 252 halt in
unmittelbarer Nahe, und der Bahnhof Niederho6chstadt ist in nur 10 bis 15 Minuten zu Fuf
erreichbar. Von dort aus fahren die S-Bahnen S3 und S4 direkt nach Frankfurt Hauptbahnhof
und Frankfurt Sud.

Nur wenige Schritte entfernt beginnt ein wunderschéner Wanderweg entlang des Westerbachs,
der zu ausgedehnten Spaziergingen oder Fahrradtouren einladt. In der Umgebung finden Sie
zudem ein grofies Sportgelande mit Fufballfeldern, Sporthallen und Trainingsmoglichkeiten
sowie einen der grofiten Tennisvereine Hessens.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 142,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Kuche
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Galerie

Flur

Gaste-WC

Wohnzimmer
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Galerie
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Essbereich

Wohnzimmer
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Galerie
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Balkon Garten
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Garten Terrasse
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Galerie

Garten

Terrasse
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Flur unten

ol
Arbeitszimmer 1
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Galerie

Arbeitszimmer 1

Arbeitszimmer 2
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Galerie
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Arbeitszimmer 2

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Badezimmer

WC mit Bidetfunktion
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Regendusche

gefliester Kellerraum
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Galerie

Flachenaufmaf
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Galerie

techem
——

Energieausweis s wonngebsude

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

(oder “Registriernummer wurde beantragt am...")

L Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer” Ke-2015.000571637 ] @

Energieverbrauch

gie h dieses :
142 kWh/(m?-a)
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156 kWh/(m?*-a)

Prima gi brauch dieses Gebé&ud

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

(F fiir 142 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietriger | Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energie- 1kwh) ‘Warmwasser (kwh) faktor

von bis faktor (kWh]
01.01.12 31.12.12 Gas 1,10 120.477 28.457 92.020 1
01.01.13 31.12.13 Gas 1,10 | 126.345 39.255 87.090 1,05
01.01.14 31.12.14 Gas 1,10 139.205 32.337 106.868 1,29

Vergleichswerte Endenergie”

Gebiéude, in denen die Warme fir Hy
durch Heizkessel im Gebdude bereitge:

it wird.

Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwirme beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer Energi als bei !

Die modellnaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Ur Heizung und Warmwasser

mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Die Werte der Skala

ist durch die
(A,) nach der

Das Verfahren zur des
i Werte pro Qi

die im
QroBer ist als die Wohnfliche des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht
i i und si vom ab.

wagen des

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 dos Energicausweises 2) siehe FuBinote 2 aut Seite 1 des Et

in KWh 4) EFH;

nergicausweises 3) gegebenenfalls auch
MFH:

AF-Nr.: 7140013808

EA-Nr.: 0009014090107150000831050

Energieausweis
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Grundrisse
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Grundriss oben
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Grundrisse

Grundriss unten
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Grundrisse
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Grundrisse
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