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Exposé

Einfamilienhaus in Erkelenz

Freistehendes, lichtdurchflutetes Einfamilienhaus,
Feldrandlage mit unverbautem Weitblick

Objekt-Nr. OM-329800
Einfamilienhaus

Verkauf: 429.000 €

41812 Erkelenz
Nordrhein-Westfalen
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2009 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 378,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 1
Zimmer 4,00 Garagen 1
Wohnflache 120,00 m?2 Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Hier erwartet Sie ein freistehendes Einfamilien Holzhaus, Baujahr 2009, am Feldrand von
Erkelenz, Ortsteil Katzem. Das Haus wurde durch die Fa. Scanhaus erstellt und bisher nur
von den Eigentimern bewohnt. Mit einer Gesamtwohnfldche von 120 m? auf einem 378 m?
groflem Grundstiick bietet diese duflerst gepflegte und besondere Immobilie gentigend Platz
fiir Ihre Familie und entfaltet sich Gber zwei Etagen.

Die Immobilie teilt sich wie folgt auf:

Im Eingangsbereich empfingt Sie eine einladende Diele, aus der Sie das Wohn-/Esszimmer,
die Ktiche, ein Gaste-WC sowie den Technik-/Abstellraum erreichen. Die Innenttiren sind
weif3, zwei Tliren haben einen Satinglas-Einsatz. Eine offene Treppe ftihrt in das
Obergeschoss.

Das helle Wohn-/Esszimmer besticht durch vier bodentiefe Doppelfenster. Alle Fenster und
Tiiren im Haus haben Miuickenschutz und extra Einbruchsicherungen. Ein kiirzlich
eingebauter Kaminofen der Firma Hark schenkt ihn Warme und Gemuitlichkeit in der kalten
Jahreszeit. Aus dem Wohnzimmer haben Sie Zugang zu der grofiztigigen Terrasse, die in
Ganze ltiberdacht ist (7 X 3 m) und eine Stid/Stid-Ost Ausrichtung hat.

Die Kuicheneinrichtung ist modern und zeitlos, mit grauen Hochglanzfronten sowie allen
erforderlichen Elektrogeraten ausgestattet. Durch die Nebeneingangstiir gelangen Sie nicht nur
auf eine weitere Terrasse, sondern auch mit zwei Schritten in den hinteren Teil der Garage.

Im Technik-/Abstellraum befindet sich die Hauselektrik, Platz flir Waschmaschine und
Trockner sowie die Buderus Brennwert Gastherme, die regelmaf3ig gewartet wurde und sich in
gutem Zustand befindet. Ein Flissiggastank, der unterirdisch im Garten verlegt ist, macht Sie
unabhéangig vom Gasnetz und Sie haben die Méglichkeit Thr Gas zu erwerben wenn es gunstig
ist.

Vom Flur des Obergeschosses, der durch ein Dachfenster Tageslicht bezieht, erreichen Sie
neben den drei Schlafzimmern das Badezimmer mit Dusche, Eck-Badewanne, Toilette sowie
zwei Waschbecken.

Durch die Fenster, die zum Feldrand ausgerichtet sind, haben Sie einen spektakularen und
unverbauten Weitblick. Alle Fenster sind aus Isolierglas und mit Aluminium Rollladen
ausgestattet, was sowohl im Sommer als auch im Winter fir ein angenehmes Raumklima
sorgt. Uber eine Dachluke mit Ausziehtreppe erreicht man den Dachspeicher mit viel
Stauflache.

Auf dem komplett eingezaunten Grundstiick befindet sich neben dem Garten noch ein
Gartenhaus, eine weitere grofe Terrasse mit Pergola als Sonnenschutz im Sommer und ein
uberdachter Bereich hinter der Garage (3 x 3 m). Die Garage selbst hat aufgrund ihrer Lange
neben der Stellfliche fiir das Auto Platz far weitere Dinge wie Rader, Werkzeug, Gartengerate,
Vorréte etc. Vor der Garage ist ein weiterer Stellplatz, der sogar fir einen Wohnwagen reicht.

Auf der Garage befinden sich ein Balkonkraftwerk mit zwei Paneelen. Auch eine Wallbox zum
Laden ihres E-Autos ist schon angebracht.

Ausstattung

-DSL bis 350 MBit verfugbar

-Sat Fernsehen

-Flussiggastank 2700 Liter erdgedeckt
-Neuer Kamin

-Balkonkraftwerk

-Wall Box

-Starkstrom Anschluss in der Garage

-Gartenhaus
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-Einbauktiche

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die neue Grundsteuer betrigt erfreulicherweise nur 453€ fiir 2025.

Niedrige Verbrauchskosten durch Fliissiggas.

Lage

Die wirklich traumhafte Lage der Immobilie in Verbindung mit der ruhigen Umgebung machen
es ideal fur Naturliebhaber und/oder Familien mit Kindern, die eine harmonische
Wohngegend suchen. Spazierginge, Joggingrunden oder Fahrradtouren kénnen direkt vor der
Haustur beginnen. Die Nachbarschaft ist gepragt von Einfamilienhdusern mit viel Grin. Das
Haus befindet sich am Ende der Strafle, es gibt keinerlei Durchgangsverkehr.

Kindergarten, toller Spielplatz, Hofladen im Ort. Bushaltestelle in der Nahe (250 m). In den
Nachbarorten befinden sich Grundschulen, Apotheke, Arzte, Post, Discounter, Getrankemarkt,
Béacker, Metzger, Pizzeria usw.

In Erkelenz selbst (Entfernung 8-10 Minuten/Auto) finden Sie ein Krankenhaus, Facharzte,
Kino, Bowlingcenter, Schwimmbad, Sportstatten, weiterfiihrende Schulen, Bahnhof (Regional-
und Fernverkehr), Fachgeschafte und Einkaufszentren.

Gute Anbindung zum angrenzenden Umland sowie zu grofleren Stadten wie Aachen, Koln,
Monchengladbach und Diisseldorf per DB oder tiber die Autobahnen 46, 44 (61).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 100,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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Uberdachte Terrasse
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Straf3enansicht

Eingangsbereich
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Galerie

Gaste WC

Kiiche 1
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Galerie

Kuche 2
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Wohnzimmer 1
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Galerie

\
Wohnzimmer 2

Wohnzimmer 3
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Galerie

Kamin Diele OG 1

Diele OG 2
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Galerie

Bad 1

Bad 2
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Galerie

Schlafen 1

Schlafen 2
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Galerie

Schlafen 3

Ausblick 1
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Ausblick 2

Garten Winter
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Galerie
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Garten Sommer

Garten Winter

Garten Sommer
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Galerie

Garten Sommer

Wall Box
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Exposé - Galerie

Verbrauchsausweis aktuell
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Exposé - Grundrisse
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