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Exposé

Wohnung in Velbert
2-Zimmer Eigentumswohnung *provisionsfrei*

1970

2,00
62,00 m?
Gas

252 €

www.ohne-makler.net/expose/329807

Objekt-Nr. OM-329807
Wohnung

Verkauf: 140.000 €

Ansprechpartner:
Richard Fusser

42549 Velbert

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. 0OG
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Die 62 gqm Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
mit 8 Einheiten. Zur Eigentiimergemeinschaft gehéren noch drei weitere Nachbarhauser.

Folgende Raumaufteilung finden Sie vor:

Eingangsbereich /Flur, Kiiche mit kleinem Essplatz, Schlafzimmer (inkl. grofem
Kleiderschrank), Badezimmer mit Fenster, Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon und eine
praktische Abstellkammer.

Der Balkon in Stid-Westausrichtung ist mit einer Markise versehen. Zur Wohnung geh6rt noch
ein grofier Kellerraum. Fir die Hausbesitzer steht auflerdem ein Trockenraum zur Verfigung.

Parkmaoglichkeiten finden Sie an der Strafe und es besteht die Moglichkeit einen Stellplatz
(20€/mtl.) oder eine Garage /30€/mtl.) zu mieten.

Ausstattung

Boéden in Laminat und Fliesen.

Zur Kiuiche gehort eine Einbauktiche inkl. Elektrogeréate, die bereits im Preis inbegriffen ist.
Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einer Dusche, Waschbecken mit Unterschrank,
Spiegelschrank und Fenster versehen. Ein Highlight sind die im Boden integrierten LED’s, die

eine gemiitliche Atmosphéare schaffen.

Die Fenster sind in den letzten Jahren (zuletzt 2022) komplett erneuert worden. Die Ttren in
der kompletten Wohnung wurden letztes Jahr erneuert.

Die Wohnung ist grofitenteils mit elektrischen Rollladen ausgestattet.
Die Warmwasserversorgung erfolgt mittels Gastherme.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Gartenpflege, Winterdienst und Hausflurreinigung ist fremd vergeben.
Das Hausgeld belauft sich derzeit auf 252€ monatlich.

Fuar Anfragen und Bersichtigungen stehe ich gerne zur Verftigung.

Lage

Die Wohnung befindet sich im Stadtteil Velbert-Birth. Einkaufsmoéglichkeiten sind teils
fuplaufig zu erreichen. Das Krankenhaus ist mit dem Auto innerhalb weniger Minuten zu
erreichen. Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfiihrende Schulformen sind in
unmittelbarer Nahe fuf3laufig zu erreichen.

Erholung finden Sie z.B. im Herminghauspark oder im Parkbad Velbert-Mitte, welche in nur 5
Minuten entfernt sind.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 150,10 kWh/(m2a)
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Galerie

Badezimmer
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Galerie

Flur

Kuche
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Schlafzimmer
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Galerie

Balkon

Aufienansicht
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Galerie

Aufienansicht
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