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Exposé

Einfamilienhaus in Baunatal

Skandinavischer Traum! Wohn- und Geschaftshaus in
begehrter Lage von Baunatal.

Objekt-Nr. OM-329854
Einfamilienhaus

Verkauf: 795.000 €

34225 Baunatal
Hessen
Deutschland

Baujahr 1992 Energietrager Gas

Grundstiicksflache 1.176,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 10,00 Stellplatze 8
Wohnflache 420,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Herrschalftlich, original schwedisch und einladend, in einer ruhigen Sackgasse im Zentrum
des Gewerbegebiets Baunatal Grof3enritte prasentiert sich dieses schéne, gepflegte Anwesen.
Auf einem traumhaften, 1176m? grof3en Grundstiick mit Garten-, Nutz- und Erholungsflachen
wartet dieses vielseitige Objekt darauf von IThnen bezogen oder renditestark vermietet zu
werden. Das im Jahr 1992 in original skandinavischer Holzbauweise mit qualitativ
hochwertigen Materialien errichtete Wohn- und Geschaftshaus mit ca. 420 m2 Gesamtflache
eignet sich hervorragend fir das anspruchsvolle Wohnen in Kombination mit Arbeiten im
eigenen Betrieb unter einem Dach, als Praxiszentrum oder als renditestarkes Investment.
Aktuell wird das Objekt von den Inhabern bewohnt und ist zudem teilweise vermietet. Das
komplette Gebaude ist in einem sehr gepflegten, modernisierten Zustand. Habe ich Sie
neugierig gemacht? Dann werfen Sie einen Blick in die Auflistung der diversen weiteren
Besonderheiten dieses schwedischen Kleinods. Gerne lade ich Sie nach Klarung aller
wesentlichen Fragen und Vorlage eines aussagekraftigen Bonitdtsnachweises zu einem
personlichen Besichtigungstermin ein und heifle Sie in diesem auf3ergewéhnlichen
skandinavischen Traum willkommen. Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme!

Ausstattung

Ausstattung und Besonderheiten:

- skandinavische Holzbauweise

- Bad mit hochwertiger Ausstattung und bodengleicher, 3-fach Kombiregendusche
- 3 Gaste-WC modernisiert

- hochwertige, offene Wohnktiche mit Bosch Markengeraten
- ddnischer Kamin

- Sauna mit Espe-Holzverkleidung

- 8 PKW-Stellplatze

- E- Ladestation

- 50m? Innenhof

- Terrasse mit Stid-West Ausrichtung

- Wintergarten als Wohnraum nutzbar

- elektrische Rollladen vor dem Wohnbereich

Fugboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Baubeschreibung und Flachenangaben:

- Grundsttick: 1176m?

- freistehendes Wohn- und Geschaftshaus
- original skandinavische Holzbauweise

- duflere Ansichtsflache: Holzverschalung

- Déacher: Sattelddcher voll gedammt mit Ziegeleindeckung
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- Baujahr: 1992
- Umbauter Raum ca. 1700 m3
- Wohn- und Nutzflache gesamt: ca. 420m?2

- Gebdudeaufteilung: 1 Geschafts- und Ausstellungsbereich, 1 Wohnbereich mit separatem
Biiro

- Fubdden Wohnraume: Design Holzdielenboden, Vinyl, Fliesen, Laminat
- Taren: Holz, iberwiegend weif3 lackiert
- Fenster: Kunststoff und Holz dreifach verglast

- Heizung: Gas- Warmluftheizung Bj. 1992 in Kombination mit einem modernen Kamin aus
dem Jahr 2019

- Autarke Beheizung des Wohnhauses nur mit Stiickholz méglich
- Warmwasserversorgung: Durchlauferhitzer

- 10 Zimmer

Mieteinnahme:

Kaltmiete: 1900,-€ /Monat

Das Mietverhaltnis verlangert sich um jeweils ein Jahr, wenn es nicht von einer der
Vertragsparteien mit einer Frist von 3 Monaten gektindigt wird.

Energieausweis:

Bedarfsausweis flir Wohngebaude gemaf den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung vom 18. Nov.
2013

Endenergieverbrauch: C 96,0 kWh/(m?2.a) , gultig bis 15.09.2026

Hinweis zur Gebaudenutzung;:

Im Gewerbegebiet ist die rein private Nutzung des kompletten Gebaudes nicht gestattet.
Besichtigungen:

Besichtigungen sind nach Klarung der wesentlichen Fragen und nach Vorlage eines
aussagekraftigen Bonitatsnachweises moglich.

Alle Angaben ohne Gewahr.

Lage

Diese Immobilie befindet sich im Gewerbegebiet von Baunatal Grof3enritte vor den Toren
Kassels. Insgesamt bietet diese Lage eine perfekte Kombination aus geschéftiger Produktivitat
und einer angenehmen Wohnatmosphére. Es gibt ausreichend Platz, um den Bedarf der
Bewohner und Mieter zu decken. Die Lage in einer ruhigen Sackgasse sorgt fiir eine
angenehme Wohn- und Arbeitsatmosphare. Die Immobilie profitiert von der Nahe zu
verschiedenen Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten. Auch Schulen, Kindergarten und
medizinische Einrichtungen sind bequem zu erreichen. Zudem bietet die Lage im gut
frequentierten Gewerbegebiet eine hohe Wertstabilitat und Attraktivitat fir Geschaftstatige.
Die gute Verkehrsanbindung zur A49 und A44, die Nahe zu Kassel, das VW-Werk als
Arbeitgeber, die hervorragende Infrastruktur der Stadt Baunatal, das Gesundheitszentrum
und der fuflaufig erreichbare S-Bahnhof Grofenritte sind weitere Pluspunkte.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 96,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Innenhof
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Eingangsbereich
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Schuhraum

Flur
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Kuche

Kuche
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Esszimmer u. Kiiche

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Galerie

Btiro
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Fitnessraum

Bad mit Sauna
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Galerie

Bad mit bodengleicher Dusche

Wasch-Trockenraum
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Empfang

Empfang
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Besprechnungsraum

Besprechnungsraum

www.ohne-makler.net/expose/329854 Seite 16/23



www.ohne-makler.net/expose/329854 Seite 17/23




Galerie

Galerie
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Galerie

Galerie

Galerie
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Galerie
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Galerie

Biiro

Btiro
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Grundrisse

Einrichtungsbeispiel Haus 1 aktuelle Raumaufteilung EG - alle Angaben ohne Gewal
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Grundrisse

Einrichtungsbeispiel Haus 1 aktuelle Raumaufteilung OG - alle Angaben ohne Gewihr.
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