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Exposé

Dachgeschosswohnung in Wien

PROVISIONSFREI VOM EIGENTUMER - DG40.at!!
kernsanierte Altbaujuwele in 1200 Wien

Objekt-Nr. OM-329898
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 1.053.137 €

Ansprechpartner:
S&B Properties GmbH

Denisgasse 40

1200 Wien

Wien

Osterreich
Etagen 4 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 6,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 113,51 m? Badezimmer 2
Energietrager Fernwarme Etage 4. OG
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Jahrhundertwende Haus mit Geschichte

Mitten im 20. Bezirk zwischen dem Donaukanal und dem Ufer der Donau gelegen, befindet
sich das attraktive Eckzinshaus aus dem Jahr 1899. Der revitalisierte Stilaltbau wird
behutsam saniert (Fertigstellung Q1/)2025) und bietet hohe Lebensqualitat mit
hervorragender Infrastruktur. Die Denisgasse 40 zeichnet sich durch die moderne Ausstattung
in einer historischen Kulisse aus.

Die rund 23 m? bis 57 m? grof3en Altbau Wohnungen sind mit erlesenen und hochwertigen
Materialien ausgestattet. Durch die neu entstehenden Loggien eroffnen sich eigene Freiraume
in den Innenhof. Die Dachgeschosswohnungen, welche sich tiber zwei Stockwerke erstrecken,
schaffen mit Gréfen zwischen 78 m? bis 110 m? ein einzigartiges Flair und verftigen tiber
exklusive Terrassen wie auch Dachterrassen.

Details unter: www.dg40.at

Anfragen: info@dg40.at

Stilvolles kernsaniertes jahrhundertwende-Haus

Fertigstellung Q1/2025 (derzeit in Sanierung Besichtigung maoglich)

19 Wohneinheiten teilweise mit Loggia

Dachgeschosswohnungen mit Klimaanlagen und grofiziigigen Terrassenflachen

Hochwertige Materialien, Parkettbéden aus Echtholz — Eiche

Fufbodenheizung

neu errichteter Personenaufzug

Ausstattung

Stilvolles kernsaniertes jahrhundertwende-Haus

19 Wohneinheiten teilweise mit Loggia verftigbar

Dachgeschosswohnungen mit Klimaanlagen und grofziigigen Terrassenflachen

Hochwertige Materialien, Parkettb6den aus Echtholz — Eiche und Fuf$bodenheizung

neu errichteter Personenaufzug

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Dachterrasse

Sonstiges

S&B Properties GmbH
Kolpingstraf3e 19 (3. Stock)
1230 Wien

Osterreich

Web: www.sb-properties.eu

Firmenbuch: FN 596878 m - Handelsgericht Wien
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Lage
Mit der Stra8enbahnlinien 31 in 13 Minuten in die Wiener Innenstadt oder mit der
Straenbahnlinie 5 zum Westbahnhof oder dem Prater(stern). Die U-Bahnlinien U4 und U6

befinden sich ebenso in Gehdistanz.
Flanieren am Donaukanal mit einem breiten Angebot an Restaurants und Bars
Der Augarten bringt Natur ins Leben und ladet zu Spaziergangen ein

Zahlreiche Geschéfte fiir den taglichen Gebrauch kénnen in wenigen Minuten erledigt werden.
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Denisgasse 40, 1200 Wien

DG 1
Top 31 [ 4

PROPERTIES

Wohnfléche 113,51 m?

1 Vorraum 2,92 m?
2 Zimmer 10,00 m?
3 Zimmer 10,94 m2
4 Zimmer 11,39 m2
5 Dusche 3,35m?
6 Abstellraum 1,25 m2
7 WC 1,23 m?
8 Flur 12,15 m?
9 Terrasse 20,73 m?
10 Galerie 30,21 m?
11 Zimmer 18,84 m?
12 Bad & WC 11,23 m?
13 Terrasse 8,77 m?

Systemschnitt

Unverbindliche Grundrissinformation. Fir gelisterte Gualitaten ist lieBlich die Bay- und ibung verbindlich. Die dargestelite Moblisrung - ausgenommen DG 40 Vermistung GmbH & Co KG
Waschtische, Dusche, Bodewanns, WC und Therme - is! icht Bestandssil des Li und dient nur als Einri Alle sind noch Lampigosse 9/11
berechnet und berGcksichfigen keine Wandbelége wie 2.B. Fliesen. Anderungen in der Ausfhrung vorbehalten] Toleranzen bis zv 3% der Gesamtiitche sind moglich. 1200 Wien
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Grundrisse

Denisgasse 40, 1200 Wien N

DG 2
Top 31

PROPERTIES

Wohnfléche 113,51 m?

1 Vorraum 2,92 m?
2 Zimmer 10,00 m?
3 Zimmer 10,94 m?
4 Zimmer 11,39 m?
5 Dusche 3,35 m?
6 Abstellraum 1,25 m?
7 wWC 1,23 m?
8 Flur 12,15 m?
9 Terrasse 20,73 m?
10 Galerie 30,21 m?
11 Zimmer 18,84 m?
12 Bad & WC 11,23 m?
13 Terrasse 8,77 m?

0G2 e Systemschnitt
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Unverbindliche Grundrissinformation. Fir gelieferte Gualitéiten ist lieBlich die Bou- und ik verbindlich. Die dargestelite M&blierung - ausgenommen DG 40 Vermistung GmbH & Co KG
e e v oo Vomoyoum i 5. Fratn S o i voronbren Tohroeven o 3% 3ot Gonamnloshe end g e
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Grundrisse

Denisgasse 40, 1200 Wien

N>
DG 1+2 a

Top 31

PROPERTIES

DG 2 Systemschnitt
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rigsinformation. For gelisfarte Gualitaten ist lieBiich die Bou- und ibung varbindlich. Die dargestellte Msblierung - cusgenommen DG 40 Varmistung GmbH & Co KG
he, ), wanne, WC und Therme - ist nicht Bestandieil des Li und dient nur als Einri Alle sind noch Lempigasse 9/11

berechnet und berUcksichfigen keine Wandbeltige wis 2., Flissen. Anderungen in der AusiGhrung vorbehaltenl Toleranzen bis zv 3% der Gesamtflsiche sind mdglich. 1200 Wien
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Grundrisse

Denisgasse 40, 1200 Wien NS

DG 1+2
Top 31

PROPERTIES

Wohnfléche 113,51 m?

1 Vorraum 2,92 m?
2 Zimmer 10,00 m2
3 Zimmer 10,94 m2
4 Zimmer 11,39 m?
5 Dusche 3,35 m?
6 Abstellraum 1,25 m2
7 wC 1,23 m?
8 Flur 12,15 m?
9 Terrasse 20,73 m?
10 Galerie 30,21 m?
11 Zimmer 18,84 m?
12 Bad & WC 11,23 m?
— \ 13 Terrasse 8,77 m?

=
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Unverbirdliche Grundrissinformation. Fur pelieferte Gualiigien ist leflich dis Bou- und ibung verbindiich. Die dargestellis Moblisrung - ausgenommen DG 40 Vermistung GmbH & Co KG
Waschiische, Dusche, Sadewanne, WC und Therme - ist nicht Sestandieil des Lie und dient nur als Einri Alle sind nach Lompigasse 9/11
berechne! und berGcksichiigen keine Wandbeldge wie .3, Fliesen. Anderungen in der Ausidhrung vorbehalten Toleranzen bis zu 3% der Gesamillache sind mdglich. 1200 Wien
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