Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Bungalow in Hamburg

Provisionsfrei in Volksdorf: Wunderschoner Bungalow
mit ausgebautem DachgeschoRB

Objekt-Nr. OM-330161
Bungalow

Verkauf: 879.000 €

Ansprechpartner:

Olga Soutchanova, Wohnwerte Norddeutschland
GmbH

Mobil: 0176 34368605

22359 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Baujahr 2018 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 564,00 m? Badezimmer 2
Etagen 1 Carports 1
Zimmer 5,00 Stellplatze 2
Wohnflache 139,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Versteckt am Ende einer malerischen Einfahrt, erwartet Sie ein wahres Refugium: Ein
Bungalow, der Privatsphare und modernen Komfort auf harmonische Weise miteinander
verbindet. Auf ca. 139 m2 entfaltet sich ein Zuhause, das keine Wiinsche offenlasst und den
Alltag in einen luxuriésen Ruckzugsort verwandelt.

Betreten Sie das lichtdurchflutete Wohnzimmer, das den Mittelpunkt des Hauses bildet. Von
hier aus gelangen Sie direkt auf die sonnenverwohnte Terrasse, die sich nahtlos in den
gepflegten Aufienbereich einfligt — ein Paradies fiir gemtitliche Sommerabende oder
entspannte Stunden im Freien. Die luftige Gestaltung und die offene Atmosphéare laden zum
Entspannen und Verweilen ein.

Die stilvolle halboffene Kiiche mit hochwertiger Einbaukiiche und modernen Elektrogeraten ist
ein Ort, an dem sich kulinarische Traume verwirklichen lassen. Hier wird Kochen zum
Vergnuigen, ob fiir die Familie oder den Besuch von Freunden. An die Kiiche angebunden
befindet sich der Heizraum mit einem Wasseranschluss flir die Waschmaschine und einem
Zugang zum hinteren Bereich des Hauses zum Parkplatz, Caport und Schuppen.

Drei weitere Zimmer stehen Ihnen zur Verfliigung, die Sie nach Ihren Vorstellungen gestalten
kénnen - sei es als behagliches Schlafzimmer, stilvolles Arbeitszimmer oder liebevoll
eingerichtetes Kinderzimmer. Eines der Schlafzimmer birgt eine besondere Uberraschung:
Eine Treppe fihrt hinauf in einen offenen Arbeitsbereich mit rund 50 m? Grundflache - ein
kreativer Raum, der Ihnen unzahlige Méglichkeiten bietet, sei es fiir Homeoffice, Atelier oder
einfach als Oase der Ruhe.

Das Hauptbadezimmer ist eine wahre Wellness-Oase: Eine grof3ziigige Dusche, eine
Badewanne, Tageslicht, zwei Waschbecken und eine moderne Ausstattung machen jeden Start
in den Tag zu einem Wohlftihlerlebnis. Fur Ihre Gaste steht ein weiteres Badezimmer mit
Dusche und Toilette zur Verfiigung, sodass Komfort und Funktionalitat hier perfekt Hand in
Hand gehen.

Und es sind die vielen Details, die dieses Haus so besonders machen: Elektronische Rollladen
in allen Rdumen, die muhelos Privatsphéare und Lichtregulierung bieten.

Das uneinsehbare Grundsttick, das von Natur umgeben ist, schenkt Ihnen eine seltene Ruhe
und Geborgenheit. Hinter dem Haus finden Sie einen Carport mit Platz fiir zwei Autos sowie
einen Schuppen, der praktischen Stauraum bietet.

Die Vorderseite des Hauses beeindruckt mit einer weiteren Terrasse und einer einladenden
Rasenflache — perfekt fiir Kinder, Gartenliebhaber oder einfach nur, um das Leben drauf3en zu
geniefden.

Das Haus wird tiber eine zentrale Gasheizung mit Warmwasserspeicher beheizt und mit
Warmwasser versorgt (mit Unterstiitzung durch Solatthermie).

Dieser Bungalow ist mehr als nur ein Haus - es ist ein Ort, an dem sich Traume
verwirklichen, an dem man ankommt und sich sofort zuhause ftihlt. Ein Ort, der Ruhe
schenkt, Inspiration bietet und gleichzeitig den modernen Lebensstil auf eindrucksvolle Weise
widerspiegelt.

Treten Sie ein und lassen Sie sich von der einzigartigen Atmosphére verzaubern!

Die Kauferprovision fallt nicht an.

Der Kaufer tragt die Kosten fur die Grunderwerbsteuer sowie die Notarkosten.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC
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Lage

Der Hamburger Stadtteil Volksdorf ist mitten im Griinen gelegen und zeichnet sich besonders
durch die naturverbundene, familienfreundliche und sehr gut angebundene Lage aus. Diese
Vorztige machen Volksdorf zu einem der beliebtesten Stadtteile der Walddérfer. Der Stadtteil
ist iberwiegend mit Einfamilienhdusern bebaut und bietet eine hohe Lebensqualitat fiir seine
Bewohner.

Gute Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im Zentrum von Volksdorf in etwas 2 km
Entfernung.

Ca. 5 Geheminuten entfernt steht Ihnen ein Demeter-Hof mit einem eigenen Hofladen zur
Verfiigung. Im Hofladen kénnen Sie Hoferzeugnisse wie Fleisch, Gemuise und Brot in Bio-
Demeter-Qualitat erwerben. Der Hofladencafé 1adt dazu ein auf der Sonnenterasse bei
leckeren Kuchen aus dem hofeigenen Holzofenbackerei und einer Kaffeespezialitat zu
verweilen. Die Tiere des Hofes Rinder, Schafe, Schweine und Ganse kénnen das ganze Jahr
lang jeden Tag besucht werden.

Fur die Grundschule, Stadtteilschule Walddorfer sowie das Walddorfer Gymnasium muissen
jeweils etwas 1,3 km zurtickgelegt werden.

Die U-Bahn Haltestelle Buchenkamp ist in 10 Minuten fuf3laufig erreichbar. Es besteht zudem
eine gute Anbindung tiber die Buslinie 375. Mit dem Auto ist man tiber die nahegelegene
Autobahn Al gut angebunden, was kurze Fahrzeiten in die Stadtmitte und zu anderen
Stadtteilen ermoglicht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 63,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Schlafzimmer
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Kinderzimmer

Flur
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Galerie
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Vollbad

Gaste-WC
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Kuiche mit Einbauktiche
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Obergeschoss
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/330161 Seite 9/11



AD s LD A T S SO ABVUDROSAIN o B ' | ety
L}
Do
|
S gl . - e ! A A
RO = — = s B BEET
§ o N 410, aILs e a1 T _
NN SO N ) i
L>X - =
NN
N\ 5
N // _
N
RN
w
& & - NN v il i
i a = N pUI & 2 &[5
5 o Ne | @ o o
m. 2 W w egzz Nl m £10 _ 3 @ % M,
2 wk 62:9z N AN
by n wb §C9¢ N w
M =] s BueBUIT JUBULOA Nk 3
2 W PL0| AL \rn N -
| N e € .
opn| w # 0// e [ g £
" 2 0o} 2 — g
= 2 ; — o
TLLLLLLLL IR = N Vs m,
B 3 m w007 Hue N 4 sz =
i g m % w® W g
) . 3 S > u d |
2 R (s "y T £ A i
= = N £ B - AV f | =8 2
a . BBz = TR X arm— Y § s |
i g L , AR TR Fg 5 6% BalTiRniy ¢ P : i
u RS 8 09 8 &Nwm\ 1" e St sg.s_uz_m g8 w S
a FITPAS S 00 ¥IH + Avs wall 021 vIH 7 E & +. ‘nyL \ slo o g
=x = @ 3E|U=| 05 J0p QIEY UL JIFRAYES E3 'R0d % b i) Sz N f ~
A s JAO 3 - TR TR A ST, 05 | = L ] % E- e
= E 7 Al; = m =2 L
= > - @ ¢ =N
P - ) \ N ¥
A “ “ ® g R |8 Gexos\ [ N 7 £ i
- % :
o -y oYosnG-Lg o = F -
w o L // L e 2
® NG 8
2ol e | ool | & J N 2 F e e
2 8 (B8 A Jostenay %.wf._.nw e m t N M.
2 [ [
P
o S Al 5 -4
- o |Q e o -
& B a WSEL'L = Hyg & | ]
B J v - | = Sy o . g
P s = Z e [
o ¥ X
NHVHNISSVMNIYNY | i |~.94Q 0
Y| § ovaspuna | Bunyemeg sap oqebiesd yoau pun yi
- Jap 26RO Yoru 161043 BIRIIGYRING J8p uog:
; i " (8N
SLE'L 0s's Lk L §28'1 Lk L Sie') L AN I 0 19p0 LBl ‘uyoy
.m.w__ ovE ...& [ A T T S A 151 vk e8 [ "ze el
‘Brzaezing Pl puls venepualelowe:
bk I “ — gk S — -
eg’ "y okb £T'k ab LET Ji 66 sb ¥oT £8 | ousidyed W
S Lk e 2 Ll bk uspuaiymisne Jap LaBunuyolez eyels be
Tee” 0¥ it [E O T 907 by EN EE .
_.ﬁ_. — ;_\.W €0t J_n\w! vz \.m._.l.___.! g mep—r Uelop 4ne Yois usyazeq :am:::;uiNE%:uz_ﬂu
Wwo Gl /9 @ (2Bng ‘uagne s usuul Z| Bz S| oz ok N ol sk 4 L4 o BUARWES | UBBIEZNZUE JORBRUBAUBL] LIBP Jepa |
32 SUBIOS -VLH + 87203 + eS8 B L (Y L IS . — I8 L L 0P UaUENZIZAUN puls uay@BRiwgsun | uay
L Ul ueyjieqBury - gis JepusELn p-ez I Sog A 66T TReETLET W0 %'l BE1 4 o'l & 8} ? (x4} W UBLIGAU NZ NEG e PUIE pUN egewineqyay pujs
o iy, Ty TS = o 1

1660a suiey 'uslun pun usgo Z) @ |

ue

‘weB pus usBunbiise;ag pun usLoIYAYIVOY

o . g 1ue
SIBUIS N 42 5L L + PuBM Spustien = _H NZ UBULION - NI UaB}NS L8P pun §Lyas) i
uep uaqeq usBuIUNENY O : BunuvidaBunu

rmimn ba mCn

Seite 10/11

www.ohne-makler.net/expose/330161



Grundrisse
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