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Exposé

Wohnung in Bonnigheim

Loftwohnung / Maisonette in denkmalgeschutztem
Gebaude

Objekt-Nr. OM-330190
Wohnung

Vermietung: 1.290 € + NK

Ansprechpartner:
Marie-Lili Haag

74357 Bonnigheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zimmer 2,50 Ubernahme ab Datum
Wohnflache 107,00 m? Ubernahmedatum 01.04.2025
Energietrager Gas Zustand modernisiert
Summe Nebenkosten 300 € Stellplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 60 € Heizung Fufsbodenheizung

Mietsicherheit 3.500 €
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Objektbeschreibung

Diese modernisierte Loftwohnung befindet sich in der ehemaligen Gemminger Kelter, einem
denkmalgeschiitzten Gebaude aus dem Jahr 1660, im Herzen von Bénnigheim. Mit einer
Wohnflache von 107 m2, verteilt iber zwei Ebenen, bietet die Wohnung eine gelungene
Kombination aus historischem Ambiente und zeitgemaf3em Wohnkomfort. Im Erdgeschoss
befinden sich ein grof3ziigiger, offen gestalteter Wohn- und Essbereich, ein hochwertiger
Parkettboden und ein Gaste-WC. Die Fuf3bodenheizung sorgt in allen Raumen fiir angenehme
Warme. Auf der Galerieebene liegen ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche,
Waschbecken, WC und einem Waschmaschinenanschluss sowie ein praktischer Abstellraum.
Erganzt wird das Angebot durch ein Kellerabteil und einen Auf3enstellplatz.

Die Wohnung besitzt einen separaten Eingang, der einen exklusiven Zugang gewahrleistet.
Eine Terrasse mit einer Flache von 14 m2 erweitert den Wohnbereich nach drauf3en und bietet
zusatzlichen Platz im Freien.

Diese Wohnung eignet sich besonders fiir Architekturliebhaber und Individualisten, die das
Besondere schatzen und Wert auf ein aufergewéhnliches Wohnkonzept legen. Die
Kombination aus moderner Ausstattung und der historischen Substanz macht dieses Objekt
einzigartig.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Mietkalkulation:

1.200,- EUR Kaltmiete Wohnung
60,- EUR Augfienstellplatz
90,- EUR Kiichennutzung

1.350,- EUR Kaltmiete (gesamt)
300,- EUR NK-Vorauszahlung

1.650,- EUR Warmmiete

Lage

Die Wohnung liegt zentral in Bénnigheim, einer Kleinstadt mit rund 7.500 Einwohnern, die
durch ihre malerische Umgebung und gute Infrastruktur besticht. Einkaufsmaéglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, darunter Supermarkte und Fachgeschéfte, sind schnell erreichbar.
Ebenso finden sich in der Ndhe verschiedene Restaurants, Cafés und Freizeitmoglichkeiten.
Kindergarten, Schulen sowie medizinische Versorgungseinrichtungen wie Apotheken und
Arztpraxen sind ebenfalls vor Ort vorhanden. Die Stadt verfiigt tiber eine gute
Verkehrsanbindung: Mit dem Auto erreichen Sie tiber die B27 schnell die umliegenden Stadte
wie Ludwigsburg, Heilbronn und Stuttgart. Fiir den offentlichen Nahverkehr gibt es
regelmafige Busverbindungen. Die Nahe zu den Weinbergen und Naturgebieten macht
Bonnigheim zudem attraktiv fiir Erholungssuchende und Naturliebhaber.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Galerie
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