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Exposé

Buroflache in Unterfohring

Buro | Buroraume | Praxis | Kanzlei

Baujahr 2018

Etagen 2
Nebenkosten 400 €
Heizkosten 400 €

Summe Nebenkosten 800 €
Mietsicherheit 15.000 €

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/330262

Objekt-Nr. OM-330262

Buroflache

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Xcelsus GmbH

Bahnhofstr. 13

85774 Unterfohring

Bayern
Deutschland

Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

Neuwertig
Erdgeschoss
297,00 m?
385,00 m?

3

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Dieses Objekt befindet sich in einer top Lage in dem wirtschaftsstarken Unterfohring.

Der grof3ziigige Grundriss, die vielen Rdume sowie die gerdumigen Lager mit Archivraumen,
eroffnet viele Nutzungsmoglichkeit. Palettenanlieferungen im EG sind ebenerdig moglich. Die
Raume sind tiber zwei Haupteingdngen im EG sowie Uiber den separaten Lagerraumen im KG
zuganglich.

Es erwartet Sie ein modernes und hochwertiges Ambiente ideal auch fir Kanzleien, Praxen
und Praxiszentren.

Ein Uberblick EG (ca. 297 m2 Flache):

* moderner Empfangsbereich

¢ stilvoller Wartebereich

* 5x gerdumige Buiros (nutzbar als Einzel- oder Zweierbtiro) ¢ ein Grof3iraumbiiro ¢
Besprechungsraum ® grof3er Schulungsraum ¢ ein weitrdumiger Aufenthaltsraum mit
Einbaukitiche - ideal fir die gemeinsamen Mittagspausen und den kollegialen Austausch bei
den Kaffeepausen ® Telefonraum

KG:

¢ die tiber die Flache erreichenden Lagerraumen mit separat abschliefSbaren Archivraumen
liegen bei einer Nutzungsflache von 88 m?

Parkmoglichkeiten:

¢ es stehen drei Stellpldtze zur Verfiigung, zwei davon mit Wallboxen (bei Nutzung zusatzliche
Monats-Grundgebtihr 126,05 EUR netto)

Ausstattung

Allgemein:

¢ alle Rdume im EG sind mit Klimageraten ausgestattet und individuell temperierbar
* Lagerraume sind mit Heizkdrpern ausgestattet

* das Objekt wird hervorragend verwaltet

¢ Inventar und Einbauktiiche kénnen nach Absprache tibernommen werden

¢ sehr gute Infrastruktur(alles fiir den taglichen Bedarf)

¢ erstklassiges Objekt mit gehobener Ausstattung sucht Nachmieter - Moglichkeit auf
Neuverhandlung mit dem Vermieter ist gegeben

Fugpiboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbauktiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Ob mit dem Auto oder den fufllaufig zu erreichenden 6ffentlichen Verkehrsmitteln (S-Bahn
und Bus) bietet dieser Standort eine schnelle und hervorragende Verkehrsanbindung. Die S-
Bahnstation Unterfohring ist binnen 2m zu Fuf zu erreichen.

Viele Geschafte des alltaglichen Bedarfs sind in der nahen Umgebung.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Hauptschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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