NI\ ‘
ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Castrop-Rauxel

sanierungsbedurftiges EFH mit viel Potential

Baujahr 1919

Grundstucksflache 385,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 5,00
Wohnflache 102,47 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/330331

Objekt-Nr. OM-330331
Reihenendhaus

Verkauf: 239.000 €

44581 Castrop-Rauxel
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 4
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das charmante Zechenhaus wurde um 1919 in massiver Bauweise als Reihenendhaus
errichtet. Es ist komplett unterkellert und verfiigt tiber zwei Vollgeschosse sowie tiber einen
ausbaufdhigen Dachboden. Zudem befindet sich auf dem Grundstiick eine Garage mit
ausreichender Stellflache davor.

Es bietet viel Platz durch einen grof3ziigigen Grundriss sowie Deckenhdhen von teilweise
knapp 3,00m.

Der grof3ziige, nach stiden ausgerichtete Garten bietet gentigend Platz fur die ganze Familie
und ladt zum verweilen ein.

Ausstattung

Die letzten grofen Modernisierungen fanden in den 1980er Jahren statt, im Erdgeschoss
wurden das Wohn- und Schlafzimmer im Jahr 2022 modernisiert.

Insgesamt befindet sich die Immobilie in einem guten aber sanierungsbediirftigem Zustand.
Fenster, Elektrik, Bader wie auch Heizung, Sanitar, Fassade und Dach sollten in einer
umfangreichen Sanierung auf den neuesten Stand gebracht werden.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller

Sonstiges

Aufgrund des Privatverkaufs werden Besichtigungen nur mit positiver Finanzierungszusage
durchgeftihrt.

Lage
Das Einfamilienhaus befindet sich in zentraler Lage von Ickern. Die vor dem Haus befindliche
Strafe ist stark frequentiert, nach hinten heraus befindet sich lediglich ein Fuf3- und Radweg.

Der Ortskern mit Einkaufsméglichkeiten, Arzten, Kindergiarten und Schulen ist fuflaufig zu
erreichen. Ebenso ist eine sehr gute Anbindung ans o6ffentliche Verkehrsnetz und an die
Autobahnen A42 und A2 gegeben.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 474,68 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Straf3enansicht
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Galerie

Treppenhaus

Kuche
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Galerie

Wohnen

Schlafen
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Galerie

Kind
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Grundrisse
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Grundrisse

20}y
al

11"%_70‘*_*40

S.58

3 G|

7
i 09¢ st

)
an 25¢ w SEL 96 7f] shL

Dachboden
(nicht ausgebaut)

700

Dachgeschoss

Seite 10/10

www.ohne-makler.net/expose/330331



	Exposé
	Reihenendhaus in Castrop-Rauxel
	sanierungsbedürftiges EFH mit viel Potential
	Objekt-Nr. OM-330331
	Reihenendhaus
	239.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

