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Exposé

Einfamilienhaus in Hamburg
EINFAMILIENHAUS IN RUHIGER LAGE VON LURUP

‘N

Objekt-Nr. OM-330355
Einfamilienhaus

Verkauf: 890.000 €

22549 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1969 Ubernahmedatum 01.04.2025
Grundstticksflache 665,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 156,00 m? Garagen 1
Nutzflache 77,00 m? Stellplatze 2
Energietrager 01 Heizung Ofenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus wurde umfassend renoviert und bietet Ihnen ein
modernes, einladendes Zuhause. Alle Tapeten wurden entfernt, die Wande neu verputzt und
in neutralen Farben frisch gestrichen. Die Elektrik wurde komplett erneuert, sodass Sie sich
in den modernisierten Raumen sofort wohlftihlen kénnen. Besonders hervorzuheben ist die
hochwertige, 2021 eingebaute Einbaukitiche mit Geraten von Bosch, die das Kochen zu einem
echten Genuss macht. Zwei separate Zimmer im oberen Bereich bieten Platz fiir Kinder, Gaste
oder ein Homeoffice. Die hinteren beiden Kellerraume wurden vollstandig saniert und bieten
aktuell Platz fur ein Fitnessstudio. Der Garten bietet einen vorbereiteten Abschnitt fiir den
Bau eines Gartenhauses (14 m2), sodass Sie hier Ihre individuellen Wiinsche realisieren
kénnen.

Ausstattung

- Baujahr: 1969

- Wohnflache: ca. 156 m?

- Nutzflache Keller: 77 m?2

- Grundsttick: 665 m?

- Zimmer: 6

- Bader: 2 (inkl. Gaste-WC)

- Garagenstellplatz: 1

- Stellplatze: 2

- Heizung: Ol (2005 in Top-Zustand, jahrlich gewartet)

- Voll unterkellert mit einer Deckenhdhe von ca. 2,25 m

- Energieausweis: Verbrauch des Hauses betragt 214 kWh

- Moderne Einbauktiche aus 2021 mit hochwertigen Bosch-Geréten
- Komplette Elektrik erneuert im Jahr 2021

- CATS8 Ethernetkabel im gesamten Haus verlegt

- Zimmertiren im gesamten Haus in 2022 ersetzt

- Das Géaste-WC im Erdgeschoss wurde 2024 komplett erneuert

- Marmorfensterbanke im gesamten Haus, fast alle wurden ersetzt

- Hochwertiger Parador ModularOne Boden in fast allen Bereichen (aufer Flur unten und
Badezimmer/WC)

- Asbesthaltiger Kleber wurde fachgerecht durch eine spezialisierte Firma entfernt — das Haus
ist asbestfrei

- Helle, freundliche Wohnrdume mit gemititlicher Atmosphéare
- Pflegeleichter, schoner Garten

- Teiltiberdachte, erh6hte Terrasse

- Ruhige Sackgassenlage in einer 30 km/h Zone

FugBiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das Haus liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Gegend im Hamburger Stadtteil
Lurup. Sie geniefen eine hervorragende Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr mit

mehreren Bushaltestellen, die fuf3laufig erreichbar sind. Von hier aus erreichen Sie schnell
und einfach das Hamburger Stadtzentrum sowie benachbarte Stadtteile.

Fur den taglichen Bedarf sind zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Backereien
und Drogerien in der Ndhe. Auch eine Auswahl an Restaurants und Cafés sorgt fur
kulinarische Abwechslung. Arzte und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe, und
auch grofiere medizinische Einrichtungen sind schnell erreichbar.

Die Umgebung bietet zudem viele Freizeitmdglichkeiten. Parks und Grinflachen laden zu

Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten ein. Besonders flir Familien ist die Lage ideal —
Schulen und Kindergiarten sind gut erreichbar. Die ruhige Sackgassenlage garantiert eine
hohe Lebensqualitét.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Blick auf das Haus
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Eingangsbereich
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Galerie

Gaste WC
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Galerie

Kuche 2
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Galerie

Kuche 3 Esszimmer

Wohnzimmer 2

www.ohne-makler.net/expose/330355 Seite 7/15



Galerie

Wohnzimmer

Treppe nach oben Flur Oben
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Galerie

Kinderzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Hobbyraum

Vorgarten
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Garten-Terasse
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Garten Hinten
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Grundrisse

Terrasse
cal7,11m*
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Wohnen
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Grundrisse

Schlafzimmer
ca25.76 m*
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Keller 3
ca838m?

Waschkeller

caz2z23z2m?
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Grundrisse

Keller 2
ca872m?

Tankraum

cal040m?

Keller 1
ca835m?

KG

Seite 15/15



	Exposé
	Einfamilienhaus in Hamburg
	EINFAMILIENHAUS IN RUHIGER LAGE VON LURUP
	Objekt-Nr. OM-330355
	Einfamilienhaus
	890.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

