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Exposé

Terrassenwohnung in Kirchberg in Tirol

Exklusive Gartenwohnung in Kirchberg - Tirol

Objekt-Nr. OM-330409
Terrassenwohnung

Verkauf: 995.000 €

Ansprechpartner:
Herr Nauth

6365 Kirchberg in Tirol
Tirol
Osterreich

Baujahr 2014 Zustand gepflegt

Zimmer 3,50 Schlafzimmer 2

Wohnflache 112,00 m? Badezimmer 2

Nutzflache 127,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Erdwarme Carports 2

Hausgeld mtl. 550 € Heizung Fufbodenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Erleben Sie hochwertige Materialien, moderne Tiroler Architektur und einen unschlagbaren
Zugang zum Skigebiet - Skifahren fast bis ins Wohnzimmer!

In dieser exklusiven Wohnung mit grofier Terrasse und Garten geniefSen Sie sowohl Erholung
als auch Privatsphére in einer der begehrtesten Lagen in Kirchberg und sind zugleich in
weniger als 10 Minuten in Kitzbtihel fiir einen entspannten Shopping-Trip.

Diese komplett ausgestattete Gartenwohnung im Herzen Kirchbergs bietet auf ca. 127 m?
Wohnnutzflache zwei Schlafzimmer, zwei Bader und einen stilvollen Wohn-Essbereich mit
offener Profi-Kiiche.

Zudem existiert eine zusatzliche Unterbringungsmoéglichkeit far Ihre Freunde und Familie.
Diese lief3e sich auch problemlos um eine Sauna erganzen fiir die kalten Winterabende.

Hochwertige Materialien wie Eiche und Naturstein, kombiniert mit edlen Altholz-Elementen,
verleihen dem Objekt ein einzigartiges, warmes und luxuriéses Ambiente.

Die sonnige Terrasse und der Garten laden zu entspannten Stunden ein, wahrend der direkte
Zugang zu den Skigebieten in Kitzbiihel nahezu unbegrenzte Freizeitmoglichkeiten bietet.

Uberzeugen Sie sich selbst von den tollen Highlights und vereinbaren Sie jetzt Ihren
exklusiven Besichtigungstermin - wir freuen uns auf Sie.

Ausstattung

Diese Wohnung kommt mit allem, was das Herz begehrt, ohne grofen Umzugsstress:
Offener Kamin | fiir den besonderen Flair & Gemutitlichkeit

Voll mébliert | handgefertigte Einbaumébel

Hochwertige Sanitar-Ausstattung mit Badewanne und Dusche

En Suite Bad | direkter Zugang vom Haupt-Schlafzimmer

Fufbodenheizung | modernster Standard (Smart Home)

Echtholz Eichendielen | modern & grof3formatig

Einbaukitiche | inkl. Elektrogerate, grofztigige Kiihl- & Gefrierkombination und allen
Annehmlichkeiten

Waschmaschine von MIELE

Trockner von MIELE

1 Abstellraum | praktisch fiir Ski-Ausriistung & Co

Helle Raumlichkeiten, die grof3ziigig gestaltet sind.

Die perfekte Kombination aus modernem Wohnkomfort und traditioneller Handwerkskunst.

Es besteht die Moglichkeit die RAumlichkeiten fir Géste zu erweitern oder zusatzliche
Gestaltungsmoglichkeiten wie eine Sauna oder Fitness-Raum.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin
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Lage

Kirchberg, eingebettet in die atemberaubende Bergwelt der Kitzbtliheler Alpen, ist ein
idyllisches Dorf, das fiir seine exzellente Lage inmitten eines der besten Skigebiete der Welt
bekannt ist.

Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Talstation, sodass Wintersportler fast
bis ins eigene Wohnzimmer fahren kénnen. Neben den erstklassigen Skimdglichkeiten bietet
Kirchberg auch im Sommer ein Paradies fir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Mountainbiken
und Golfen.

Der malerische Badesee, zahlreiche Tennisplatze und die hervorragende Infrastruktur mit
Restaurants, Boutiquen und Freizeitangeboten sind bequem fufllaufig zu erreichen.

Trotz der ruhigen und naturverbundenen Lage ist Kirchberg durch seine Nahe zu Kitzbtihel
perfekt an das internationale Jetset-Leben angebunden, was die Region ganzjahrig zu einem
Hotspot flir anspruchsvolle Gaste macht.

Ob Erholung, Sport oder Genuss — Kirchberg bietet IThnen das perfekte alpine Erlebnis.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Gymnasium, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 49,80 kWh/(m?2a)
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Galerie

S \EN =S
Gemuiitlich im Sommer & Winter Kamin im Wohnbereich

‘Wohnzimmer
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Offené Kiiche
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Badezimmer
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Galerie

Schlafzimmer

AnKleide Gastezimmer
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Géastezimmer 2

grofziigige Terrasse mit Rasen
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Grundrisse

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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Planungsburo Lusser GmbH
Dominik Millinger
Rosenbihelweg 12

6383 Erpfendorf
05352/8305-0
office@peter-lusser.at

Planung
Mehrfamilienhaus

Jagdhaus Residenzen, Sanierung und Neubau

JRP Jagdhaus Residenzen Projekt Ges.m.b.H.
Hirschgasse 3
4020 Linz

GE Q s 15.05.2012

NERSIE
SUALITAT



Energieausweis fiir Wohngebdude - Planung

gemat ONORM H5055 CIiB
und Richtlinie 200291EG Osterreichisches Institut fur Bautechnik

Gebdude Jagdhaus Residenzen, Sanierung und Neubau

Gebiudeart Mehrfamilienhaus Erbaut im Jahr 1981
Gebidudezone Katastralgemeinde Kirchberg
Strale Sportplatzweg 6 KG - Nummer 82005
PLZ/Ort 6385 Kirchberg in Tirol Einlagezahl 622
Grundstiicksnr. 1188113

Eigentiimerin  JRP Jagdhaus Residenzen Projekt Ges.m.b.H.

Hirschgasse 3

4020 Linz

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

HWB-ref = 49,8 kWhim*a

ERSTELLT

Erstellerin Dominik Millinger Organisation Planungsbiro Lusser GmbH
Erstellerin-Nr. Ausstellungsdatum 15.05.2012

GWR-Zahl Giitigkeitsdatum  Planung

Geschiftszahl 12.820
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Energieausweis fiir Wohngebaude - Planung

gemif ONORM H5055
und Richtlinle 2002/91/EG

CiB

Osterreichigches Institut fiir Bautechnik

GEBAUDEDATEN KLIMADATEN
Brutto-Grundfléiche 1.336 m* Klimaregion NF
beheiztes Brutto-Volumen 3881 m* Seehdhe 825m
charakteristische Linge (Ic) 1,89 m Heizgradtage 4533 Kd
Kompaktheit (A/V) 0,53 1/m Heiztage 236d
mittlerer U-Wert (Um) 0,44 Wim’K Norm - AuBentemperatur -136 °C
Soll - innentemperatur 20°C
Referenzklima Standortklima
zonenbezogen spezifisch zonenbezogen spezifisch
[«Whia] [kWh/m*a] [kWhia] [kWhim®a]

HWB 66.491 4978 83895 62,64

WWWB 17.070 12,78

HTEB-RH -241 0,18

HTEB-WW 23.150 17,33

HTEB 26.084 19,51

HEB 126.828 94,92

EEB 126.828 94,92

PEB

co2

ERLAUTERUNGEN

Heizwarmebedarf (HWB): Vom Heizsystem in die R&ume abgegebene Warmemenge die bendtigt

Heiztechnikenergiebedarf (HTEB):

Endenergiebedarf (EEB):

el ? 1 darws
s tatstc N eher Nudzuryg srhabichn ADwacrunipon 2% Mot

wird, um wahrend der Heizsaison bei einer standardisierten Nutzung eine
Temperatur von 20°C zu halten.

Energiomngadiebeidorw&meetzeunungund-verulmgvmaengeht

Energiemenge die dem Energiesystem des Gebaudes fir Heizung und
Warmwasserversorgung inklusive notwendiger Energiemengen fir die
Hilfsbetriebe bei einer typischen Standardnutzung zugefthrt werden muss.
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Planungsbiiro Heizung Liiftung Sanitare
Planungsbiiro Lusser GmbH - 6383 Erpfendorf - Rosenbiihelweg 12

Datenblatt GEQ

Jagdhaus Residenzen, Sanierung und Neubau

Gebiiudedaten - Planung 3 Wohnungsanzahl 7
Brutto-Grundfisiche BGF 1.336 m? charakteristische Linge I 1.88 m
Konditioniertes Brutto-Volumen  3.881 m® Kompaktheit Ag / Vg 053 m’
Gebaudehuiiflache Ag 2.051 m*

Ermittiung der Eingabedaten

Geometrische Daten: Hasenauver- Kogler KG, Einreichplan, 26.04.2012, Plannr. 11017
Bauphysikalische Daten: Hasenauer- Kogler KG, 06.07.2012

Haustechnik Daten: Hasenauer- Kogler KG, 15.05.2012

Ergebnisse am tatsichlichen Standort: Kirchberg in Tirol
Leitwert L; 8946 WK
Mittierer U-Wert (Warmedurchgangskoeffizient) U, 0,44 WK
Heizlast Py, 428 kW
Transmissionswarmeverluste Q¢ 108.374 KWhia
Luftungswarmeverluste Q Luftwechselzaht: 0.4 45.791 kWhia
Solare Warmegewinne passiv 11X Q, 39.774 kWh/a
Innere Warmegewinne passiv nx Q; mittelschwere Bauweise 30.696 KWhia
Heizwarmebedarf Qy, 83.695 kWhia
Flachenbezogener Heizwirmebedarf HWB gcr 62,64 kWhim*a

Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswarmeveriuste Q1 83.330 kWh/a
Loftungswameverluste Q 35204 kWhi/a
Solare Wirmegewinne passiv 1x Qs 26.747 kKWhia
Innere Warmegewinne passiv 11x Q; 25297 KWhia
Heizwarmebedarf Qy, 65491 kWhia
Fliichenbezogener Helzwarmebedarf HWB pgr ret 4976 kWhima

Haustechniksystem

Raumheizung:  Fiussige und gasfdrmige Brennstoffe (Gas)

RLT Aniage: mmwm;wmww.A

wmm*mmmmme&Qmwmm waw.geq.at
mmeleMJWMWMtwim-i Jmmmmmsmmrum
mmwo«su:w:mmmwsmmr chatturyg vereintacht nach ON B 31108

Verwandats Normen und RichiEnienc
B8110-1 /ON BS110-2 (ON B8110-3 /ONBB110-5 FONBB110-6 /ONM 5055 1ON H 5058 JON EN ISO 13790 JON EN ISO 13370 /
ON EN ISO 6946 JON ENISC 10077-1 /ON EN 12831 { OIB Richlinie

Anmerkung.
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