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Exposé

Wohnung in Dornbirn

Helle und modernisierte 3-Zimmer-Eigentumswohnung
mit unverbaubarem Ausblick in Dornbirn-Hatlerdorf

Objekt-Nr. OM-330858
Wohnung

Verkauf: 435.000 €

Ansprechpartner:
Stefan Mordstein

6850 Dornbirn

Vorarlberg

Osterreich
Baujahr 1974 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,00 Zustand saniert
Wohnflache 87,00 m? Carports 1
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Eigentumswohnung im 3. Obergeschoss eines Mehrparteienhauses
verbindet modernes Wohnen mit einer angenehmen und stadtnahen Lage in Dornbirn-
Hatlerdorf. Mit 87 m2 Wohnflache, lichtdurchfluteten Raumen und einer unverbaubaren
Au?’lslifCIll’;[l auf den Karren und die Karrenbahn bietet diese Wohnung ein Zuhause zum
Wohlftihlen.

Ausstattung

Besondere Highlights:

Unverbaubarer Ausblick: Traumhafte Aussicht auf den Karren

Teilweise saniert und modernisiert: Bad, WC und Kiiche komplett erneuert; alle weiteren
Raume in sehr gutem und gepflegtem Zustand. Die letzten 7 Jahre wurde die Wohnung
ausschlieflich vom Eigentiimer bewohnt.

Helle Wohnatmosphére: Grof3e Holz-Alu-Fenster sorgen fiir optimalen Lichteinfall
Energieeflizient: Fernwarmanschluss sorgt fiir umweltfreundliche und kosteneffiziente Warme
Privatverkauf: Kein Makler — keine zuséatzliche Provision!

Ausstattung im Detail:

Kiiche: Schreinerkiiche mit hochwertigen Markengeraten (inkl. BORA-Kochplatte), edle
Weitannenholz-Decke

Bad: Komplett neu gestaltet mit Badewanne, Dusche, WeifStannen-Decke und mapgefertigten
Schreinereinbauschrianken

WC: Separates, modernisiertes WC
Wohnzimmer: Eine Wand in hochwertiger Weifstanne getafelt — stilvoll und gemutlich

Boden: Neuer, hochwertiger Parkett in Kiiche und Flur; gepflegter Parkettboden in den
restlichen Rdumen

Fenster: Grof3flachige Holz-Alu-Fenster fiir ein helles und offenes Wohngeftihl
Balkon: Perfekt, um den Ausblick und die friedliche Atmosphéare zu genief3en

Zusatzlich: Zur Wohnung gehoéren ein tiberdachter Carport und ein Kellerabteil — beides im
Kaufpreis enthalten. Fur Gaste stehen ausreichend Besucherparkplatze direkt vor dem
Gebaude zur Verfuigung.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Interessiert? Wenn diese Wohnung Ihr Interesse geweckt hat, kdénnen Sie sich gerne direkt bei
mir melden, um mehr Informationen zu erhalten oder einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. Ich freue mich darauf, von Ihnen zu héren!

Rechtlicher Hinweis: Dieses Inserat wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird jedoch keine Haftung tibernommen.
Anderungen, Irrtiimer und ein Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Zusatzliche Kosten: Die Grundbucheintragungsgebtihr (1,1 %), die Grunderwerbsteuer (3,5 %)
sowie die Vertragserrichtungskosten (ca. 1,2 %) sind vom Kaufer zu tragen.
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Lage

Lage: Die Wohnung liegt in Dornbirn-Hatlerdorf, einer bevorzugten Wohngegend, die ein
angenehmes Stadtleben mit einer eher ruhigen Umgebung vereint. Die Autobahnanbindung
Dornbirn-Std ist in ca. 5 Minuten sehr gut erreichbar. Einkaufsmoéglichkeiten, 6ffentliche
Verkehrsmittel, Schulen und Freizeitangebote sind bequem erreichbar, wihrend die Lage

dennoch Riickzug und Entspannung bietet.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Kuche

Kuche
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Galerie

Kuche
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Galerie

Bad

Bad Bad
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Galerie

Bad

Schlafzimmer Eltern

www.ohne-makler.net/expose/330858 Seite 8/13



www.ohne-makler.net/expose/330858 Seite 9/13



Galerie

Gang

Gang
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Gang

Abstellraum
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Grundrisse

Kuche
WE 11w

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fir Wohngebaude
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Objekt
Gebaude (-teil)

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

Hatlerstralte 71

Nutzungsprofil Mehrfamilienhauser

StralBe Hatlerstralle 71

PLZ, Ort 6850 Dornbirn

Grundstlicksnr. 6040

SPEZIFISCHE KENNWERTE HWB-¢
AM GEBAUDESTANDORT kWh/m?2a

N—
e

C

HWBRes : Der Referenz-Heizwéarmebedarf beschreibt jene Warmemen-
ge, die in einem Raum bereitgestellt werden muss, um diesen auf einer
normativ geforderten Raumtemperatur (bei Wohngeb&ude 20°C) halten zu
kénnen. Dabei werden etwaige Ertrage aus Warmertckgewinnung bei
vorhandener raumlufttechnischer Anlage nicht beriicksichtigt.

NEB (Nutzenergiebedarf): Energiebedarf fur Raumwéarme (siche HWB)
und Energiebedarf fir das genutzte Warmwasser.

EEB: Gesamter Nutzenergiebedarf (NEB) inklusive der Verluste des haus-
technischen Systems und aller benétigten Hilfsenergien, sowie des Strom-
bedarfs fur Gerate und Beleuchtung. Der Endenergiebedarf entspricht —
unter Zugrundelegung eines normierten Benutzerverhaltens — jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Klima- und Nutzerprofils.

Nr. 86483-1

Baujahr 1974

Letzte Veranderung ca. 2007

Katastralgemeinde Dornbirn

KG-Nummer 92001

Seehodhe 430 m

PEB CO, foee
kWh/m?a kg/m?a
7 Conl| ™ X

[ / | )

PEB: Der Primérenergiebedarf fur den Betrieb berlicksichtigt in
Erganzung zum Endenergiebedarf (EEB) den Energiebedarf aus
vorgelagerten Prozessen (Gewinnung, Umwandlung, Verteilung und
Speicherung) fir die eingesetzten Energietrager.

CO,: Gesamte dem Endenergiebedarf (EEB) zuzurechnende Kohlen-
dioxidemissionen fiir den Betrieb des Geb&udes einschlielich der
Emissionen aus vorgelagerten Prozessen (Gewinnung, Umwandlung,
Verteilung und Speicherung) der eingesetzten Energietrager.

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus
dem Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

Sie geben den rechnerischen Jahresbedarf je Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache am Gebaudestandort an.

Dieses Energieausweis-Formular entspricht der Baueingabeverordnung LGBI.Nr. 62/2001, zuletzt geéndert durch
LGBI. Nr. 92/2016, in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU tiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden.

EAW-Schlissel: HQQUAT1QM 1



Energieausweis fir Wohngebaude

(o 11= Y- Nr. 86483-1

INSTITUT FOR BAUTECHNIK

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 2.045,9 m* charakteristische Lange 2,46 m mittlerer U-Wert 1,37 W/m2K
Bezugsflache 1.636,7 m? Heiztage 264 d LEKWert 92,16
Brutto-Volumen 5.776,5 m* Heizgradtage 12/20 3.488 Kd Art der Luftung Fensterliftung
Gebaude-Hiillflache 2.343,45 m?* Klimaregion West' Bauweise schwer
Kompaktheit A/V 0,41 m" Norm-AuRentemperatur -11,6 °C  Soll-Innentemperatur 20 °C
ENERGIEBEDARF NEB . EEB 7o PEB (;s‘\ Co,
AM STANDORT ©) kWh/nra |l KWh/mfa 1] ('_\ kWh / m?a | | kg/nta
31,37
252 11,4
4,53
210 9,5
168 16,42 7,6
126 5,7
84 3,8
42 1,9
0 0,0
kWh/a kWh/a kWh/a kg/a
Halshaltsstrombodarts 33.604 64.184 9.275
Netzstrom
Gesamt 268.878 356.708 581.392 25.929
Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Klima- und Nutzerprofils.
ERSTELLT
Erstellerin Ing. Stefan Oberhauser
EAW-Nr. 86483-1 Kirchdorf 370
GWR-Zahl keine Angabe 6874 “'i:b;;,h Unterzeichner St ephan Cber hauser
o K
Ausstellungsdatum 14. 06. 2020 Stempel und g }%\‘ Datum/Zeit-UTC | 2020- 06- 14T18: 31: 49+02: 00
Gultlg bis 14. 06. 2030 Unterschrift ‘\%\\ /| Pprifinformation Ispgg;{na:l ?inﬁgef]urSi zr HE\ES? der el ektronischen
— https://ww. si gnat ur pruef ung. gv. at
Hinweis Dieses mt einer qualifizierten el ektronischen Signatur
ver sehene Dokument ist gemall EU Verordnung Nr. 910/ 2014
(el DAS) einem handschriftlich unterzeichneten Dokunent
grundsat zlich rechtlich gleichgestellt.

" maritim beeinflusster Westen

2 Die spezifischen & absoluten Ergebnisse in kWh/m?a bzw. kWh/a auf Ebene von EEB, PEB und CO, beinhalten jeweils die Hilfsenergie. Etwaige vor Ort erzeugten Ertrdge aus einer thermischen
Solaranlage und/oder einer Photovoltaikanlage (PV) sind beriicksichtigt. Fir den Warmwasserwérme- und den Haushaltsstrombedarf werden standardisierte Normbedarfswerte herangezogen. 12
Es werden nur Bereitstellungssysteme angezeigt, welche einen nennenswerten Beitrag beisteuern. Kénnen aus Platzgriinden nicht alle Bereitstellungssysteme dargestellt werden, so wird dies -
durch "u.A." (und Andere) kenntlich gemacht. Weitere Details sind dem technischen Anhang zu entnehmen.



Energieausweis fir Wohngebaude
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INSTITUT FUR BAUTECHNIK

Nr. 86483-1

ERGANZENDE INFORMATIONEN / VERZEICHNIS

Anlass fir die
Erstellung
Rechtsgrundlage

kein baurechtliches Verfahren (Bestand)

BTV LGBI Nr. 93/2016 & BEV LGBI Nr.
92/2016 (ab 1.1.2017)

Umsetzungsstand |si-zystand

Hintergrund der
Ausstellung
Berechnungs-
grundlagen

andere Griinde

Der Anlass fur die Erstellung bestimmt die Anforderung welche fir ein etwaiges
baurechtliches Verfahren einzuhalten sind.

Die Bautechnikverordnung LGBI Nr. 93/2016 sowie die Baueingabeverordnung
LGBI Nr 92/2016 verweisen bzgl. der energie- und klimapolitischen Vorgaben in
weiten Teilen auf die OIB Richtlinie 6 (Ausgabe Marz 2015).

Kennzeichnet den Stand der Umsetzung eines Gebaudes zum Zeitpunkt der
Ausstellung des Energieausweises.

Auswahlméglichkeiten: Baurechtliches Verfahren, Verkauf/\Vermietung (In-Bestand-
Gabe), Aushangpflicht, Sanierungsberatung, Férderung, andere Griinde

gewahrleisten insbesondere im Falle eines Bauverfahrens einen eindeutigen Bezug zu einem definierten Planstand.

Weitere Informationen zu kostenoptimalem Bauen finden Sie unter www.vorarlberg.at/energi

GEBAUDE- BZW. GEBAUDETEIL DER MIT DEM ENERGIEAUSWEIS ABGEBILDET WIRD

Baukérper Alleinstehender Baukdrper

Beschreibung des
Gebaude(teils)

Allgemeine

Hinweise

GESAMTES GEBAUDE
Beschreibung HatlerstraRe 71
Nutzeinheiten 28

Obergeschosse g

Untergeschosse 4

KENNZAHLEN FUR DIE AUSWEISUNG IN INSERATEN
HWB 118,6 kWh/m?a (D)
feee 1,80 (D)

KENNZAHLEN FUR DIVERSE FORDERANSUCHEN

HWBRrk 113,3 kWh/(m?2a)
HWBRes, ri 113,3 kWh/(m?2a)
HWBsk (Qnask)  242.741,0 kWh/a
HWBRer. sk 118,6 kWh/(m?2a)
PEBsk 284,2 kWh/(m?2a)
CO, sk 12,7 kg/(m?2a)
oI3 — Punkte
Leistung PV

0,0 KW,

Auswahlmdglichkeiten: Alleinstehender Baukdrper, zonierter Bereich des
Gesamtgebaudes, Zubau an bestehenden Baukorper

Ausfihrliche Beschreibung des berechneten Gebaudes bzw. -teiles in Ergédnzung zur Kurzbeschreibung auf Seite 1 des Energieausweises.

Wesentliche Hinweise zum Energieausweis.

Beschreibung des gesamten Gebaudes (inklusiver der nicht berechneten Teile).
Anzahl der Nutzeinheiten im gesamten Gebaude.

Anzahl jener Geschosse im gesamten Gebaude, bei welchen der Grofteil Gber
dem Gelandeniveau liegt.

Anzahl jener Geschosse im gesamten Gebaude, bei welchen der Grofteil der
Brutto-Grundflache unter dem Geléndeniveau liegt.

Der spezifische Heizwarmebedarf (HWB) und der Faktor fir die Gesamt-
energieeffizienz (fGEE) sind laut dem Energieausweisvorlage Gesetz 2012 bei In-
Bestand-Gabe (Verkauf und Vermietung) verpflichtend in Inseraten anzugeben.
Die Kennzahlen beziehen sich auf das Standortklima.

Heizwarmebedarf an einem fiktiven Referenzstandort (RK ... Referenzklima).

Referenz-Heizwérmebedarf (Ref.) an einem fiktiven Referenzstandort (RK ...
Referenzklima). Dieser Wert ist u.a. fir KPC Foérderungen relevant.

Jahrlicher Heizwérmebedarf am Gebaudestandort (SK ... Standortklima). Dieser
Wert ist u.a. fur KPC Férderungen relevant.

Referenz-Heizwérmebedarf (Ref.) am Geb&udestandort (SK ... Standortklima).
Dieser Wert wird u.a. fur die Energieférderung und die Wohnbauférderung in
Vorarlberg benétigt.

Priméarenergiebedarf am Gebaudestandort (SK ... Standortklima). Etwaige Ertrage
aus Photovoltaikanlagen werden beriicksichtigt. Dieser Wert ist u.a. fiir die
Wohnbauférderung in Vorarlberg relevant.

Kohlendioxidemissionen am Gebaudestandort (SK ... Standortklima). Etwaige
Ertréage aus Photovoltaikanlagen werden bericksichtigt. Dieser Wert ist u.a. fir die
Wohnbauférderung in Vorarlberg relevant.

Okoindikator des Gebaudes (Bilanzgrenze 0) bezogen auf die konditionierte
Bruttogrundfléache (OI3BG0,BGF). Dieser Wert ist u.a. fir die Wohnbauférderung
in Vorarlberg relevant.

Die Peakleistung (Ppk) einer Photovoltaikanlage wird bei Normpriifbedingungen
entsprechend der Definition gemal’ ONORM H 5056 Kap. 11.2 (2014) ermittelt.
Dieser Wert ist u.a. fur die Wohnbauférderung in Vorarlberg relevant.



Energieausweis fir Wohngebaude

(o 11- Y- Nr. 86483-1

INSTITUT FOR BAUTECHNIK

ENERGIEAUSWEIS-ERSTELLER

Daten des Energieausweis-Erstellers fir die einfache Kontaktaufnahme.

Kontaktdaten Ing. Stefan Oberhauser
Ing. Stefan Oberhauser
Kirchdorf 370
6874 Bizau
Telefon: 0043 664 8314901
E-Mail:
stefan.oberhauser@wirkungsgrad.at
Berechnungs- GEQ, Version 2020.031306 Berechnungsprogramm- und version mit dem der Energieausweis erstellt wurde.
programm
VERZEICHNIS

1.1-1.4 Seiten 1 und 2
Erganzende Informationen / Verzeichnis

2.1-2.2 Anforderungen Baurecht
3.1-3.6 Bauteilaufbauten
4.1 Empfehlungen zur Verbesserung

Anhédnge zum EAW:
A.1-A42 A. Ausdruck GEQ

Alle Teile des Energieausweises sind Uber die Landesplattform zum Energieausweis einsehbar:

https://www.eawz.at/?eaw=86483-1&c=84223543



unser Land

Vorarlberg

4. EMPFEHLUNGEN ZUR VERBESSERUNG (VerbesserungsempfehlungenHatlerstae71.pdf) SEITE1/1
HatlerstraBe 71 Dornbirn

Die Berechnung wurde auf Basis des Bestands -EAW und der vor Ort erhobenen Gegebenheiten erstellt.

Die Verbesserungsempfehlungen missen MaRnahmen aufzeigen die zur Erreichung der nachstbesseren Stufe
im EAW fiihren sowie MaRBnahmen, die zur Einhaltung der aktuellen Bautechnikverordnung fiihren.

Bauteilsanierungen auf Mindeststandard der aktuellen Bautechnikverordnung

u-Wert aktuell | u-Wert max
AuRBenwand mind. 10 cm D&mmung zusatzlich 1,06 0,3
Kellerdecke mind. 6 cm Dammung zusatzlich 1,06 0,4
Flachdach mind. 6 cm Dammung zusatzlich 0,29 0,2
FuRBboden in kond. Keller mind. 9 cm Dammung zusatzlich 3,40 0,4
Innenwand im Keller mind. 6 cm Dammung zuséatzlich 2,80 0,6
erdanliegende Wand mind. 9 cm Ddmmung zusatzlich 4,30 0,4
AulBenwand Liftiberfahrt mind. 10 cm Ddmmung zuséatzlich 1,59 0,3
Fenster - Erneuerung 1,68-27 14

Fir die neu anzubringende Dammung wird ein Lambdawert von <= 0,038 W/mK angenommen

Da bei den Bauteilen der Aufbau nicht vollstandig gepriift werden kann besteht kein Anspruch auf
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben.

Mit den zusatzlichen Dammstarken der Tabelle wiirden die Bauteile, unter der Voraussetzung dass die
Bestandsannahmen korrekt sind, die aktuellen Vorgaben der Bautechnikverordnung erfillen.

Es sind verschiedene VerbesserungsmaBnahmen denkbar. Um in die nachsthéhere Stufe im Energieausweis zu
kommen z.B. Dammung der AuRenwand auf U-Wert < 0,3.

Es wird empfohlen ein Konzept zur thermischen Gesamtsanierung zu erarbeiten.
Die Beleuchtung kann vollstandig auf effiziente Technik (LED, Bewegungsmelder,..) umgeriistet werden

Einzelraumregelung mit elektronischen Reglern verbessert neben der Energieeffizienz auch das Raumklima, da
die Temperaturen eher konstant gehalten werden kénnen.

Das Dach eignet sich grundsatzlich zur Installation einer PV-Anlage oder thermischen Solaranlage.

4.1



