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Exposé

Erdgeschosswohnung in Graz

Wunderschone, gut aufgeteilte, helle 3-Zimmer

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

1995

3,00

84,00 m?
Fernwarme
175 €

100 €

275 €

70 €

www.ohne-makler.net/expose/337905

Wohnung

Objekt-Nr. OM-337905
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.000 € + NK

Innerhoferstrafie

8045 Graz
Steiermark
Osterreich

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Etage

Tiefgaragenplatze

4.035 €
sofort
Neuwertig

2

1
Erdgeschoss
1
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Objektbeschreibung

Diese moderne und helle Erdgeschosswohnung mit einer grofztigigen Wohnflache von 84 m?
bietet viel Platz und Komfort fiir Familien, Paare oder Singles. Sie verfligt tiber drei gut
geschnittene Zimmer, darunter zwei gerdumige Schlafzimmer und ein gemttliches
Wohnzimmer mit direktem Zugang zur 9 m? grof3en Terrasse sowie eine moderne Kiiche mit
grofiziigigem Essbereich. Ein Badezimmer mit Fenster, ein separates WC und ein praktischer
Abstellraum runden das Raumangebot ab.

Dank der intelligenten Raumaufteilung und der grof3ztigigen Wohnflachen eignet sich die
Wohnung perfekt fiir Familien oder all jene, die Wert auf ein offenes und freundliches
Wohnkonzept legen. Die Wohnung ist barrierefrei und verfiigt tiiber einen schnellen
Glasfaseranschluss. Zusatzlich stehen ein Kellerersatzraum, ein Wirtschaftsraum zur
gemeinschaftlichen Nutzung sowie ein optionaler Tiefgaragenstellplatz zur Verfigung.

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt mit einer hochwertigen und funktionalen Ausstattung, die modernen
Wohnkomfort bietet. Die grof3ziigige Kiiche ist mit hochwertigen AEG-Geraten ausgestattet,
darunter ein Induktionsherd, ein Geschirrsptiler sowie ein Kiihlschrank mit einem besonders
grof3ziuigigen Tiefkiihlbereich. Die 9 m? grofie Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie und
bietet eine ideale Moglichkeit, die Sonne zu geniefien oder gemtitliche Abende zu verbringen.

Ein praktischer Kasten in einem der Schlafzimmer sorgt fiir zusatzlichen Stauraum, wahrend
im Vorzimmer ein stilvoller Spiegelschrank fiir eine aufgerdumte Atmosphéare sorgt. Das
moderne Badezimmer verfiigt tiber eine Badewanne, die Entspannung garantiert. Die
Abstellkammer ist bereits mit Regalen ausgestattet und bietet optimalen Platz zur
Aufbewahrung.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in Andritz, einem der beliebtesten und griinsten Stadtteile von
Graz. Die ruhige, verkehrsberuhigte Umgebung bietet hochste Wohnqualitat und ist ideal fiir
alle, die entspanntes Wohnen mit einer schnellen Anbindung an die Stadt verbinden mdochten.
Dank der Ndhe zum Radweg und einer hervorragenden Infrastruktur sind
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, 6ffentliche Verkehrsmittel und Freizeitmdéglichkeiten schnell
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 57,50 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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