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Exposé

Terrassenwohnung in Ganserndorf

Ganserndorf Stadt~Wunderschone Wohnung 3 Zi, Loggia
& 180° Panoramaausblick inkl. Stellplatz

Objekt-Nr. OM-338614
Terrassenwohnung

Verkauf: 259.000 €

Ansprechpartner:
Lisa

2230 Ganserndorf
Niederosterreich
Osterreich

Baujahr 1977 Zustand modernisiert
Etagen 1 Schlafzimmer 2

Zimmer 3,00 Badezimmer 1

Wohnflache 80,00 m2 Etage Hoher als 5. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1

Hausgeld mtl. 463 € Heizung Zentralheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine charmante Dreizimmerwohnung in Ganserndorf, einer malerischen
Stadt in Niederdsterreich. Die Wohnung befindet sich im sechsten Stock und bietet einen
atemberaubenden freien 180° Blick tiber die Stadt.

Das Haus wurde 2020 Jahren thermisch saniert (Dach, Fassade, Keller) was zu glinstigen
Heizkosten fiihrt. Weiters, verftigt die Immobilie tiber eine hauseigene Gas-Zentralheizung.

Mit einer grof3iziigigen Flache von 79,46 Quadratmeter bietet die Wohnung ausreichend Platz
fiir Sie und Ihre Familie. Die hellen und gerdumigen Zimmer sorgen fiir sofortiges
Wohlftihlerlebnis. Die Wohnung ist in einem sehr gepflegten Zustand und verfiigt Giber eine
5,68 m2 Loggia, die Sie ganzjahrig genief3en kénnen bzw. ist die Umgestaltung zu einem
Balkon moéglich. Das 2. Schlafzimmer kann optional als Kinderzimmer, Home-Office oder als
Gastezimmer genutzt werden. Die Wohnung ist mit Fliesen und Laminatbdden verlegt. Das
Bad verfiigt tiber eine Badewanne, Waschbecken sowie einen Waschmaschinenanschluss. Ein
extra Abstellraum, bietet als begehbarer Schrank oder als Raum fiir vielerlei Ntitzliches im
Haushalt, gentigend Platz.

Die Aufienfenster sind alle mit Rollos und Insektennetzgitter, ausgestattet. An den Ttrrahmen
sind Lichtschranken angebracht. Die komplett neue Einbauktiche wurde 2023 mit Bosch-
Geraten (Dunstabzug, Induktionskochfeld, Backofen, Kiihlschrank, Tiefktihler, Geschirrspitiler
und inkl. einer Bosch- Waschmaschine) ausgestattet. Sie bietet ausreichend Platz zum Kochen
und gemeinsamen Essen fiir Sie und ihre Liebsten.

Ein Personenaufzug und eine Rampe fiir Rollstuhlfahrer machen die Wohnung vom Keller bis
zur Wohnetage, barrierefrei. Ein ebenerdiges Kellerabteil mit 5 m2 (trocken), gehort zum
Objekt dazu. Im Wohnhaus stehen Ihnen zwei Waschktichen und ein Trockenraum zur
Verfiigung.

Im Garten stehen Banke, Tische und eine Sandkiste fir unsere kleinen Mitmenschen, zur
Verfiigung.

Ihnen steht ein privater Autoabstellplatz zur Verfiigung. Ein Garagenplatz kann bei Bedarf um

80€/mon. gemietet werden (je nach Auslastung). Weitere Parkplatze sind gentigend vorhanden
(keine Parkuhr erforderlich).

Ausstattung

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Einbauktiiche, Barrierefrei

Lage
- Ruhige Wohngegend

- Billa, Backerei, Blumenhandlung, Post, Trafik als auch Kindergarten, Volksschule,
Mittelschule, HAK/HAS in Gehdistanz

- Einkaufszentrum:

Interspar Hypermarkt, DM, Kik, Jysk, Fressnapf, Hofer, Lidl, Bank Austria, Pagro,
Sonnenstudio, Obi Baumarkt, Obau Fetter, OAMTC Sttitzstation

- Sportanlagen: Tennis, Golf, Parks
- Bushaltestelle(n), vor dem Wohngebaude
- Sehr gute Verkehrsanbindung S-1, 25 min. nach Wien, 2026 Fertigstellung der bereits

anlaufenden Modernisierungen (Park&Ride-Anlagen uvm.), dichterer S-Bahn-Takt zwischen
Wien und Ganserndorf
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 38,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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