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Exposé

Wohnung in Dornbirn

o

Anspruchsvolles Wohnen in Bestlage

Objekt-Nr. OM-340161
Wohnung

Vermietung: 951 € + NK

Ansprechpartner:
Brigitte

WeiBachergasse 27
6850 Dornbirn

Vorarlberg
Osterreich
Baujahr 2022 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand Neuwertig
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 56,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Erdwarme Etage 1. OG
Heizkosten 165 € Carports 1
Miete Garage/Stellpl. 76 € Heizung Fufbodenheizung

Mietsicherheit 3.800 €
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Objektbeschreibung

Die zur Miete angebotene Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und verfiigt tiber ca. 56
m? Wohnnutzflache, Bad/Dusche, getrenntes WC, Abstellraum mit Waschmaschinen-
Anschluss, Aufzug / Personenlift vorhanden.

Zur Wohnung gehort weiteres ein Stellplatz / Carport und ein geraumiger, externer
Abstellraum ebenfalls im 1. OG.

Weiters steht fur die Hausbewohner eine grof3e Gemeinschaftsterrasse im Dachgeschoss, Haus
25, 4. OG mit herrlichem Panoramablick fiir gemiitliche Stunden zur Verfligung.

Raumaufteilung:

- Diele

- Abstellraum inkl. WM-Anschluss

- WC mit Handwaschbecken

- Badezimmer / Dusche

- Wohn-/Essbereich mit integrierter Einbauktiche
- Schlafzimmer

Durch die XL-Raumhohen sowie die puristische Ausstattung vermittelt diese perfekt
eingeteilte 2-Zimmer-Wohnung einen zeitgemafien, urbanen Wohn-Komfort.

Grofle Fensterfronten im Schlaf- und Wohnzimmer sorgen fiir ein helles und angenehmes
Raumgefiihl. Fiir die Wahrung der Privatsphare wurden die Glasgelander bis Brustungshohe
mit Milchglasfolien beklebt. Weiteren Komfort bieten direkt an der Decke montierte 2-1aufige
Gardinenschienen.

In der gesamten Wohnung und dem externen Abstellraum sind bereits energiesparende LED-
Deckenleuchten fixfertig montiert.

Der geraumige, helle und offene Wohnbereich ist geschickt in Funktionszonen zum Essen,
Wohnen und Kochen unterteilt.

Zudem bietet die moderne und hochwertige Einbauktiiche eine Vollausstattung mit grof3er
Kuhl-/Gefrierkombination, Glaskeramik-Kochfeld, Einbauherd mit Dunstabzug,
Geschirrspiiler, Abfalltrennsystem und Einbauspiile.

Das Badezimmer ist mit einer begehbaren Dusche, Duschwand & Waschbecken ausgestattet.
Ein separates WC mit Handwaschbecken bietet weiteren Wohn-Komfort.

Die gesamte Wohnung ist mit hochwertigem Feinsteinzeug verfliest. Fliesen sind tibrigens die
perfekten und besten Warmeleiter fur die eingebaute Fuf3bodenheizung.

Der Abstellraum ist zudem mit einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Als weiteres Zubehor steht ebenfalls im 1. OG ein externer Abstellraum / Kellerabteil mit 5,32
m? zur Verfagung.

Ausstattung
Einbauktiche, Fliesen / Fufbodenheizung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Fahrstuhl, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

www.ohne-makler.net/expose/340161 Seite 2/9



Lage

Nahe am Stadtzentrum und in unmittelbarer Nahe der Fachhochschule befindet sich diese
extravagante Wohnanlage, die soeben fertiggestellt wurde. Durch die Gebaudeplatzierung
direkt am Hang, erhalt die Wohnung ein besonderes Flair. Zudem bietet die Wohnanlage ein
innovatives Heizsystem mit Luftwirmepumpe, PKW-Stellplatzen und einem grof3en
Fahrradraum.

Der schéne Stadtteil Dornbirn Oberdorf weist eine hervorragende Infrastruktur auf. Sie
erreichen in wenigen Minuten samtliche Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs,
Busverbindungen, Lebensmittelgeschafte, Restaurants, Hallenbad, die Fachhochschule
Dornbirn uvm.

Die Dornbirner Innenstadt ist ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine Vielzahl
an weiteren Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants, Cafés und Bars.

Naturfreunde kommen durch das in unmittelbarer Umgebung befindliche Nah-
Erholungsgebiet Dornbirner Ache sowie Karren/Staufen ebenso voll auf ihre Kosten.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 34,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Einbauktuiche
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Galerie

Wohnen

Schlafen
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Galerie

Bad / Dusche

WC / Handwaschbecken
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Abstellraum / WM-Anschluss

Vorraum / Diele
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Galerie

Keller
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Grundrisse

WA WeiRachergasse 27, Dornbirn

lhre Wohnung: ToP 14

Wohnflache 55,83 m*

Ubersicht 1. Obergeschoss

KOCHEN/ESSEN/WOHNEN
2863 m*

WeiBachergasse 25 WeiBachergasse 27

M1:50
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Wohnungsplan TOP 14
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