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Exposé

Erdgeschosswohnung in Elixhausen

3- Zimmer Gartenwohnung ohne Makler

Objekt-Nr. OM-340645
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 529.000 €

Ansprechpartner:
Markus Huber

5161 Elixhausen

Salzburg
Osterreich
Baujahr 2015 Zustand Neuwertig
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 73,12 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese exklusive 3-Zimmer-Wohnung in Elixhausen, bietet modernes Wohnen auf 73 m?2. Die
Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines zweistockigen Neubaus aus dem Jahr 2015. Es
ist eine Garteneckwohnung.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber eine neue, voll ausgestattete Einbaukiiche(maggeschneidert vom
Tischler), die keine Wiinsche offenlasst. Highlight ist die private Garten- und Aufenflédche, die
sowohl von der Wohnung aus, als auch von auf3en zuganglich ist und vielfaltige Moglichkeiten
zum Entspannen und Geniefien bietet.

Hochwertiger Parkettboden verleiht den Rdumen eine elegante Atmosphare.

Das Badezimmer (ebenfalls mafangefertigt) ist hell, modern und verftigt tiber ein Fenster, das
fiir Tageslicht sorgt .Im Badezimmer befindet sich nicht nur eine Dusche, sondern zusétzlich
auch eine Badewanne. Ein separates WC ist ebenfalls vorhanden.

Der Gebaudekomplex ist mit einem Aufzug ausgestattet.

Ein Kellerabteil sowie ein praktischer Abstellraum in der Wohnung bieten zusatzlichen
Stauraum.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Einbauktiiche, Barrierefrei

La ge
Die Wohnung ist eine Eckwohnung im Siedlungsgebiet mit freiem vorderem Ausblick, bei dem

nicht mehr vorgebaut werden kann. Und an der rechten Aufenseite vom idyllischem Wald
benachbart ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 27,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Kuiche und Wohnzimmer 02
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Kiuche und Wohnzimmer 03

Kuiche und Wohnzimmer 04
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Bad

Schlafzimmer
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Kinderzimmer 01

Kinderzimmer 02
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Vorzimmer 01

Vorzimmer 02
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Galerie

Vorzimmer 03

Vorzimmer 04
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Galerie

Vorzimmer 05 Abstellraum

Garten O1
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Galerie

Garten 03
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Galerie

Gebaude 01

www.ohne-makler.net/expose/340645 Seite 11/14



Galerie

Gebaude 02
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Grundrisse
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Grundrisse

Gaisbergstrasse
& Elixhausen

Erdgeschass Haus A 01

/viktoria

WOHNBAU | GEWERBE | IMMOBILIEN

Top A O1
3-Zimmer

Grundriss nicht mafstablich
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