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Exposé

Erdgeschosswohnung in Graz

Objekt-Nr. OM-341270
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 510 € + NK

8020 Graz
Steiermark
Osterreich

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

1.500 €

Nach Vereinbarung
modernisiert

3

1

Erdgeschoss

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Die 3 Zimmerwohnung ist 65 m2 grofs und befindet sich im Erdgeschoss eines 1955 erbauten
mehrgeschossigen Hauses im Bezirk Lend.

Da die Wohnung tiber drei -vom Flur aus- extra begehbare Zimmer verfligt, ist sie gut fiir eine
WG geeignet.

Die Pauschalmiete inkl. Betriebskosten ohne Heizung betragt € 700.-

Die Wohnung ist mit einer modernen Wifi-Infrarotheizung ausgestattet, die tiber App/
Sprachassistenten oder Fernbedienung steuerbar ist.

Die Heizkorper sind portabel und somit sehr effizient , da man sie dort platzieren kann, wo die
Warme gerade benétigt wird.

Die Infrarotwarme wird um 3-4 Grad warmer empfunden als die Lufttemperatur, weshalb eine
Raumtemperatur von 15 bis 18 Grad zumeist ausreicht.

Da die Infrarotheizung mit Strom betrieben wird, sind die dafiir anfallenden Kosten an den
Stromanbieter zu zahlen.

Der Stromverbrauch fiir Haushaltsstrom, Warmwasser und Heizung liegt bei ca. 15.000 kwh/
Jahr.

Zurzeit sind das je nach Anbieter Stromkosten von € 3400.- bis € 5700.- jahrlich.

Da der Stromverbrauch vom Heizverhalten abhangig ist, kann keine genaue Angabe zu den
monatlichen Gesamtkosten gemacht werden.

Alle Fenster sind schallisoliert und mit Rollladen ausgestattet.
Das Bad verftigt tiber eine Dusche und einen Waschmaschinenanschluss.

Die Einbaukitiche ist mit Sptilmaschine,Ceranfeld, Dunstabzug, Backofen, Kiihl/
Gefrierkombination und Mikrowellenherd ausgestattet.

Auch eine kleine Speisekammer befindet sich in der Ktuiche.

Ein Warmwasserboiler (Strom) befindet sich im zugehorigen ca. 8 m2 grofien Kellerabteil.
Augierdem gibt es einen Gemeinschaftsgarten.

Ausstattung

Die Wohnung ist ab sofort verfiigbar und wird ohne Méblierung vermietet.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

In der Pauschalmiete von € 700.- sind die Nebenkosten/Betriebskosten
(ohne Heizung) inkludiert.

Die Besichtigung der Wohnung ist ab 24.03. mdglich!

Bei Anfrage bitte angeben:

Anzahl der Personen im Haushalt (gesamt)

Raucher*innen im Haushalt
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Haustiere

Beschaftigungsstatus

Berufsbezeichnung

Netto-Haushaltseinkommen (monatlich)

Lage

Nahe Frobelpark-

Bushaltestelle und Einkaufsmoglichkeiten in wenigen Metern Entfernung-
Radabstellplatz im Garten od. Kellerabteil

Parkmaoglichkeit vor der Haustiire (zahlungspflichtig)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 221,00 kWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

Galerie
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Galerie
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Skizzelkein genauer Plan!

1

EiNGANG
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Galerie

BEZEICHNUNG Graz; Hackhergasse 22 GZ 158801/1032
tell) Baujahr 1955 .
Letzte Veranderung 1934

Strale Hackhergasse 22 Katastralgemeinde Lend
PLZ/Ort 8020 Graz KG-Nr. 63104
Grundstucksnr 2020 Seehdhe 356

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND
GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR (STANDORTKLIMA)
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ArchiPHYSIK 10.0.0.070 - izenziert fur OWG / OWGES GmbH DI Windisch 2006.2013
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