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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Murzzuschlag

Wohn-und Geschaftsgebaude mit uber 380 m2
Nutzflache im Zentrum von Murzzuschlag

Objekt-Nr. OM-341440
Einfamilienhaus

Verkauf: 269.000 €

Ansprechpartner:

Roberto Puppa

Telefon: +43 664 4998773
Mobil: +43 664 4998773

Roseggergasse 11
8680 Mirzzuschlag

Steiermark

Osterreich
Baujahr 1920 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 2.812,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 7,00 Badezimmer 1
Wohnflache 155,00 m? Garagen 1
Nutzflache 380,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Diese Immobilie ist die perfekte Kombination zum Wohnen und Arbeiten.

Sie ist vollunterkellert und befindet sich in zentraler Lage von Muirzzuschlag auf einem 2812
m2 grofiem Grundstiick. Das Haus hat eine Nutzflache von tiber 300 m2 auf 2 Stockwerken.

Keller ( renovierungsbedtirftig ) mit tber 75 m2

Heizraum -Tankraum - 2 grosse Raume

Erdgeschoss ( renovierungsbedurftig ) mit tiber 155 m2

2 grosse Speiserdume - 3 Wc - Abwaschraum - Lagerrdume

Obergeschoss ( leicht renovierungsbedtirftig ) mit tiber 150 m2 sehr heller
Mansardenwohnung Teilmoébliert

Schlafzimmer - Kinderzimmer - Gastezimmer - Wohnzimmer mit 4 m2 Balkon - Kleines Biiro -
Speiseraum - Badezimmer - Kiiche - Diele - 18 m2 grosse Terrasse

Das Obergeschoss wurde im Jahr 2002 neu ausgebaut , das Dach aufgehoben und ganz neu
konstruiert.

Das Grundstiick wurde im Stidwesten planiert, da ein Gebdude mit Eisdiele un 3 Wohnungen
geplant waren.

Ausstattung
Das Grundsttick besitzt 2 Einfahrten, und eine Garage.
Der Garten verfligt tiber eine einem offenen Pavillon von ca. 38 m2

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Sauna, Einbauktiche

Lage

Mirzzuschlag liegt zentral zwischen Wien - Graz und Mariazell . Die Stadte sind mit den Auto
oder Zug in ca. 1Stunde zu erreichen. Das Skigebiet Stuhleck liegt 15 km, der Semmering 20
km entfernt.

Verkehr

Autobahnanschluss ca. 1000 m

Bahnhof ca. 800 m

Nahversorgung

Supermarkt ca. 500 m

Béackerei ca. 500 m

Drogeriemarkt ca . 500 m

Schulen

Kindergarten ca. 200 m

Volksschule ca.500 m

Mittelschule ca 100 m
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HAK ca. 100 m

Gymnasium ca 100 m
Sonstiges

Bank ca. 500 m

Post ca. 800 m

Polizei ca. 800 m

Schwimmbad ca. 500 m
Gesundheit

Arztezentrum ca. 1000 m
Fachérzte ca. 500 m
Krankenhaus ca. 400 m
Apotheke ca. 500 m
Pensionisten und Pflegeheim ca. 500 m
Landespilegezentrum ca. 300 m
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 292,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
2. Energieausweis
3. Energieausweis
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6

Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfléche (BGF) 3956 m* Heiztage 365d
Bezugsﬂéch_e (BF) 316,5m?* Heizgradtage 4.714 Kd
Brutto-Volumen (VB) 1.259,0 m®*  Klimaregion ZA
Geb&ude-Hullfliche (A) 888,6 m* Norm-AuRentemperatur -13,8°C
Kompaktheit AV 0,71 1/m  Soll-Innentemperatur 22,0°C
charakteristische Lénge (Ic) 1,42m  mittlerer U-Wert 0,68 W/(m?3K)
Teil-BGF 0,0m? LEK-Wert 59,71
Teil-BF 0,0 m* Bauweise mittelschwer
Teil-vB 0,0m®
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse

Referenz-Heizwarmebedarf HWBrtax= 131,2 kWh/m?a

Heizwarmebedarf HWB#= 131,2 kWh/m?a

Endenergiebedarf EEBrx= 292,6 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee,re = 2,83
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwédrmebedarf Qn,Ret,sk= 71.382 kWh/a
Heizwarmebedarf Qusk= 71.382 kWhia
Warmwasserwdrmebedarf Qu= 3.032 kWh/a
Heizenergiebedarf Ques, sk = 145.512 kWh/a
Energieaufwandszahl Warmwasser

Energieaufwandszahl Raumheizung

Energieaufwandszahl Heizen

Haushaltsstrombedarf Qunse = 5.495 kWh/a
Endenergiebedarf Qees, sk = 151.007 kWhla
Priméarenergiebedarf Qressx= 183.682 kWh/a
Priméarenergiebedarf nicht ereuerbar Qreenem,sk= 180.173 kWh/a
Primérenergiebedarf erneuerbar Qresem, sk= 3.509 kWh/a
Kohlendioxidemissionen Qeoz sk= 46.335 kg/a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Photovoltaik-Export Qeve = 0 kWh/a
ERSTELLT

Erstellerin

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 15.05.2024

Gliltigkeitsdatum 15.05.2034 Unterschrift

Geschéftszahl

Erl.?mmiednchgrugeg;:;aus den der ootk undderLag:" hilich ihrer En ot vuninhi-rangeneban:?:r\:r‘::cdhm

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1717. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20171221XXXP314

EA-Art: K
Art der Liftung Fensterltftung
Solarthermie 0 m?
Photovoltaik 0,0 kWp
Stromspeicher 0,0 kWh
WW-WB-System (primér) mit Heizung
WW-WB-System (sekunddr, opt.)
RH-WB-System (primar) Kessel/Therme
RH-WB-System (sekundar, opt.)
HWBrisk= 180,4 KWh/mZa
HWBsx= 180,4 kWh/m?a
WWWB = 7,7 Whima
HEBsk = 367,8 kWh/m2a
Saanzww = 4,50
EsanzRh = 1,85
Esanzh = 1,96
HHSBs« = 13,9 kWh/m?a
EEB«=  381,7 kWh/m?a
PEBs«=  464,3 kWh/im?a
PEBremsx= 4555 kWh/m?a
PEBem.sx= 8,9 kWh/m?a
CO2sx= 117,1 kg/m?a
foeesx= 2,87
PVesponsi= 0,0 kWh/m?a

Planungsbiro Jan Habenight & | ol
Holzbaumesister Jan"Hajgenicht
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Energieausweis fiir Wohngebaude

oiB GSTERREICHISCHES OIB-Richtlinie 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG Wohn- und Geschaftsgebaude Umsetzungsstand Bestand
Gebaude (-teil) EG, DG Baujahr ca. 1920
Nutzungsprofil Wohngeb&ude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Veranderung ca. 1998
Stralle Roseggergasse 11 Katastralgemeinde Murzzuschlag
PLZ, Ort 8680 Murzzuschlag KG-Nummer 60517
Grundstiicksnummer  .213 Seehdhe 687,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBRef,sk PEBsk CO2¢q,sK f GEE,sK

HWBg ¢ Der Hel darf ist jene W: die in den Raumen bereitgestelit EEB: Der End lebedarf umfasst zum Hei: ieb den Hi darf,

- 3 i B a " lifalliger Endi I und eines daftr Hilf i Der End ieb
werden muss, um diese auf einer geforderten F p , ohne allfalliger L o o S s
Ertrédge aus Warmertickgewinnung, zu halten. pricht jener die werden muss (L -
WWWB: Der W: istin igkeit der Geb 1 als fiachenb fGeg: Der Gesamtenergleeffizlenz-Faktor ist der Quotient aus el dem Endi iebedarf
Defaultwert festgelegt. allfalliger Endi i ge und lich des daftr igen Hilfs iebedarfs und einem
HEB: Beim Hei. lebedarf werden 2zum Heiz- und Warmwasserwarmebedarf die Veriuste des S g2007).

b hnisch b igt, dazu zhlen i dle Verluste der Warmebereitstellung, PEB: Der lebedarf ist der End il fRlich der Verluste in allen Vorketten. Der
der Wi g, der Wi g und der Wi bgabe sowie allfalliger Hilfsenergie. F lebedarf welst einen (PEBem.) und einen richt emeuerbaren (PEBn.em. Anteil auf.
HHSB: Der darf ist als flachenb Def: Er CDz.q: dem Kohl

ichtin etwa dem ittlichen fla elnes i t ‘ (Treibh ), elnschlieRlich jener far Vorkelten.
RK: Das Referenzklima ist ein viftuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energiekennz ahlen. SK: Das Standortklima ist das reale Kiima am Dieses Ki o
wurde auf Basis der Pimardaten (1970 bis 1999) der antralanslaltfﬂr Me(eomlogle
und Geodynamik for die Jahre 1978 bis 2007 der
Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Q b Brutto-Grundfldche an.
Dieser Energleauswels enlspncht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ieei g und Wa " des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Gber die
Gesamter vol den bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des E: i is-Vorlage-G (EAVG). Der Ermitts fiur die K¢ en fir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir

Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden (ibliche Allokationsregeln unterstellt,

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1717. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG: Snr: ECT-20171221XXXP314 Seite 1/ 26



Datenblatt
zum Energieausweis
Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Murzzuschlag

HWBRes 180,4 fcee 2,87

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: It. Unterlagen Auftraggeber
Abweichungen zu den Planunterlagen sind maglich und kénnen bei Bekanntgabe bzw. Erkennen jederzeit

richtig gestellt werden.
Bauphysikalische Daten: It. Angaben Auftraggeber & OiB-Richtlinie 6 2019 Default-Werte fur EFH ab 1900 & ab 1997"
Abweichungen zu den Planunterlagen sind mdglich und kénnen bei Bekanntgabe bzw. Erkennen jederzeit
richtig gestellt werden.

Haustechnik Daten: It. Angaben Auftraggeber
Abweichungen zu den Planunterlagen sind méglich und kénnen bei Bekanntgabe bzw. Erkennen jederzeit

richtig gestellt werden.

Haustechniksystem

Raumheizung: Standardkessel mit Brennstoff Heizol EL
Warmwasser: Warmwasserbereitung mit Heizung kombiniert
Loftung: Luftungsart Natdrlich

Berechnungsgrundlagen

Gegebenheiten aufgrund von Planen und Fotos; Berechnungen pasierend auf der OIB-Richtlinie 6 (2019); Klimadaten und Nutzungsprofil

nach O®NORM B 8110-5; Heizwarmebedarf nach ONORM B 8110-6; Endenergiebedarf nach ONORM H 5056, 5057, 5058, 5059;
Priméarenergiebedarf und Gesamtenergieeffizienz nach ONORM H 5050; Anforderungsgrenzwerte nach OIB-Richtlinie 6; Berechnet mit

ECOTECH 3.3
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