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Exposé

Wohnung in Burmoos

BOUTIQUE LIVING | STILVOLL WOHNEN IN BURMOOS -
TOP 03

1

Objekt-Nr. OM-342057
Wohnung

‘ T
Verkauf: 319.950 €
Ansprechpartner:

Harfmann Immobilienentwicklungs GmbH
Telefon: +43 664 1398973

Hoédlwaldgasse 17
5111 Burmoos

Salzburg
Osterreich
Baujahr 2024 Zustand Erstbezug
Etagen 3 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 49,00 m?2 Etage 1. OG
Energietrager Luft-/Wasserwarme Carports 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

WOHNEN MIT DESIGN & KOMFORT - Boutique Living steht fiir exklusive Wohnqualitat,
durchdachte Architektur und hochwertiges Design. Diese stilvolle 2-Zimmer-Boutique-
Apartment im 1. Obergeschoss verbindet modernes Wohnen mit maximalem Komfort. Mit ca.
49 m? Wohnflache und zwei Balkonen mit insgesamt ca. 25,5 m? bietet sie ein einzigartiges
Wohngefiihl - ideal fiir Paare oder anspruchsvolle Eigennutzer. Grof3e Fensterfronten sorgen
far ligfhtdurchﬂutete Raume, wahrend edle Materialien eine harmonische Atmosphéare
schalffen.

Ausstattung

MODERNE AUSSTATTUNG & ZEITLOSES DESIGN - EINZIEHEN & LOSWOHNEN - Dieses
exklusive Boutique Apartment bietet h6chsten Wohnkomfort in stilvollem Ambiente. Dank der
stilvollen Einrichtung im Boutique Living-Stil ist das Apartment vollstidndig ausgestattet — Sie
koénnen direkt einziehen und loswohnen. Das wertige Inventar (Moébel und Kiiche) kann
optional ibernommen werden. Die hochwertigen Fischgratbdden verleihen den Rdumen eine
elegante Note, wahrend der offene Wohn-Essbereich mit Designktiiche ein perfektes
Zusammenspiel aus Funktionalitat und Stil darstellt. Zwei grof3ziigige Balkone mit ca. 21,5 m?2
und 4 m? erweitern den Wohnraum ins Freie. Das edle Badezimmer tiberzeugt mit einer Walk-
In-Dusche und hochwertigen Armaturen.

Ein Carportplatz steht optional zur Verfligung, zusatzlich gibt es ein eigenes Kellerabteil. Die
Fubodenheizung sorgt flir ein angenehmes Wohnklima, wahrend die hochwertige Bauweise
beste Energieeflizienz garantiert.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

* Alle Bilder zeigen den Einrichtungsstil von Boutique Living — Beispielbilder aus einem bereits
eingerichteten Apartment (TOP 04). Die dargestellten Moébel und Einrichtungsgegenstande
dienen als Inspiration fiir die Gestaltungsmoglichkeiten und kénnen nach Absprache
Ubernommen werden.

HINWEIS ZUR VERMITTLUNG & RECHTLICHE INFORMATION

Boutique Living tritt ausschlieBlich als Vermarktungsplattform auf und tibernimmt keine
Makler- oder Vermittlungstatigkeiten. Alle Angaben erfolgen im Auftrag von Harfmann IMMO.
Der Verkauf, die Vertragsabwicklung sowie alle rechtlichen Aspekte werden ausschlieflich von
Harfmann IMMO durchgeftihrt.

SONSTIGE INFORMATIONEN:

Unter anderem fallen fiir den zukunftigen Kaufer neben dem Kaufpreis folgende zusatzliche
Kosten an:

- Kosten, Steuern, Gebtihren und Barauslagen fir die Errichtung des Kaufvertrages

- 3,5% Grunderwerbssteuer

- 1,1% Eintragungsgebtihr (entfallt bei Anmeldung Hauptwohnsitz bis EUR 500.000,-)

- Diverse Finanzierungskosten (je nach Finanzierungsvolumen und Pfandrechtseintragungen)

Die Kosten einer allfalligen Lastenfreistellung im Grundbuch und die beim Verkauf anfallende
Immobilien-Ertragssteuer (ImmokEst) sind vom Verkaufer zu tragen.

Hinweis gemaf3 Energieausweisvorlagegesetz:

Ein Energieausweis liegt vor. HWB 28 (A), {GEE 0,52 (A)
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Fur weitere Fragen und um einen persdnlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren, stehe ich
Ihnen gerne zur Verfiigung.

KONTAKT:
Harfmann Immobilienentwicklungs GmbH
Herr Helmut Harfmann
info@harfmann-immo.at
Tel.: +43 664 1398973

Besichtigungstermine auf Anfrage!

Lage

LAGE MIT LEBENSQUALITAT - Boutique Living am Hédlwald in Biirmoos kombiniert
naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur. In nur 30 Minuten erreichen Sie
Salzburg, wahrend Sie gleichzeitig die Ruhe eines entspannten Wohnumfelds geniefen.
Nahversorger, Schulen, Arzte und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Der Hodlwald sowie die umliegenden Seen laden zu Spaziergingen
und Outdoor-Aktivitaten ein. Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln optimal.

Infrastruktur:

Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 28,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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