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Exposé

Wohnen in Strasshof

Bautrager: Baugrunde fur 4 Wohneinheiten, parzelliert
und aufgeschlossen

Objekt-Nr. OM-342139
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Grundstuicksflache 1.883,00 m2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

*#* Ideal fur Bautrager und Investoren ***

Wohnen am Land in der ruhigen, familienfreundlichen Wohnsiedlung Ganserndorf Stid (gleich
neben Strasshof), perfekte Infrastruktur gleich ums Eck — und das nur 12 Minuten von der
Wiener Stadtgrenze entfernt (staufrei!)

*1883 m? Baugrund fur bis zu 4 WE (Wohneinheiten): Baugenehmigung fir 2
Einfamilienh&user + 1 Doppelhaus

*3 fertig parzellierte, aufgeschlossene Grundstiicke: AufschlieBungsabgabe ist bezahlt! (tiber
76.000€)

sPrivatverkauf - provisionsfrei

*Bauklasse 1+2 offen oder gekuppelt (Bauhéhe 8 Meter)

*Kein Bauzwang

eAdresse: Audere Jochenstrage 31 / Taubengasse, 2230 Ganserndorf Stud

swunderschon gelegene Grundstiicke, umgeben von gepflegten Garten und freundlicher
Nachbarschaft

enur 12 Minuten von der Wiener Stadtgrenze entfernt (besonders wichtig: staufrei auch zu
den Stofizeiten!)

eBushaltestelle in der Gasse, Buslinien zu Schule, Bahnhof, Geschéaftszentren Strasshof und
Ganserndorf

*Carsharing in Fuf3weite, sehr kostengiinstiger Fahrtendienst in der Gemeinde

sWasser, Kanal, Strom, Gas, Telefon, Brunnen bei einem Grundstiick vorhanden

*65 m? Abrisshaus auf einem Grundstiick vorhanden, die anderen zwei Grundsttiicke sind leer.
*Kein Durchzugsverkehr, kein Fluglarm, herrliche Ruhelage — tiberzeugen Sie sich selbst
Lage

* Die kleine Siedlung Ganserndorf Stid (nicht zu verwechseln mit der Stadt Ganserndorf) ist
der Preis-/Leistung-Geheimtipp im Wiener Umland. Der grof3e Vorteil, den nur die Wenigsten
kennen: Im Gegensatz zu Orten wie Deutsch Wagram, Strasshof oder Ganserndorf, von wo Sie
taglich im Berufsverkehr auf der B8 von und nach Wien stauen, sind Sie von Ganserndorf Stid

aus im Nu in Wien - stressfrei und ohne Stau!

* Zweiter grofler Lagevorteil: Hier werden Sie von Fluglarm verschont (das ist in anderen Orten
der Region wie z.B. Gerasdorf oder Deutsch Wagram leider nicht mehr so).

* Spielplatz und Fuf3ballverein gleich um die Ecke

* 2 Autobuslinien in unmittelbarer Umgebung

* 2 Minuten zum nachsten grofen Supermarkt

* 2 Minuten zu 2 Kindergarten und Volksschule

* 2 Minuten nach Strahof oder 6 Minuten nach Ganserndorf: Billa, Billa Plus, Interspar,
Hofer, Lidl, tarkischer Supermarkt, DM, Bipa, OBI, Medizinisches Zentrum, Volksschule, neue
Mittelschule, HAK, AHS, Restaurants und Cafés

e 7 Autominuten zum Bahnhof Straf3hof (oder 15 Minuten mit dem Bus) - danach mit der
Schnellbahn in 11-15 Minuten in Wien Leopoldau (Umstieg zur U1)

¢ 12 Minuten nach Wien
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Grundrisse

| | _
| | \ ) J" ;:914464'65 . I 1494/136 Q
l — ——— Mn& D
l i — *“'"i‘ji‘j
A S -
B ! !
A : 1 -u
g 3
= I 3 R—
§ I ‘ 702m? 617m? 564m?
-———___‘/ I (E | J L 749_4_/_764 Q 749_447_eu1 Q 4 749£én_eu2 e
1495/160 gl g | ; Zm . i g
Heugasse l § 4 g | | | X
_}\% aEX1 B |
© S o8 : |
= ‘3.'2: l g l [ . _7-i - % _I =
: R . e bt =
é 2 Vi R l‘ -
§ 4 . % I : 1 | ! 1494/79 ©
'§ ol | LA ] l | e 4 w’ - e
s ko | e 8 \ 1494/162 O | [y~ R
£ P I N s I F7 1308 \
§ g1 7 | s |
]
3

www.ohne-makler.net/expose/342139 Seite 7/7



	Exposé
	Wohnen in Strasshof
	Bauträger: Baugründe für 4 Wohneinheiten, parzelliert und aufgeschlossen
	Objekt-Nr. OM-342139
	Wohnen
	688.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

