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Exposé

Wohnung in Wien

Wohnung mit schonem Ausblick auf Donaukanal

Objekt-Nr. OM-343544

Wohnung
Vermietung: 980 € + NK
Ansprechpartner:
Ing. Gloss
Brigittenauer Lande 156-158 / 1 / 33
1200 Wien
Wien
Osterreich
Baujahr 2000 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 2,50 Zustand Neuwertig
Wohnflache 68,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 115 € Etage 5. OG
Mietsicherheit 3.300 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle, westseitige Wohnung mit 68,14 m? (2,5 Zimmer) befindet sich im 5. Stock einer
modernen barrierefreien Wohnhausanlage direckt am Donaukanal. Wohnung ist teilmobliert.
Grof3zligige Raumaufteilung, niedrige Betriebskosten, grof3e Fenster mit Griinblick vom
Donaukanal bis zum Kahlenberg. Helle moderne Wohnktiche mit 27 m?, grof3es Schlafzimmer
mit 21 m2, Wintergarten (Kinderzimmer) mit 8 m2, Badezimmer mit Badewanne und Platz fiir
Waschmaschine, WC separat.

Im Haus Waschkiiche, Hobbyraum, Kinderwagen- und Fahrradabstellraum, Garten mit
Sitzbanken und Kinderspielplatz. Garagenplatz (Tiefgarage) im Haus kann gemietet werden.

Ausstattung

Die moderne barrierefreie Wohnung ist teilmobliert mit moderner Kiiche, Badezimmer und
Vorzimmer.

Es besteht ein herrlicher Ausblick auf Donaukanal, Débling und Kahlenberg. Rad- und
Spazierweg am Ufer des Donaukanals bis auf die naheliegende Donauinsel oder die
Innenstadt.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Die moderne barrierefreie Wohnhausanlage befindet sich direkt an Donaukanal, Supermarkt
im Haus, Arzte, Kindergarten und Schulen in unmittelbarer Nahe.

Gute offentliche Anbindung, Busstation direkt vor dem Haus, U-Bahn U4 und U6 sowie
Straienbahn und Schnellbahn sind zu Fuf3 oder mit dem Bus in wenigen Minuten erreichbar.

Mit dem Auto nur wenige Minuten in die Innenstadt, sowie auf die Donauuferautobahn.
Garagenplatz (Tiefgarage) im Haus kann gemietet werden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 38,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Donaukanal

Donaukanal

Schiff am Donaukanal
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Galerie

Innenhof / Garten

Wintergarten (Kinderzimmer)
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Kuche

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer

Vorzimmer
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Galerie

Badezimmer

Wohnungsplan - 1200 wien, grigittenauer Lande 156 - 158
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Exposé - Grundrisse

BEZEICHNUNG 20589 1200 Wien Brigittenaer Lande 156-158

Gebaude(-teil) Wohnungen (EG- 8.0G) Baujahr 2000
Nutzungsprofil Mehrfamilienhauser Letzte Verénderung

StraBe Brigitienauer Lande 156-158/1 Katastralgemeinde Brigittenau
PLZ/Ort 1200 Wien-Brigittenau KG-Nr. 01620
Grundsticksnr. 37788 Seehdhe 1B84m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWIN\RMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF.
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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ArchiPHYSIK 16.1.55 - lizenziert fir DEM techn.Biro f. Innenarchitektur dem 15.10.2019
Energieausweis
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Grundrisse

Energieausweis fur Wohngebaude

QIa-Richthnie 6

OiB e

Ausgabe Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfliche 3322301 m*  charakleristische Lange 43 m mittlerer U-Wert 0,729 Wim'K
Bezugsfldche 2657840 m*  Klimaregion N LEK-Wert 3447
Brutto-Volumen 9743534 m*  Heiztage 215 d Art der Liftung Fensterfiftung
Gebaude-Hullifidche 2243731 m*  Heizgradtage 3453 Kd  Bauweise mittelschwere
Kompaktheit (A/V) 0.23 ¥m Norm-AuRentemperatur -113°C  Soli-innentemperatur 20 *C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Wohnungen (EG-9.0CG)
Referenz-Heizwarmebedarf KA. HWB ratnx 3818 (Whin'a
Heizwarmebedarf HWBax 3819 kWhim'a
End-/Lieferenergiebedarf KA. E/LEBm« 9470 KWhim's
Gesamtenergieeffizienz-Faktor kA, foee 1,149
Ermeuerbarer Anteil kKA.
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf 1315873 kWhia HWB retsx 3061  KWhma
Heizwarmebedarf 1241127 kWhia HWB 3736  KWhm's
armebedarf 424423 KWhia WWWB 1278 KWhim'a
Heizenergiebedarl 2728878 KWih'a HEB s« 8214 kwhm'a
Energieaufwandszahl Heizen eawzr 164
Haushaltsstrombedarf 545688 KWhiz HHSB 1643 ¥Whim'a
Endenergiebedarf 3274566 kWi EEBw 9856  kwnim'a
Primérenergiebedarf 1.862520 KkWiva PEB s« 5606 kwnim'a
Primarenergiebedarf nicht ereuerbar 721514 kWhia PEBrem 5% 2172 KWhim'a
Priméarenergiebedarf emeuerbar 1140908 kWhia PEBowsx 3834 kWhim's
Kohlendioxidemissionen (optional) 205441 kgla CO2sx 618 kym'a
Gesamtenergieeffizienz-Faklor foer 1,170
Photovoltaik-Export 0 kWha PV ixsensx 000 kWhm's
ERSTELLT
GWR-Zah! Erstellerin
Ausstellungsdatum 15.10.2019 Unterschrift
Giiltigkeitsdatum 14.10.2029
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Energieausweis 2

15.10.2019
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