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Einfamilienhaus in Haringsee

B) 2016 Wohnen mit den eigenen PFERDEN? Hier
moglich, Bungalow auf Bauland-Agrarland,20 Min von
Wien

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

2016

1.455,00 m?

1

4,00

113,00 m?

113,00 m?2

Luft- /Wasserwarme

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/344733

Objekt-Nr. OM-344733

Einfamilienhaus

Verkauf: 550.000 €

Ansprechpartner:
Familie Resch

2286 Haringsee
Niederdsterreich
Osterreich

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

01.10.2025
Neuwertig
3

1

1

2

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese Liegenschaft bietet viele Moglichkeiten. Vor allem durch die seltene Widmung, Bauland-
Agrarland.

Entweder Sie mochten, so wie wir, mit den eigenen Pferden am Grundstiick leben oder Sie
lukrieren sich ein Zusatzeinkommen indem Sie selbst Pferde einstellen. Als Pferdekenner
wissen Sie wieviel ein Einstellplatz kostet - vor allem in Stadtnéhe.

Andererseits, wenn Sie mit Pferden (Schweine, Rinder, Enten, Hiihner usw.) gar nichts am Hut
haben, kéonnten Sie das 2. Grundstiick (die Liegenschaft besteht aus 2 Grundstiicken)
bewirtschaften oder fur Ihre Familie ein weiteres Haus drauf bauen - oder vermieten/
verkaufen? Sie sehen, sie kaufen hier nicht nur ein Haus auf einem Grundstiick wie es so ist
wie es ist sondern kénnen selbst entscheiden wie es weiter gehen soll. Urspriinglich wollten
wir uns und unseren 2 Pferden im Gepack in Bruck/Leitha niederlassen nur gab es weit und
breit kein Grundstiick dieser Widmung. Somit sind wir nach langer Suche ganz wo anders
gelandet.

Das komplette Grundstiick ist eingefriedet.

Das Haus, Gebaudeklasse 2 wurde 2016 in knapp uber einem Jahr Bauzeit errichtet. Als
Basis dient ein massives (50cm), bewehrtes Streifenfundament samt 15cm Bodenplatte.

Als Mauerwerk entschieden wir uns fiir 25cm Wienerberger Porotherm Planziegel mit
Wienerberger Dryfix im Klebeverfahren.

Die Decke bekam eine stark bewehrte Betonziegel- Einhdngedecke mit 10cm bewehrtem
Aufbeton, die Garagendecke wurde wie normal tiblich eingeschalt/bewehrt betoniert.

Dammung aussen 16cm Austrotherm Styropordammung, doppelt gespachtelt und Silikatputz.

Am Dachboden befindet sich eine 20cm Isover Glaswolldimmung, ein Teil davon als begehbare
Flache mit XPS/Styropor.

Das Dach wurde von der Firma Po6ll/Diirnkrut in bester Qualitat mit Sicherheitsextras
errichtet.

Ausstattung

Die Fenster sind 3-fach verglast, innen Kunststoff weiss, aussen mit Anthrazit Alu Clip
versehen. Jedes Fenster (ausser Abstellraum, WC, Bad) besitzt eine elektrisch betriebene
Rollo- alle Fenster tiber ein Fliegengitter.

Fur Licht sorgen in der abgehangten Decke, LED Alu Spots.

Fur warmes oder auch angenehm ktihles Klima sorgt eine reversible Dimplex
Luftwarmepumpe mit Kihlfunktion (Fussbodenheizung). Im Winter schén warm, im Sommer
angenehme zB. 21 Grad.

Ein weiteres Highlight ist der im Wohnzimmer stehende Holzofen mit Umluftgblase.

Die tiber der Brennkammer erzeugte warme Luft wird tiber ein in der abgehdngten Decke
verbautes Kanalsystem in das Schlafzimmer sowie den beiden Kinderzimmern sanft und
kaum hérbar eingeblasen. Sie konnen im Winter somit selbst bestimmen wieviel Ihre
Warmepumpe leisten soll und wie Sie sie durch das Zusatzheizen entlasten kénnen/wollen.
Wir haben oft kombiniert und sehr giinstige Wintermonate gehabt aber auch ohne Zuheizen
arbeitet die mittelgrosse Warmepumpe sehr gunstig. Kundendienstdaten geben wir weiter.

Wir hatten meist einen Monatsverbrauch komplett Strom um die 100,-.

2020 haben wir uns fur eine 3,5kw PV Anlage von Verbund in Miete entschieden. Warum wir
uns fir die Miete entscheiden haben lag auf der Hand. in den 12 Jahren Mietlaufzeit tragt
Verbund alle Kosten einer etwaigen Reparatur/Wartung. Die Kosten belaufen sich auf 75,-/
Monat und nach 12 Jahren Laufzeit geht die PV Anlage in Ihr Eigentum tiber. Bei
Kaufabschluss wiirden Sie diesen Vertrag iibernehmen und die PV Anlage gehort somit nach
weiteren 7 Jahren Ihnen. Die PV Anlage speist gewonnene Energie mit Einspeisetarif ins
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Verbundsystem (wird bei Jahresabrechnung gegenverrechnet) oder Sie verbrauchen den selbst
erzeugten Strom selbst. Uber die Fronius App haben Sie Zugriff zu den Daten.

Die Béden bestehen aus teilweise Parkett, Fliesen und Vinyl im Wohnzimmer.

Das Badezimmer besitzt eine Badewanne und Dusche.

Die Einbaukitiche besitzt Miele und Bosch Einbaugeriate.

Die Innentiiren sind von der Firma Kunex aus massiverem Holz, die Turzargen ebenso.

Im Haus verbleiben die gesamte Einbauktiche, Bad und WC Mébel.

Sie bekommen auf Wunsch alle relevanten Fotos der Bauphase per USB Stick mit.

Stall, hinteres Grundstiick:

Der Offenstall besteht aus Hauptstall, Sattelkammer und grossem Heulager und wurde ebenso
mit Wienerberger Ziegeln auf Fundament und Bodenplatte gebaut und ist leicht
warmegedammt. Der Stall besitzt Strom/Licht und Wasser. Wir hatten eine automatische
Wassertranke installiert. Ausserhalb des Stalles befindet sich eine weitere Bodenplatte als
sauberer Ubergang von Koppel zu Stall. Am Ende des Grundstiickes befindet sich ein
Mistplatz. Ein breites Alu-Einfahrtstor erlaubt die Zufahrt auch mit einem grésseren Traktor
mit Anhénger/Pferdeanhianger. Komplett eingefriedet und blickdicht.

Alu Zaune: Fa. Guardi.

Zubau:

2018 haben wir uns einen Zubau mit weiteren ca 100m2 planen lassen der auch ohne
weiteres bewilligt wurde. Leider kam es wahrend der Bauphase anders und wir mussten des
Bauvorhabens abbrechen bzw entschieden wir uns fiir eine kleinere Losung. Das heisst: das
Fundament samt 20cm Bodenplatte wurde errichtet jedoch wurde dieser Bereich dann zu
einer weiteren Terrasse mit Pflastersteinen und Hochbeeten umgebaut. Der Zubau als solches
wurde dann erheblich kleiner dient aber perfekt als Abstellflache.

Sie kénnen auch hier entscheiden ob Sie es so lassen oder den bewilligten Bauplan fortsetzen
mochten. Eine Baupflicht dazu besteht nicht.

Garage: 1 PKW, weitere 2 PKW koénnen in der Einfahrt und am Abstellplatz daneben parken.
Hinter der Garage befindet sich der Technikraum, dahinter ein kleiner Hof mit der
Warmepumpe und dem Zubau.

Ein Starkstromanschluss fiir zB. Elektroauto befindet sich im Technikraum.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Kamin

Sonstiges

Besichtigungen: ab Mai/Juni 2025 geplant

Ubergabe: ab September/Oktober 2025 geplant, Kaufvertrag kann aber auf Wunsch auch
schon friher mit der Klausel, dass Ubergabe per Sept/Okt 2025 stattfindet, unterfertigt
werden.

Makler, bitte vorerst keine Anfragen stellen - Danke!

Maklergebtihren: momentan keine da Privatverkauf ohne Makler angestossen wird.

Anfragen: bitte schriftlich hier oder FB gerne per Messenger an Jana oder mich.

Wie reihen nach Anfrage und rufen per Reihung beztglich Besichtigung 1-2 Wochen davor
durch.
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Kaufpreis: Die Liegenschaft wurde von 2 unabhangigen Stellen bewertet und belauft sich
zwischen 630.000,- und 640.000,-. Somit erzielen wir einen Kaufpreis von 550.000,- mit evtl.
kleinem Spielraum.

Vielen Dank und vielleicht bis bald.

Lage

Die Grossgemeinde Haringsee besteht aus Haringsee, Fuchsenbigl und Straudorf. Sie befindet
sich im Marchfeld/Génserndorf, 20 Autominuten bis Stadtgrenze Wien 22 und ebenso
Hainburg/Donau, Gross Enzersdorf entfernt und ist sehr ruhig gelegen. Die Liegenschaft
befindet sich in einer "Sackgasse" und ist dementsprechend wenig befahren. Die umliegenden
Nachbarn mittleren bis reiferen Alters sind sehr nett, kommunikativ und sehr hilfsbereit - der
Burgermeister ist ebenso sehr unkompliziert. Gerade wahrend der Bauphase war er bei
Fragen immer fir uns erreichbar und auch schnell vor Ort.

In Haringsee befindet sich ein neuer, moderner Kindergarten und eine Volksschule. 2
Spielplatze, grosser Rodelberg, Fussball- Tennisplatz. Die Strassen sind tiberschaubar
befahren, Roller und Radtouren haben wir sehr gerne gemacht. Naturlich gibt es auch endlose
Feldwege, reiten mit dem Pferd - wunderschon. Ebenso Spaziergange mit den Hunden. Auch
die Greifvogelstation ist sehr interessant.

Im Ort befinden sich mehrere Pferdebesitzer.

Haringsee ist auch ans o6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen, mehrmals taglich fahrt ein
Bus. Sammeltaxi ebenso vorhanden.

Geschifte gibt es in den Nachbarorten:
Lassee, 5 Autominuten Billa, Post, Bank, Trafik, Hofladen, Tankstelle, Pizza usw

Leopoldsdorf im Marchfeld, 7 Autominuten Billa, Spar, Hofer, Bank, Trafik, Tankstelle,
Skaterpark Pizza usw

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 46,96 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Grundrisse
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GRUNDGRENTE

LEGENDE:
B neu2iEGEL

I NEU / STAHLBETON
I Neu /HOLZ
I neu LEICHTBAY

I WARMEDAMMUNG EPS
[ WARMED. MIN.WOLLE

I sesTavo
[ ] assmuc

SCHNITT A-A

FLACHENAUFSTELLUNG :

WOHNNUTZFLACHE :
Garage/Technik

Terrasae

NEBENGEBAUDE

BEBAUTE FL.HAUS/GARAGE:
BEBAUTE FL.NEBEGEBAUDE:
BEBAUTE FL. GESAMT:
GRUNDSTOCKSFL.
INDSTOCKSFL.

113, 18"
27,8la"
a1, 23m’
58,50m"
180,00
69, ddm’

249,52m"

738,00

717, 00m

KERDEN MECHAMISCH BE-UND ENTLOFTET.

KANAL -
ATLICHE REGEN- UND
NERDEN N BESTEREN

DIE REGENWASSER VoM
WER
GEBRACHT .

SCHMUTZINASSER

GELEITET.

STALL/HEULAGER
AUF RICENEM GRUNG ZUR VERSICKERUNG

STATTET.

FENSTER / FENSTERTUREN

Be, romts z
g-Rect :

=Net o iaisunin

Fenater: 1,7
= 18,6% der Bodenfl.

8dB
0,58

0.27

12, 38x")

ferforderlich 12%)

(2,387

lerforderlich 12%)

lecfordarlich 12%)

1, 68m%)
1, 74m")
3, 74mi) Verachatt

der Bodenfl.

9, 16a°
lecfordaclich 17%)
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Grundrisse

[01] | eoanLIZEGENDER FUBBODEN

BLIAL
ESTRICH
[0 R s
NAMED. EPE-NIO
FEOCNT.ARDICHTUNG J-laglq
UNTEALAGSBETO
¥ r

Dammung

vorhandan: 0,13 W/ In'K)

Re-¥ort varhandant 50 ds

[23] | AUSSENWAND (zu Nachbarn)

MIXERALNOLLEDAMNMUNG 1§, 0cm
Zeml nieht brsnnbar)
2IECEL-PROTHERM M.1,
INXEXPUTZ

U-sect vorhandan:

Ry-Marxt rhangen: 50 dan

MIXERALNOLLEDAMMUNG 16, 0cm
AZenl miebt brannkar)
LIECEL-PROTHERM M.1.
INNEXPUTZ

UeNart vorhanden: 0,15 N/ in'K)

FERMACEL
MIXERALW
PT-DECKE
DECKENPUTZ/ S PACHTEL

U~dert vorhanden: 0,13 N/ In'K)

Re-¥ert vorhanden: 65 dB

UeMert: kelne Anfarderung

FUSBODEN GARAGE
FLIEIEN
CTEALACIBETON

Keine Anforderuny

FUBBODEN STALL

~BETON saurebestandig 20,0¢en

U-Mars: Reine Anforderung

BLECHE INDECHURC

CRNENPUTE

U-ert: koine Anforderung
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Grundrisse

LEGENDE:

I NEU/ ZIEGEL
I NEU / STAHLBETON
I e/ HOLZ
I NEU/ LEICHTBAU

I WARMEDAMMUNG EPS
[ WARMED. MIN.WOLLE

[ BESTAND
| | ABBRUCH

GEBAUDEKLASSE:
GK 2

LUFTUNG:

FLACHENAUFSTELLUNG:

WOHNNUTZFLACHE : 113,18m?
Garage/Technik 27,81m?
Terrasse 21,23m?
NEBENGEBAUDE : 58,50m?
BEBAUTE FL.HAUS/GARAGE: 180,08m?
BEBAUTE FL.NEBEGEBAUDE: 69,44m?
BEBAUTE FL. GESAMT: 249,52m*
GRUNDSTQCKSFL. 738,00m?
GRUNDSTUCKSFL. 717,00m?

ALLE RAUME OHNE FENSTER
WERDEN MECHANISCH BE-UND ENTLUFTET.

KANAL:
SAMTLICHE REGEN=- UND

SCHMUTZWASSER

WERDEN IN DEN BESTEHENDEN
ORTSKANAL EINGELEITET.

REGENWASSER STALL:

DIE REGENWASSER VOM STALL/HEULAGER
WERDEN AUF EIGENEM GRUNG ZUR VERSICKERUNG

GEBRACHT .

RAUCHWARNMELDER

(lt. OIB Rl1. 2 - 3.11)

ALLE AUFENTHALTSRAUME SOWIE GANGE
WERDEN MIT RAUCHWARNMELDERN AUSGE-

STATTET.

FENSTER / FENSTERTUREN

Ry, reNsTER :
g-Wert
z=Wertausenjalousie

Urenster

BELICHTUNG WOHNRAUME
Zimmer: 12,80m?

38dB
0,58
0,27
0,90-1,10 W/m?K

Fenster: 1,70/1,40 (2,38m?)

= 18,6% der Bodenfl.

Zimmer: 13,54m?

(erforderlich 12%)

Fenster: 1,70/1,40 (2,38m?)

= 17,6% der Bodenfl.

Zimmer: 15, 39m?

(erforderlich 12%)

Fenster: 1,70/1,40 (2,38m?)

= 15,5% der Bodenfl.
Wohnkiiche: 40,16m?

(erforderlich 12%)

Fenster: 1,20/1,40 (1,68m?)
Fenster: 1,70/2,20 (3,74m?)
Fenster: 1,70/2,20 (3,74m?)Verschattet

Summe :
= 22,8% der Bodenfl.
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9,16m?

(erforderlich 17%)
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Exposé - Grundrisse

ERDANLIEGENDER FUBBODEN

BELAG 1,0cm
ESTRICH 7,0cm
DAMPFBREMSE

WARMED. EPS-W20 20,0cm
FEUCHT.ABDICHTUNG 3-lagig 1,5cm
UNTERLAGSBETON 15,0cm
FOLIE

ROLLIERUNG 20,0cm

U-Wert vorhanden: 0,17 W/ (m?K)

o

AUSSENWAND

SILIKATPUTZ 0,2cm
EPS-F plus Dammung 16,0cm
ZIEGEL-PROTHERM M.I. 25,0cm
INNENPUTZ 1,5cm

U-Wert vorhanden: 0,14 W/ (m?K)

jer he
riicn: ’

Ry-Wert vorhanden: 50 dB
AUSSENWAND (zu Nachbarn)
MINERALWOLLEDAMMUNG 16,0cm
(A2-s1 nicht brennbar)
ZIEGEL-PROTHERM M.I. 25,0cm
INNENPUTZ 1,5cm

U-Wert vorhanden: 0,15 W/ (m?*K)

L

Ry-Wert vorhanden: 50 dB

WAND ZU GARAGE (unbeheizt)

SILIKATPUTZ 0,2cm
MINERALWOLLEDAMMUNG 16,0cm
(A2-s1 nicht brennbar)

ZIEGEL-PROTHERM M.I. 25,0cm
INNENPUTZ 1,5cm

U-Wert vorhanden:

0,15 W/ (m?K)

'

DECKE ZU DACHBODEN (unbeheizt)

FERMACELLPLATTE 1,5cm
MINERALWOLLEDAMMUNG 26,0cm
FT-DECKE 20, 0cm
DECKENPUTZ/SPACHTELUNG 0,5cm

U-Wert vorhanden:

0,13 W/ (m?K)

'

Ry-Wert vorhanden: 65 dB
DACHSTUHL

BETONDACHSTEIN

LATTUNG 3,0cm
KONTERLATTUNG 8,0cm
DACHPAPPE 0,5cm
VOLLSCHALUNG 2,5cm
SPARREN 16,0cm
U-Wert: keine Anforderung

www.ohne-makler.net/expose/344733

FUBBODEN GARAGE

FLIESEN 1,0cm
UNTERLAGSBETON 15,0cm
FOLIE

ROLLIERUNG 20,0cm
U-Wert: keine Anforderung
AUSSENWAND GARAGE

SILIKATPUTZ 0,2cm
EPS-F Dammung 2,0cm
ZIEGEL-PROTHERM M.I. 25,0cm
INNENPUTZ 1,5cm
U-Wert: keine Anforderung

AUSSENWAND GARAGE (zu Nachbarn)

MINERALWOLLEDAMMUNG 3,0cm
(A2-s51 nicht brennbar)
ZIEGEL-PROTHERM M.I. 25,0cm
INNENPUTZ 1,5cm
U-Wert: keine Anforderung
FLACHDACH GARAGE

ABDICHTUNG UV-bestidndig 0,5cm
ABDICHTUNG 0,5cm
WARMEDAMMUNG 5,0cm
DAMPFBREMSE 0,5cm
GEFALLEBETON i.M. 6,0cm
FT-DECKE 20,0cm
U-Wert: keine Anforderung
FUBBODEN STALL

U-BETON sdurebestdndig 20,0cm
FOLIE

ROLLIERUNG 20,0cm
U-Wert: keine Anforderung
DACHSTUHL STALL

BLECHEINDECKUNG 0,2cm
VOLLSCHALUNG 2,5cm
KONTERLATTUNG 8,0cm
DACHPAPPE 0,5cm
VOLLSCHALUNG 2,5cm
SPARREN 16,0cm
U-Wert: keine Anforderung
INNENWAND TRAGEND

INNENPUTZ 1,5cm
ZIEGEL POROTHERM 25,0cm
INNENPUTZ 1,5cm
U-Wert: keine Anforderung
INNENWAND NICHT TRAGEND
INNENPUTZ 1,5cm
ZWISCHENWANDZIEGEL 10,0cm
INNENPUTZ 1,5cm
U-Wert: keine Anforderung
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Grundrisse
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Grundrisse
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	Exposé
	Einfamilienhaus in Haringsee
	BJ 2016 Wohnen mit den eigenen PFERDEN? Hier möglich, Bungalow auf Bauland-Agrarland,20 Min von Wien
	Objekt-Nr. OM-344733
	Einfamilienhaus
	550.000 €
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